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MODIFICACIÓN DE LA LGUC POR LEY N° 21.826 

PARA AGILIZAR LA OBTENCIÓN DE PERMISOS DE URBANIZACIÓN Y EDIFICACIÓN 
 
 

 Con fecha 24 de junio de 2026, ha sido publicada en el Diario Oficial le Ley N° 21.826, que Cene 
por objeto agilizar los permisos de edificación. Está norma abarca varios temas, siendo de relevancia la 
admisibilidad, cambios en el proceso de la DOM, la modificación al proceso de reclamación ante la SEREMI 
de Vivienda, una precisión referente a proyectos que exijan la elaboración de un informe de miCgación de 
categoría básico o intermedio, y en lo referente a la responsabilidad del profesional o técnico que realice 
proyectos de especialidades. A conCnuación me referiré a cada una de estas modificaciones. 
 
 

I. DE LA ADMISIBILIDAD  
 

Ar=culo 118 - El trámite de admisibilidad del DOM 
 
El Dirección de Obras, (en adelante DOM) deberá realizar un examen de admisibilidad formal 

desCnado a verificar que se acompañan los antecedentes exigidos para cada Cpo de solicitud y que 
aquéllos corresponden al proyecto respecCvo. Si la solicitud no cumple con dichas exigencias declarará su 
inadmisibilidad mediante resolución, con indicación de la causal que funda el rechazo del ingreso. Lo 
dispuesto en los arXculos 12 y 118 bis será aplicable al caso de las resoluciones que declaren inadmisible 
una solicitud. La solicitud se entenderá acogida a trámite si el Director de Obras Municipales no emite 
aquella resolución dentro de los primeros cinco días hábiles, contados desde la fecha de su presentación 
(silencio administraVvo posiVvo). 

 
 

II. CAMBIOS EN LOS PLAZOS ANTE LAS DOM  
 
 

Ar=culo 118 - Cambios en los plazos de la DOM para pronunciarse. 
 
1.- El plazo para que la DOM, se pronuncie frente a la presentación de la solicitud y sus 

antecedentes en permisos de construcción, varía de 30 días corridos (regla general de contabilización de 
días en la LGUC), a 25 días hábiles, por lo que en realidad varía solo en apariencia. En caso de que se 
acompañe informe favorable de un revisor independiente, con inscripción vigente en el registro a que se 
refiere el inciso primero del arXculo 116 bis, dicho plazo será de 15 días hábiles.  

 
Señala el arXculo, que excepcionalmente, los plazos indicados en el inciso anterior serán de 

50 días hábiles en proyectos de edificación cuya carga de ocupación sea igual o superior a 1.000 personas, 
o de 30 días hábiles si a dicha solicitud se acompaña informe favorable de un revisor independiente y de 
15 días hábiles en el caso de solicitudes de permisos de edificación de obras menores o de autorizaciones 
de fusión.  
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2.- Transcurrido estos plazo sin que la Dirección de Obras Municipales se pronuncie, el 
solicitante podrá hacer valer el silencio administraVvo negaVvo, y la solicitud se entenderá rechazada 
una vez realizada la presentación del solicitante ante la mencionada Dirección, en que manifiesta su 
voluntad de tenerla por rechazada.  

 
La conclusión del procedimiento por silencio administraCvo negaCvo es sin perjuicio de la 

responsabilidad administraCva que sea procedente, cuesVón relevante ya que en los úlVmos años se ha 
entendido que los atrasos en los plazos, no originan responsabilidad administraVva para los funcionarios 
públicos. 

 
3.- La Dirección de Obras Municipales no podrá omiCr la resolución de la solicitud de permiso 

bajo pretexto de haber transcurrido el plazo para pronunciarse. Sin embargo, estará impedida de emiCr 
pronunciamiento desde el momento en que se haya realizado la presentación a que se refiere el inciso 
anterior.  

 
Conforme al nuevo arXculo 144, a las recepciones definiCvas parciales o totales les resultará 

aplicable lo dispuesto en este arXculo. 
 
 

 
III. CAMBIOS EN LAS RECLAMACIONES ANTE LA SEREMI DE VIVIENDA  

 
 
 Las reclamaciones interpuestas por parCculares interesados en contra de las resoluciones dictadas 
por el Director de Obras Municipales y de los rechazos señalados Cenen los siguientes cambios relevantes:  

 
 

 
i. 118 bis - Cambios en el procedimiento. 

 
1.- Se precisa que los reclamos deben ser interpuesto, ya no por “cualquier parCcular”, sino 

que por un “parCcular interesado”, por lo que se deberá demostrar algún grado de afectación y en todo 
caso por el propietario del predio respecto del cual se solicitó el permiso o autorización, dentro del plazo 
de 30 días, contado desde la fecha de publicación o noCficación  de  la  resolución  o  de  la presentación 
a que se refiere el inciso cuarto del arXculo 118, según corresponda. 

 
2.- Se agrega al arXculo un párrafo en que se expresa que la SEREMI sólo se pronunciará 

respecto de las peCciones concretas que consten en el o los escritos de reclamación, y de la o las normas 
legales, reglamentarias o del instrumento de planificación territorial que se esCman infringidas por el o los 
parCculares interesados, está precisión es importate, por cuanto en ocasiones la SEREMI se pronuncia 
sobre hechos que no son parte de la reclamación.   

 
3.- Con la modificación, se señala que en caso de acoger la reclamación la SEREMI, si es 

procedente, ordenará a la DOM conceder el permiso, previo pago de los derechos municipales,  reducidos  
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en  el  50%,  y corresponderá el pago previo del mismo monto a la SEREMI, igual situación ocurre si acoge 
reclamaciones contra los rechazos señalados en el inciso cuarto del arXculo 118. 

 
 

ii. 118 bis – Cumplimiento de la resolución y su impugnación. 
 
1.- EmiCda la resolución por la SEREMI, la DOM cumplirá la instrucción dentro del plazo 

máximo de 5 días hábiles, contado desde su noCficación. Si la instrucción no se cumple dentro de plazo, 
la SEREMI procederá conforme al arXculo 15, esto es deberán solicitar la instrucción del correspondiente 
sumario administraCvo a la Contraloría General de la República, debiendo informar de ello al Alcalde 
respecCvo y al Concejo Municipal, para su conocimiento. 
    
 2.- Las resoluciones emiVdas por las SEREMI de conformidad con lo dispuesto en el ar=culo 11, 
sólo podrán ser impugnadas mediante el recurso de reposición de la ley N° 19.880, interpuesto por 
cualquier parCcular interesado o por el propietario del predio respecto del cual se solicitó el permiso o 
autorización, dentro del plazo de 30 días, contado desde la fecha de publicación de la resolución, efectuada 
de conformidad con el inciso primero del arXculo 116 bis C), o desde la noCficación de la resolución 
respecCva, según corresponda. Cabe señala que se altera el plazo habitual del recurso de reposición que 
es de 5 días. 
   
 La resolución que rechace total o parcialmente la reposición sólo podrá ser impugnada ante la 
Corte  de  Apelaciones  respecVva,  de conformidad con lo dispuesto en el ar=culo 118 ter. 
 

 
iii. 118 ter – Impugnación ante las Cortes de Apelaciones. 

 
 1.- El plazo de interposición es de 15 días hábiles y se contará desde la noCficación al parCcular 
interesado de la resolución que resuelve la reclamación o desde el vencimiento del plazo establecido en 
la letra f) del ar=culo 118 bis, sin que se haya resuelto expresamente la reclamación, hecho que se 
deberá cerVficar, a solicitud de parte, automáVcamente de forma digital o por el ministro de fe de la 
secretaría regional ministerial respecVva, sin más trámite.  
 
 2.- En caso de dar lugar al reclamo, la sentencia de la Corte dejará sin efecto, total o parcialmente, 
el acto impugnado; ordenará la dictación de la resolución que corresponda para subsanar la omisión o 
reemplazar la resolución anulada; decidirá sobre la declaración del derecho a los perjuicios causados por 
el acto u omisión de la Dirección de Obras Municipales respecVva, cuando se haya solicitado, y dispondrá 
el envío de los antecedentes al Ministerio Público cuando esCme que la infracción puede ser consCtuCva 
de delito.  
 

 Conforme lo indicado si la Corte dando lugar al reclamo declara el derecho a los 
perjuicios causados, podrá presentarse demanda ante los tribunales ordinarios de jusVcia conforme con 
las reglas del juicio sumario, solicitando el cobro de la indemnización de los perjuicios que procedan. 
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IV. MODIFICACION DEL REQUISITO DEL INFORME DE MITIGACIÓN VIAL (BÁSICOS E 
INTERMEDIOS) PARA APROBAR UN PERMISO. 

 
172 - El informe de miVgación  
 

 
 El cambio en este arXculo, agrega que si se trata de proyectos que exijan la elaboración de un 
informe de miCgación de categoría básico o intermedio, o de aquellos que los reemplacen, la resolución 
que apruebe dicho informe será requisito para la recepción de las obras aprobadas en el correspondiente 
permiso o autorización. En estos casos, la resolución que apruebe el informe de miCgación tendrá una 
vigencia de diez años desde la fecha de su noCficación, y deberá ser revisada si el proyecto experimenta 
modificaciones, para verificar la suficiencia de las medidas. 
 
 Es importante precisar que se manCene la exigencia de presentar el comprobante de ingreso del 
IMIV para efectos de solicitar el respecCvo permiso de edificación. 
 
 

V. PROFESIONAL O TÉCNICO QUE REALICE PROYECTO DE ESPECIALIDADES 
 
 18 - profesional o técnico que realice proyectos de especialidades 
 

Señala el arXculo 18 que el profesional o técnico que realice proyectos de especialidades deberá 
cumplir con todas las normas aplicables a dichos proyectos y será responsable por los errores en que haya 
incurrido en el ejercicio de sus funciones cuando de ellos se han derivado daños o perjuicios.  

 
Respecto  de  las  responsabilidades,  daños  y perjuicios a que se refiere este arXculo, expresa que 

las personas jurídicas serán solidariamente responsables con el profesional competente que actúe por ellas 
como arquitecto, ingeniero civil, ingeniero constructor o constructor civil, o con el técnico que actúe por 
ellas en la realización de proyectos de especialidades, según corresponda los que deberán individualizarse 
en el respecCvo permiso de construcción. 

 
 
 
 
ASOCIACIÓN DE OFICINAS DE ARQUITECTOS DE CHILE A.G. 
COMITÉ NORMATIVO AOA 
ELABORADO POR: Marcela Rivas Cerda, abogada. 
 
 

mailto:info@aoa.cl
http://www.aoa.cl/

