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Articulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes
vocablos tienen en esta Ordenanza el
significado que se expresa:

Articulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes vocablos
tienen en esta Ordenanza el significado que se
expresa:

Articulo 1.1.2. Definiciones. Los
siguientes vocablos tienen en esta
Ordenanza el significado que se expresa:

“Calculista”’: ingeniero civil o arquitecto, quien suscribe
el proyecto de calculo estructural y actia como
persona natural o por una persona juridica cuyo objeto
social comprende la realizacion de dichos proyectos.

OK texto MINVU

“Inspector técnico”: profesional
competente, independiente del constructor,
que fiscaliza que las obras se ejecuten
conforme a las normas de construccion que
le sean aplicables y al permiso de
construccién aprobado. Se entendera
también como tal, la persona juridica en cuyo
objeto social esté comprendido el servicio de
fiscalizacion de obras y que para estos
efectos actle a través de un profesional
competente. Tratdndose de construcciones
que ejecuta el Estado, por cuenta propia o
de terceros, podra el inspector fiscal
desempefiarse como inspector técnico

Inspector técnico de obra (ITO)”: profesional
competente, con inscripcion vigente en el Registro
Nacional de Inspectores Técnicos de Obra a que se
refiere la Ley N° 20.703, que supervisa que las obras se
ejecuten conforme a las normas de construccion
aplicables a la ejecucion de la obra y al permiso de
construccion aprobado y sus modificaciones, y que
actlia como persona natural o a través de una persona
juridica para ese fin.

OK texto MINVU

“Libro de Obras”: documento con péaginas
numeradas que forma parte del expediente
oficial de la obra y que se mantiene en ésta

Libro de Obras”: documento llevado en soporte de
papel o digital, que forma parte del expediente oficial
de la obra y que se mantiene actualizado durante la

OK texto MINVU
Solo un tema de redaccion, la dltima
oracion podria ser “habilitados para esto
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durante su desarrollo, en el cual se
consignan las instrucciones y observaciones
a la obra formuladas por los profesionales
competentes, los instaladores autorizados, el
inspector técnico, el revisor independiente
cuando corresponda, y los inspectores de la
Direccion de Obras Municipales o de los
Organismos que autorizan las instalaciones

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

ejecucion de ésta y hasta su recepcion definitiva; en el

que se registran, debidamente firmadas, las
instrucciones y observaciones efectuadas por los
profesionales competentes o inspectores habilitados.
para esto segun en el ambito de sus competencias.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

de acuerdo al ambito de sus respectivas
competencias”.

OBSERVACIONES AOA

Modificacion de deslindes”: acto administrativo
mediante el cual el Director de Obras Municipales
aprueba las modificaciones de los deslindes comunes
de dos o mas predios colindantes en areas urbanas,
de extensién urbana o en el area rural que hayan sido
subdivididos conforme al articulo 55° de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones; sin afectar derechos
de terceros, bienes nacionales de uso publico y que no
hace necesario proceso de fusion, subdivision del
suelo o subdivisién y fusién simultanea.

Modificacion de deslindes:  acto
administrativo mediante el cual el Director
de Obras Municipales aprueba las
modificaciones de los deslindes comunes
entre dos o mas predios o del deslinde
gue enfrenta el espacio publico, en &reas
urbanas, de extension urbana, o en el
area rural que han sido subdivididos
conforme al articulo 55° de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, sin
afectar derechos de terceros, bienes
nacionales de uso publico y sin mediar
procesos de fusién o subdivision del suelo.

Se solicita reconsiderar propuesta
gremios:

Se entiende que es la DOM la
encargada de precisar la Linea
Oficial de acuerdo al respectivo IPT
y ello no afecta el dominio del bien
nacional de uso publico.

Ademas, el inciso primero del
articulo 67 de la LGUC sefala que
las modificaciones de deslindes
“deberan ajustarse estrictamente a
los trazados y normas que consulte
el Plan Regulador”, mencién que
necesariamente supone que se
pueden modificar los deslindes que
enfrentan un BNUP. Al sefialar
“que enfrentan” se entiende que tal
deslinde no es coincidente con la
Linea Oficial, en cuyo caso no
podria modificarse porque
significaria alterar el IPT. (En el
texto Minvu, al sefialar “deslindes
comunes entre dos o mas predios”
el deslinde que enfrenta a los
BNUP, dado que estos no son
“predios”, quedan fuera.)

En resumen, en ningln caso se
trata de “restar” superficie a un
BNUP como sefiala el comentario
del comparado DDU enviado el
13.04.2021

“Modificacion de proyecto”: variantes,
alteraciones o cambios que se solicite
introducir a un proyecto o a una obra de

“Modificacion de proyecto”: alteraciones o cambios
gue se solicite introducir a un proyecto o a una obra de
urbanizacion o edificacion entre la fecha del permiso y

OK texto MINVU
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TEXTO VIGENTE OGUC OBSERVACIONES AOA

recepcion definitiva de las obras, signifiquen
0 no un aumento de superficie, 0 cambios en
la clasificacibn o destino de las
construcciones.

construccion entre la fecha del permiso y la

la recepcion definitiva de las obras, signifiguen o no un

aumento o disminucién de superficie, o cambios en la
clasificacion o destino aprobado.

"Proyectista": profesional competente que
tiene a su cargo la confeccion del proyecto de
una obra sometida a las disposiciones de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones.

“Proyectista”: profesional o técnico legalmente
habilitado, quien suscribe un proyecto de
especialidades, respecto de una obra de urbanizacién
o edificacion, y actia como persona natural o por una
persona juridica cuyo objeto social comprende la
realizacién de dichos proyectos.

OK texto MINVU

"Proyecto de especialidades": todos los proyectos
de instalaciones, ingenieria y similares, distintos de los
proyectos de arquitectura y de calculo estructural,
Suscritos por un proyectista.

OK texto MINVU

“Rectificacion de deslindes”: Acto administrativo
mediante el cual el Director de Obras Municipales,
autoriza corregir errores de transcripcién, omisiones o
anotaciones en la descripcion de los deslindes o de la
superficie de un predio, tanto en la memoria
explicativa, cuadro de superficie o en el plano de loteo
o subdivisién que le dio origen, o cuando éstos difieran
con su descripcion en la inscripcion de dominio en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices; sin que esto afecte a los predios colindantes o
bienes nacionales de uso publico.

OK texto MINVU

“Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural”: ingeniero civil o arquitecto, con
inscripcion vigente en el correspondiente
Registro del Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo, que efectia la revision del
proyecto de célculo estructural. Se entendera
también como tal, la persona juridica en cuyo
objetivo social esté comprendido dicho
servicio y que para estos efectos actie a
través de uno de dichos profesionales.

“Revisor de proyecto de calculo estructural”:
ingeniero civil con especialidad en obras civiles o
arquitecto, encargado de efectuar la revision del
proyecto de célculo estructural elaborado por el
calculista, que cuenta con inscripcion vigente en el
Registro Nacional de Revisores de Proyectos de
Calculo Estructural al que se refiere la Ley N° 20.703,
y que actlia como persona hatural o a través de una
persona juridica cuyo objeto social comprende la
revision de los proyectos antes sefialados.

OK texto MINVU

Revisor independiente”: profesional
competente, con inscripcion vigente en el
correspondiente Registro del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, que verifica e informa

“Revisor independiente”: profesional competente,
con inscripcion vigente en el Registro Nacional de
Revisores Independientes de Obras de Construccion
creado por la Ley N° 20.071, encargado tanto de

OK texto MINVU
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al respectivo Director de Obras Municipales
que los anteproyectos, proyectos y obras
cumplen con todas las disposiciones legales
y reglamentarias pertinentes. Se entendera
también como tal, la persona juridica en cuyo
objetivo social esté comprendido dicho
servicio y que para estos efectos actle a
través de un profesional competente.

supervisar que los proyectos de construccion y sus
obras, cumplan con todas las disposiciones legales y
reglamentarias que les sean aplicables. Asimismo,
estard encargado de emitir el informe que se requiera
para tales efectos, en la solicitud de permiso y en la
solicitud de recepcion definitiva, certificando que las
respectivas obras se han ejecutado de acuerdo al
permiso aprobado, incluidas sus modificaciones.

Dada la actual tramitacion del DS N° 04 de
2020 del Minsegpres, proponemos
incorporar como Articulo transitorio antes
propuesto por los gremios:

El texto propuesto est4d pensado para
tener aplicacion inmediata en las
tramitaciones ante las DOM y en su inciso
segundo aclara que un correo electronico
puede entenderse como firma electrénica

para las solicitudes, sin formalidades
mayores.
Articulo Transitorio: Todos los

procedimientos administrativos y los actos
administrativos a que dan origen, de que
trata la presente Ordenanza, podran
expresarse por escrito a través de medios

electrénicos, cuando el o6rgano de
administracion del Estado competente
cuente con los elementos minimos

necesarios para tal efecto. En tal caso la
Direccién de Obras Municipales respectiva
y los interesados deberan cumplir con lo
dispuesto en la Ley N°19.799, sobre
documentos electronicos, firma electronica
y servicios de certificacion de dicha firma,
su reglamento y las normas técnicas
vigentes sobre la materia, sin perjuicio del
cumplimiento de todos los requisitos que
para cada actuacion establece esta
Ordenanza.

Para los efectos de lo dispuesto en el
inciso anterior, los expedientes y
documentos ingresados por medios

Inciso final se trae desde el articulo
1.4.1. dado que esta materia se
aplica a todos los tramites y no solo
a los que trata el Capitulo 4 del
Titulo 1.
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electrénicos deberan almacenarse en un
repositorio o] archivo electrénico
especialmente habilitado por la Diraccion
de Obras Municipales para la seguridad y
permanencia de dicha documentacion,
cuya conservacion e integridad sera

resguardada conforme a las normas
técnicas sobre seguridad y
confidencialidad del documento
electrénico.

La autenticidad de las solicitudes vy
documentos electrénicos que presenten
los interesados podra  acreditarse
mediante declaraciéon a través de correo
electrénico u otra forma simple de
constatacion, de acuerdo al concepto de
firma electrénica que sefiala la letra f) del
articulo 2° de la ley 19.799.

En todos los casos los antecedentes
deben contener informacion que permita al
organo encargado tomar contacto con el o
los interesados.

CAPITULO 2:
DE LAS RESPONSABILIDADES

CAPITULO 2:
DE LAS RESPONSABILIDADES

Articulo1.2.1. Los profesionales
competentes que proyecten y ejecuten
obras sometidas a las disposiciones de la
Ley General de Urbanismo y
Construcciones, deberdn acreditar su
calidad de tales ante la Direccion de Obras
Municipales al momento de solicitar los
correspondientes  permisos,  mediante
fotocopia de su patente profesional al dia o
del certificado de titulo en los casos en que
dichos profesionales estén exentos del
pago de patente, antecedentes que
formaréan parte del expediente
correspondiente.

Si al momento de solicitarse los

Articulo 1.2.1. Los profesionales competentes que
proyecten y ejecuten obras sometidas a las
disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, deberan acreditar su calidad de tales
ante la Direccion de Obras Municipales al momento
de solicitar los correspondientes permisos. Para dicho
efecto deberan acreditarlo mediante fotocopia de su
patente profesional al dia o del certificado de titulo en
los casos en que dichos profesionales estén exentos
del pago de patente, antecedentes que formaran
parte del expediente correspondiente.

Si al momento de solicitarse los permisos
no se ha designado al constructor responsable de la
ejecucion de la construccion o al inspector técnico de
obra, cuando corresponda, el propietario debera

OK texto MINVU
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competente responsable de la ejecucion de
la construccion, deberd acreditarse tal
calidad ante la Direccion de Obras
Municipales, antes de iniciar las obras.

El profesional competente que
informa de las medidas de gestion y de
control de calidad o el inspector técnico
cuando  procediere, s6lo  requeriran
individualizarse en el Libro de Obras v,
posteriormente si fuera el caso, en las
respectivas escrituras de compraventa para
dar cumplimiento al articulo 18 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

La calidad de Revisor
Independiente se acreditard mediante copia
del Certificado de Inscripcion Vigente en el
Registro Nacional de Revisores
Independientes de Obras de Construccion,
al momento de ingresar los anteproyectos,
proyectos y recepciones de obras en que
hayan sido contratados.

La calidad de Revisor de Proyecto
de Célculo Estructural se acreditara
mediante copia del Certificado de
Inscripciébn  Vigente en el Registro
respectivo, al momento de solicitar el
permiso de edificacion.

permisos no se ha designado al profesional

informar su contratacion a la Direccion de Obras

Municipales antes de iniciar las obras, acompafiando
la patente profesional al dia del constructor y/o el
certificado de inscripcion vigente del inspector técnico
de obra y del suplente de este Ultimo, cuando
corresponda. Una vez recibidos los citados
antecedentes, el Director de Obras Municipales
autorizara que el o los profesionales suscriban la
respectiva solicitud de permiso, o en caso de haber
sido otorgado el permiso, dictard una resolucion que
incorpora a dichos profesionales a este ultimo.

La calidad de revisor independiente y la
categoria de proyectos y obras que puede revisar, se
acreditaran mediante copia del certificado de
inscripcion vigente en el Registro Nacional de
Revisores Independientes de Obras de Construccion,
al momento de solicitar la aprobacion, autorizacion, el
permiso o la recepcion para las que hayan sido
contratados.

Cuando corresponda, al momento de
solicitar el permiso de edificacion, la calidad de
ingeniero con especialidad en geotecnia 0 mecénica
de suelos que realiza este estudio, se acreditara
mediante copia del certificado de inscripcién vigente
en la categoria Unica de la especialidad en Geotecnia
y Mecanica de Suelos del Registro Nacional de
Revisores de Proyectos de Célculo Estructural.

La calidad de revisor de proyecto de calculo
estructural, sea que revise el proyecto completo o
solo el estudio de geotecnia 0 mecanica de suelos, se
acreditara mediante copia del certificado de
inscripcion vigente en el Registro Nacional de
Revisores de Proyectos de Calculo Estructura, al
momento de solicitar el permiso de edificacion.

La calidad de inspector técnico de obra se
acreditara mediante copia del certificado de
inscripcion vigente en el Registro Nacional de
Inspectores Técnicos de Obra, al momento de
solicitar el respectivo permiso o previo a la dictacién
de la resolucion que lo incorpora al permiso, en caso
de haberse otorgado este ultimo.
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La calidad de profesional especialista debera
ser acreditada ante la Direccion de Obras
Municipales al momento de solicitar los
correspondientes permisos, mediante fotocopia de su
patente profesional al dia o del certificado de titulo en
los casos en que dichos profesionales estén exentos
del pago de patente. Estos antecedentes, formaran
parte del expediente respectivo; y aquellos que no
correspondan a la categoria de profesional
competente, deberan acompafiar, ademas, la
documentacion que acredite experiencia no menor a
dos afios en dicho campo, emitida por los organismos
publicos o entidades privadas vinculadas a la materia.

Articulo 1.2.2. Los planos,
especificaciones técnicas y demas
documentos técnicos de los anteproyectos y
proyectos deberan ser firmados por el o los
profesionales competentes que los hubieren
elaborado y por el propietario.

Para acreditar la calidad de
propietario bastara que éste presente una
declaracién jurada en que, bajo su exclusiva
responsabilidad e individualizandose con su
nombre y cédula de identidad o Rol Unico
Tributario, declare ser titular del dominio del
predio en que se emplazara el proyecto,
indicando su direccion, su rol de avalio y la
foja, nimero y el afio de su inscripcién en el
Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices respectivo. En el evento que
el propietario sea una persona juridica, se
deberd mencionar también la personeria del
representante legal, indicando el instrumento
reducido a escritura publica en que ésta
consta.

En el caso de anteproyectos, éstos
deberan cumplir los requisitos indicados en
los incisos precedentes, salvo que se
acompafie una escritura publica de promesa
de compraventa, en cuyo caso la declaracion

Articulo 1.2.2. Los planos, especificaciones
técnicas, proyectos de especialidades y demas
documentos técnicos de los anteproyectos y

proyectos, deberan ser firmados por el propietario y
por el o los profesionales competentes, o los
proyectistas que los hubieren elaborado.

Para acreditar la calidad de propietario
bastara que éste presente una declaracion jurada en
gque, bajo su exclusiva responsabilidad e
individualizandose con su nombre y cédula de
identidad o Rol Unico Tributario, declare ser titular del
dominio del predio en que se emplazara el proyecto,
indicando su direccion, su rol de avaluo fiscal y la foja,
nimero y afio de inscripcion en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices
respectivo.

Si el propietario es una persona juridica, el
solicitante deberd acomparfiar ademas una copia del
documento con la personeria otorgada por escritura
publica, donde conste la facultad para representarla. Si
el propietario es una comunidad, o una sucesion
hereditaria, el solicitante debera acompafar ademas
una copia del mandato, para poder representar a él o
los comuneros o herederos, autorizado ante notario u
otro ministro de fe. Si el propietario es una Sociedad
constituida bajo el Régimen Simplificado de la Ley N°
20.659, inscrita en el Registro de Empresas y

Se proponen algunos ajustes:

Articulo 1.2.2.  Los planos,
especificaciones técnicas, proyectos de
especialidades y deméas documentos
técnicos de los anteproyectos y proyectos,
deberan ser firmados por el propietario y
por el o los profesionales competentes, o
los proyectistas que los hubieren
elaborado, sin perjuicio de lo establecido
en el articulo 1.1.8. de la presente
Ordenanza.

Para acreditar la calidad de
propietario bastara que éste presente una
declaracion jurada en que, bajo su
exclusiva responsabilidad e
individualizandose con su nombre vy
cédula de identidad o Rol Unico Tributario,
declare ser titular del dominio del predio
en que se emplazara el proyecto,
indicando su direccién, su rol de avallto
fiscal y la foja, nimero y afio de
inscripcién en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices respectivo.

Si el propietario es una persona
juridica, el solicitante deberd acompafiar
ademas una copia del documento con la
personeria otorgada por escritura publica,

En concordancia con solicitud de
incorporar nuevo articulo 1.1.8.

Dado que se trata de un tipo
especial de comunidad se propone
nombrar a las copropiedades.
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jurada antes aludida podra suscribirla el
consignando  su

promitente

comprador,

calidad de tal en la solicitud. En ningln caso

podra exigirse,

para

la aprobacion de

anteproyectos, el perfeccionamiento previo
de la fusién de terrenos.

No correspondera al Director de

Obras

Independiente ni

la propiedad.

Municipales ni al

Revisor

al Revisor de Calculo
Estructural estudiar los titulos de dominio de

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

Sociedades del Ministerio de Economia, Fomento y

Turismo, el solicitante debera acompafiar ademas una
copia de su estatuto actualizado o el certificado de
poder vigente.

En el caso de anteproyectos, éstos deberan
cumplir los requisitos indicados en los incisos
precedentes, salvo que se acompafie una escritura
publica de promesa de compraventa, en cuyo caso la
declaracion jurada antes aludida podra suscribirla el
promitente comprador, consignando su calidad de tal
en la solicitud. En ningdn caso podra exigirse, para la
aprobacién de anteproyectos, el perfeccionamiento
previo de la fusion de terrenos.

No corresponderd al Director de Obras
Municipales ni al revisor independiente ni al revisor de
célculo estructural, estudiar los titulos de dominio de la
propiedad ni los documentos donde consta la
representacion legal, el mandato o el certificado para
efectuar la respectiva solicitud ante la Direccion de
Obras Municipales.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

donde conste la facultad para
representarla. Si el propietario es una
copropiedad, una comunidad, o una
sucesion hereditaria, el solicitante debera
acompafiar ademas wuna copia del
mandato, para poder representar a los
copropietarios y a €l o los comuneros o
herederos, autorizado ante notario u otro
ministro de fe. Si el propietario es una
Sociedad constituida bajo el Régimen
Simplificado de la Ley N° 20.659, inscrita
en el Registro de Empresas y Sociedades
del Ministerio de Economia, Fomento y
Turismo, el solicitante debera acompafiar
ademas una copia de su estatuto
actualizado o el certificado de poder
vigente.

En el caso de anteproyectos,
éstos deberdan cumplir los requisitos
indicados en los incisos precedentes,
salvo que se acompafie un mandato
suscrito ante Notario, en cuyo caso la
declaracion jurada antes aludida podra
suscribirla el mandatado, consignando su
calidad de tal en la solicitud. En ningln
caso podré exigirse, para la aprobacion de
anteproyectos, el perfeccionamiento
previo de una subdivision, modificacion de
deslindes o fusiéon de terrenos, debiendo
sefialarse que ello se realizard al
momento del permiso.

No correspondera al Director de Obras
Municipales ni al revisor independiente ni
al revisor de célculo estructural, estudiar
los titulos de dominio de la propiedad ni
los documentos donde consta la
representacion legal, el mandato o el
certificado para efectuar la respectiva
solicitud ante la Direccion de Obras
Municipales.

OBSERVACIONES AOA

Se aclara que la menciéon a
“‘promesa de compraventa® que
actualmente sefiala la OGUC es
inadecuada dado que es un
mandato el que permite representar
al propietario, el cual pede formar
parte de una promesa de
compraventa, o bien, ser solo un
mandato.

Articulo 1.2.3.

El

propietario

primer

Articulo1.2.3.  El propietario primer vendedor de
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vendedor de una construccion sera
responsable por todos los dafios vy
perjuicios que provengan de fallas o
defectos en ella producidos como
consecuencia de su disefio y/o de su
construccion, sea durante su ejecucion o
después de terminada, sin perjuicio de su
derecho a repetir en contra de quienes él
estime responsables.

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

una construccién sera responsable por todos los

dafos y perjuicios que provengan de fallas o defectos
en ella producidos como consecuencia de su disefio
y/lo de su construccién, sea durante su ejecuciéon o
después de terminada, sin perjuicio de su derecho a
repetir en contra de quienes él estime responsables.

En caso de no haber sido transferida la
construcciéon, esta responsabilidad recaera en el
propietario del inmueble en donde se ejecutd dicha
obra, respecto de terceros que sufran dafios y
perjuicios como consecuencia de las fallas o defectos
de aquella.

El propietario al inicio de la ejecucion de las
obras, debera poner a disposicion del constructor
copia del permiso y del expediente del proyecto
aprobado por la Direccion de Obras Municipales, que
contenga los distintos planos, especificaciones
técnicas, los proyectos de especialidades suscritos por
sus proyectistas y demas antecedentes que
correspondan. Igual accion procedera en caso de las
modificaciones al permiso una vez aprobadas.

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

Articulo1.2.4. Los proyectistas seran
responsables, en sus respectivos ambitos
de competencia, por los errores en que
hayan incurrido, si de éstos se han derivado
dafios o perjuicios.

El proyectista sera responsable
respecto de los calculos de superficie
edificada, de los coeficientes de
constructibilidad y de ocupacion del suelo,
porcentajes, superficies de sombra y demas
antecedentes declarados, cuyo célculo no
correspondera verificar a las Direcciones de
Obras Municipales.

Articulo 1.2.4.  El arquitecto que realice el proyecto
de arquitectura, sera responsable de cumplir con todas
las normas legales, reglamentarias y técnicas
aplicables a dicho proyecto, contenidas o referidas en
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en
esta Ordenanza General y en los Instrumentos de
Planificacion Territorial; asi como de cumplir, en el
ambito de su competencia, con los requisitos que otras
normas legales y reglamentarias, en forma explicita,
exijan para la obtencion de permisos, recepciones,
aprobacién de anteproyectos, autorizaciones y demas
solicitudes ante las Direcciones de Obras Municipales,
conforme a lo establecido en el inciso primero del
articulo 1.4.2. de esta Ordenanza. El arquitecto sera
responsable por los errores en que haya incurrido en el
ejercicio de sus funciones, si de éstos se han derivado
dafos y perjuicios.

Asimismo, el arquitecto sera responsable
respecto de los calculos de superficie edificada, de los
coeficientes de constructibilidad y de ocupacién del

Se propone un ajuste en el inciso
segundo:

Asimismo, el arquitecto sera responsable
respecto de los célculos de superficie
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suelo, de la carga de ocupacion, de los porcentajes y

superficies de sombra, del numero de pisos de las
edificaciones y deméas antecedentes declarado en el
proyecto de arquitectura, aportando el desglose de
calculos de superficies que inciden en la aplicacion de
normas urbanisticas, cuyos calculos correspondera
verificar a las Direcciones de Obras Municipales en
tanto incidan en el cumplimiento de las normas
urbanisticas aplicables al respectivo proyecto.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

edificada, de los coeficientes
constructibilidad y de ocupacién del
suelo, de la carga de ocupacioén, de los
porcentajes y superficies de sombra, del
nimero de pisos de las edificaciones y
demas antecedentes declarados en el
proyecto de arquitectura, aportando el
desglose de las superficies superficies
que inciden en la aplicacion de normas
urbanisticas, informacion que
corresponderd verificar a las Direcciones
de Obras Municipales en tanto incidan en
el cumplimiento de las normas
urbanisticas aplicables al respectivo
proyecto.

de |

OBSERVACIONES AOA

Precision necesaria para no tener
que acompariar planos especiales

con cotas detalladas de cada
superficie, labor que queda bajo
responsabilidad del arquitecto que
suscribe.

Articulo1.2.5.Los Revisores Independientes
seran subsidiariamente responsables con los
proyectistas, en lo que dice relacion con la
aplicacion de las normas pertinentes al
respectivo proyecto de arquitectura, en los
casos que a la solicitud de permiso y de
recepcion definitiva de las obras se
acompafie informe favorable elaborado por
dichos revisores.

En los proyectos que consulten edi
edificaciones  constituyan una  unidad
estructural y funcional, se entendera que el
Revisor Independiente ha sido contratado
para informar la totalidad del proyecto.

Los Revisores Independientes no pt
Urbanismo y Construcciones, en los que
podra actuar el arquitecto como Revisor
Independiente.

Cuando para las recepciones de ob|
en estas mismas materias al constructor a
cargo de la obra, a los supervisores, a los
profesionales que adoptan y certifican las
medidas de gestion y control de calidad a
que se refiere el articulo 1.2.9. de esta
Ordenanza y a los inspectores técnicos en
caso que la obra se refiera a edificios de uso

Articulo 1.2.5. El revisor independiente sera
responsable que el proyecto de urbanizacion o
edificacion que informa favorablemente, incluidas sus
respectivas obras, cumple con todas las normas
legales y reglamentarias que les corresponda aplicar,
incluidos aquellos requisitos exigibles por aplicacién de
lo establecido en el inciso primero del articulo 1.4.2. de
esta Ordenanza. Para dicho efecto, debera emitir el
informe favorable que se requiera en la solicitud de
permiso y el informe favorable en la solicitud de
recepcion definitiva; caso en el cual certificara que las
respectivas obras de urbanizacién o edificacion se han
ejecutado de acuerdo al permiso aprobado, incluidas
sus modificaciones.

En estos casos, el revisor independiente sera
subsidiariamente responsable con el arquitecto que
realizé el respectivo proyecto, en cuanto a que éste y
sus obras cumplen con todas las normas legales y
reglamentarias aplicables a dicho proyecto.

Respecto de los proyectos que, de acuerdo a
esta Ordenanza, requieran obligatoriamente contar con
la participacion de un revisor independiente, pero que
incluyan otras edificaciones que no requieran su
participacion, éste podra excepcionalmente informar
Unicamente aquella parte en que su participacion es
obligatoria, circunstancia que debera consignarse en el
informe correspondiente. En tal caso, la rebaja de
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publico. derechos contemplada en el articulo 5.1.14. de esta
Ordenanza, solo serd aplicable respecto de la parte
informada por el revisor independiente. En caso que
nada se diga o que estas edificaciones constituyan una
unidad estructural y funcional, se entenderd que el
revisor independiente ha sido contratado para informar
la totalidad del proyecto.

Asimismo, los revisores independientes
podran informar cualquier anteproyecto y/o proyecto
de loteo o edificacion, aun cuando se trate de
proyectos en que no sea obligatoria su contratacién
conforme al articulo 1.4.22. de esta Ordenanza. En
este caso, el respectivo informe favorable a presentar
junto con la solicitud de aprobacién de anteproyecto,
solo se referird al cumplimiento de las normas

urbanisticas, siendo aplicable la misma
responsabilidad sefialada en el inciso segundo de este
articulo.

Cuando el revisor independiente informe
favorablemente anteproyectos de loteo o edificacion,
no serad aplicable el descuento de los derechos
municipales ni la reduccion de plazos de tramitacion
sefialadas, respectivamente, en los articulos 116 bis y
118 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

En los casos que una solicitud de permiso de
edificacion, permiso de loteo, contemple la
participacion de un revisor independiente, también le
correspondera a dicho profesional informar el
cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables a las solicitudes de
modificacién de proyecto que se presenten conforme a
lo dispuesto en los articulos 3.1.9., 5.1.17., 5.1.18. y
5.2.8. de esta Ordenanza, asi como a las solicitudes
de recepcién definitiva parcial y total, en cuanto a que
las obras se ejecutaron conforme al proyecto aprobado
por la Direccion de Obras Municipales y sus
respectivas modificaciones. Lo anterior, sin perjuicio de
la responsabilidad que le compete en estas mismas
materias al constructor y al inspector técnico de obra,
en caso que el proyecto contemple la participacion de
este ultimo.
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En caso de cese o desistimiento de funciones
del revisor independiente durante la tramitacion del
respectivo permiso o en el periodo de ejecucion de la
obra, debera procederse conforme a lo establecido en
el articulo 5.1.20. de esta Ordenanza.

El revisor independiente, ademas del Informe
Favorable que debe emitir conforme al articulo 1.4.23.
de esta Ordenanza, debera dejar constancia de su
revision, con su firma, en los planos y demas
antecedentes del proyecto que haya informado
favorablemente, acompafiando una lista de los
documentos revisados que se presenten ante la
Direccion de Obras Municipales, junto con las
solicitudes de permiso, de modificacién de proyecto y
de recepcion definitva parcial o total, que
correspondan.

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

El revisor independiente, ademas del
Informe Favorable que debe emitir
conforme al articulo 1.4.23. de esta
Ordenanza, debera dejar constancia de su
revision, con su firma, en los planos y
demas antecedentes del proyecto de
arquitectura  que haya informado
favorablemente, acompafiando una lista
de los documentos revisados que se
presenten ante la Direccion de Obras
Municipales, junto con las solicitudes de
permiso, de modificacién de proyecto y de
recepcion definitiva parcial o total, que
correspondan.

OBSERVACIONES AOA

Articulo 1.2.6. Los constructores seran
responsables por las fallas, errores o defectos
de la construccion, incluyendo las obras
ejecutadas por subcontratistas y por el uso de
materiales o insumos defectuosos, sin
perjuicio de las acciones legales que puedan
interponer a su vez en contra de los
proveedores, fabricantes y subcontratistas y
de lo establecido en el nimero 3 del articulo
2003 del Cadigo Civil.

Articulo 1.2.6. El constructor a cargo de la ejecucion
de la obra serd responsable de velar que ésta se
materialice correctamente conforme a los planos,
especificaciones técnicas, proyectos de especialidades
y demas antecedentes aprobados con el permiso,
adoptando las medidas de gestién y control de calidad
determinadas para la respectiva obra conforme a las
normas técnicas obligatorias, los protocolos de
inspeccion, la normativa técnica aplicable a éstay las
indicaciones de buena ejecucion de cada uno de los
materiales y sistemas constructivos; sin perjuicio de las
instrucciones que emanen del arquitecto, del calculista,
incluido el profesional que realizd el estudio de
geotecnia 0 mecanica de suelos y de los proyectistas.

Los constructores seran responsables por las
fallas, errores o defectos de la construccion,
incluyendo las obras ejecutadas por subcontratistas y
por el uso de materiales o insumos defectuosos, sin
perjuicio de las acciones legales que puedan
interponer a su vez en contra de los proveedores,
fabricantes y subcontratistas. Lo anterior, no obstante
lo establecido en el nimero 3 del articulo 2003 del
Cadigo Civil.

OK texto MINVU

Dejamos constancia de que las
instrucciones del arquitecto o del
calculista priman sobre “las indicaciones
de buena ejecucion” que puedan provenir
del fabricante o proveedor.

Articulo 1.2.7. Ser4 responsabilidad del

Articulo 1.2.7. Previo al inicio de la ejecucion de una
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OBSERVACIONES AOA

forma permanente y debidamente
actualizado, un Libro de Obras conformado
por hojas originales y dos copias de cada
una, todas con numeracion correlativa.

En la caratula o al inicio del Libro de
Obras debera estamparse o anotarse la
siguiente informacién minima:

Individualizacién del proyecto.

Numero y fecha del permiso municipal

respectivo.

Nombre del propietario.

Nombre del arquitecto.

Nombre del calculista.

Nombre del supervisor.

Nombre del constructor a cargo de la

obra cuando ésta se inicie.

8. Nombre del inspector técnico, si lo
hubiere.

9. Nombre del Revisor Independiente, si lo
hubiere.

10. Nombre del Revisor de Proyecto de
Célculo Estructural, cuando corresponda
su contratacion.

11. Nombre de los profesionales

proyectistas de instalaciones

domiciliarias, urbanizaciones o de
especialidades, segun corresponda, al
iniciarse las obras respectivas.

N

Noosrw

Cuando las personas antes
indicadas efectien alguna anotacién, éstas
deberan quedar debidamente firmadas,
fechadas y plenamente individualizado el
nombre de la persona que las realiza, quien
debera quedarse con una copia de respaldo.
La segunda copia quedara en poder del
propietario y el original del Libro de Obras se
entregara a la Direccibn de Obras
Municipales al momento de la recepcion
definitiva total de las obras, para su archivo
junto con el expediente correspondiente y
permitir su consulta por cualquier interesado.

constructor de la obra, mantener en ella en

obra de urbanizacién o edificacién, el constructor a

cargo de ella debera suscribir el documento que
contiene las medidas de gestion y control de calidad
determinadas para la respectiva obra de acuerdo a las
caracteristicas del proyecto y conforme a los
contenidos minimos establecidos en el articulo 1.4.26.
de esta Ordenanza. Este documento debera
mantenerse en el lugar de la obra durante todo el
tiempo de ejecucion de la misma, y estara a
disposicion de todos quienes firman el Libro de Obras.
Una copia de dicho documento debera ser entregada a
la Direccidon de Obras Municipales antes de iniciar las
respectivas obras.

El constructor debera verificar que las
referidas medidas de gestion y control de calidad se
adopten correctamente durante la ejecucion de la obra.
Terminada esta Ultima, y junto con la solicitud de
recepcion definitiva firmada por el propietario y el
arquitecto, el constructor a cargo debera presentar una
declaracion jurada afirmando que las medidas de
gestion y de control de calidad fueron aplicadas.

Asimismo, sera responsabilidad del
constructor mantener en la obra, en forma permanente
y debidamente actualizado, el Libro de Obras,
conforme a lo establecido en el articulo 1.4.28. de esta
Ordenanza.

Igualmente, el constructor debera mantener en
la obra a disposicion de todos quienes firman el Libro
de Obras, una copia del respectivo permiso y del
expediente del proyecto aprobado por la Direccion de
Obras Municipales, que contenga los distintos planos y
demas antecedentes que correspondan, incluidas sus
modificaciones aprobadas, las respectivas
especificaciones técnicas y los proyectos de
especialidades, si correspondiese.
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PROPUESTAS AOA OBSERVACIONES AOA

Si se requiriere un nuevo tomo para ¢

Si en el transcurso de la obra cambiat

Articulo 1.2.8.  El inspector técnico sera
responsable de fiscalizar que las obras se
ejecuten conforme a las normas de
construccion aplicables en la materia y al
permiso de construccion aprobado.

Podréan ser inspectores técnicos las [

Con todo, los inspectores técnicos s

Articulo 1.2.8.  El inspector técnico de obra sera
responsable de supervisar que las obras de
urbanizacion o edificacion se ejecuten conforme a las
normas de construccion aplicables al permiso
aprobado y a sus modificaciones, al proyecto de
arquitectura, al proyecto de célculo estructural, y a los
proyectos de especialidades, incluidos los planos y
especificaciones técnicas correspondientes.

El inspector técnico de obra estara obligado
a supervisar las partidas de obras, segun se trate de
obras de urbanizacion o edificacién, que se indican en
el articulo 1.4.27. de esta Ordenanza.

En el cumplimiento de esta funcion, el
inspector técnico de obra deberé registrar en el Libro
de Obras la supervisién que efectie respecto de las
partidas en las que expresamente se haya
contemplado su intervencién, en las especificaciones
técnicas de los proyectos de arquitectura y de célculo
estructural.

En cada caso, el inspector técnico de obra
debera verificar la correspondencia de la ejecucion de
la partida, con él o los proyectos aprobados y sus
respectivas especificaciones técnicas. En el caso de la
ejecucion de obras de urbanizacién, solo sera exigible
su participacion tratandose de las vias clasificadas
como expresas descritas en el articulo 1.4.25. de esta
Ordenanza.

La supervision de la ejecucion de las partidas,
debera efectuarse por el inspector técnico de obra de
manera presencial, sin perjuicio que éste podra ser
remplazado, por un suplente que cumpla con todos los
requisitos que la Ley N° 20.703 y el Reglamento del
Registro de Inspectores Técnicos de Obra,
establezcan para desempefiar dicha funcién, respecto
de la obra que se esta supervisando.
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Asimismo, el inspector técnico de obra debera

supervisar  permanente y  oportunamente el
cumplimiento de las medidas de gestion y de control
de la calidad establecidas en el documento sefialado
en el inciso primero del articulo 1.2.7. de esta
Ordenanza, consignando sus observaciones en el
Libro de Obras.

De la supervision que efectle el inspector
técnico de obras respecto de las partidas principales
se debera dejar constancia en el Libro de Obras.

La responsabilidad del inspector técnico de
obras es sin perjuicio de las obligaciones que
corresponde en estas mismas materias al constructor a
cargo de la ejecucion de la obra.

Articulo 1.2.9. El constructor o
las empresas y los profesionales distintos del
constructor contratados por el propietario
seran responsables de adoptar, durante el
transcurso de la obra, medidas de gestion y
control de calidad para que ella se ejecute
conforme a las normas de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y de la
presente Ordenanza, y se ajuste a los planos
y especificaciones del respectivo proyecto.
Asimismo, una vez que la obra esta
terminada, dichos profesionales seran
responsables de informar al Director de
Obras Municipales respectivo, de las
medidas de gestion y control de calidad
adoptadas y certificar que éstas se han
cumplido.

Articulo 1.2.9. Los proyectistas seran
responsables, en sus respectivos ambitos de
competencia, de que los proyectos que suscriban
cumplan con las normas técnicas aplicables y con las
normas establecidas por los organismos competentes.

OK texto MINVU

Articulo 1.2.11. Las personas
juridicas  constituidas como empresas
proyectistas 0 como empresas constructoras,
seran solidariamente responsables con el
profesional competente que actie por ellas
como proyectista o constructor, respecto de
los dafios y perjuicios que ocasionaren.

Articulo 1.2.11. Respecto de las responsabilidades
por dafios y perjuicios a que se refiere el articulo 18 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, las
personas juridicas seran solidariamente responsables
con el o los profesionales competentes que actiien por
ellas como arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros
constructores o constructores civiles, los que deberan
individualizarse en el respectivo permiso y en el Libro
de Obras a que se refiere el articulo 1.4.28. de esta
Ordenanza.
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Articulo 1.2.14. Los planos de estructura y

la memoria de célculo, que incluird, cuando
corresponda, el estudio de mecéanica de
suelos, seran de exclusiva responsabilidad
de los profesionales competentes que los
suscriban.

Correspondera asimismo a dichos
profesionales asistir al constructor para que
las estructuras se ejecuten de acuerdo a los
respectivos planos y especificaciones
técnicas del-permiso-de-edificacion-otorgade;
dejando constancia en el Libro de Obras de
su recepcién conforme de las distintas
etapas de ejecucion de la estructura.

No correspondera al Director de
Obras Municipales ni al Revisor
Independiente revisar la memoria de calculo
, los planos de estructura y el estudio de
mecéanica de suelos, sin perjuicio de lo
establecido en el inciso primero del articulo
5.1.7.

Articulo 1.2.14. El calculista que suscribe el proyecto

de célculo estructural, incluidos en éste los planos, la
memoria de calculo, las especificaciones técnicas y el
estudio de geotecnia 0 mecéanica de suelos, sera
responsable de cumplir con todas las normas
aplicables a dicho proyecto y por los errores en que
haya incurrido, en el ejercicio de sus funciones, si de
éstos se han derivado dafios y perjuicios. Asimismo,
serd responsable que el proyecto de calculo sea
elaborado en correspondencia con el proyecto de
arquitectura, incluidos sus planos y especificaciones.

En los casos que se presente un estudio de
geotecnia 0 mecanica de suelos efectuado por un
profesional distinto al calculista, dicho estudio sera de
exclusiva responsabilidad del profesional que lo
suscribe, cuya identificacion debe quedar registrada en
el permiso.

El calculista deberd acompafiar una lista de
los planos y documentos que suscribe y que se
presentarédn ante la Direccion de Obras Municipales
junto a las solicitudes de permiso o de modificacién de
proyecto.

Correspondera  asimismo a dichos
profesionales asistir al constructor para que las
estructuras se ejecuten de acuerdo a los respectivos
planos y especificaciones técnicas, dejando constancia
en el Libro de Obras de su recepcion conforme a las
distintas etapas de ejecucion de la estructura.

No correspondera al Director de Obras
Municipales ni al revisor independiente, ni tampoco al
inspector técnico de obras, revisar la memoria de
calculo, los planos de estructura ni el estudio de
mecanica de suelos, sin perjuicio de lo establecido en

Se proponen ajustes a los dos incisos
finales:

Corresponderad  asimismo a
dichos profesionales asistir al constructor
para que las estructuras se ejecuten de
acuerdo a los respectivos planos y
especificaciones técnicas, dejando
constancia en el Libro de Obras de su
recepcion conforme a las distintas etapas
de ejecucion de la estructura segin se
hubieren establecido en el proyecto de
célculo.

No correspondera al Director de Obras

Las etapas a recibir deben ser las
que defina el propio calculista en el
respectivo proyecto.

Se elimina oracién final dado que

el inciso primero del articulo 5.1.7. de esta Ordenanza. | Municipales ni al revisor independiente, ni|este aspecto esta claramente

tampoco al inspector técnico de obras, |zanjado enla LGUC.
revisar la memoria de calculo, los planos
de estructura ni el estudio de mecanica de
suelos.

Articulo 1.2.15. El Supervisor sera |Articulo 1.2.15. Las acciones civiles para hacer|OK texto MINVU

responsable de velar porque el proyecto de | efectivas las responsabilidades a que se refiere el
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modificaciones.

En las solicitudes de permiso
siempre deber identificarse al Supervisor de | 1.
las obras, aln cuando sea también el autor
del proyecto.

La responsabilidad del supervisor
es sin perjuicio de las responsabilidades que
corresponde en estas mismas materias al
constructor, a los profesionales que informan
de las medidas de gestion y control de
calidad y a los inspectores técnicos cuando
proceda.

arquitectura se materialice segun los planos |articulo 18 de la Ley General de Urbanismo y
y especificaciones técnicas aprobados por el | Construcciones y el articulo 1.2.3. de esta Ordenanza,
Director de Obras Municipales, incluidas sus | prescribiran en los plazos que se sefalan a
continuacion:

En el plazo de diez afios, en el caso de fallas o
defectos que afecten a la estructura soportante
del inmueble, tales como: pilotes, cimientos,
fundaciones, sobrecimientos, muros soportantes,
losas, vigas, cadenas, pilares, estructura de
techumbre, entramados horizontales, verticales o
inclinados de caracter estructural; asi como todos
sus sistemas y componentes de anclaje,
arriostramiento y sujecion.

En el plazo de cinco afios, cuando se trate de
fallas o defectos de los elementos constructivos o
de las instalaciones.

Elementos constructivos tales como: muros no
soportantes, rampas, tabiques o0 cornisas
exteriores; muros vidriados en las fachadas, asi
como muros cortina o parte de las fachadas que
consulten este tipo de muros o similares;
chimeneas, escaleras y otros elementos
autosoportantes; cubiertas, puertas, ventanas,
cielos, estructuras no soportantes; bases de
pavimentos, estructuras o bases de pisos o de
rampas; pavimentos de calzadas, veredas o
circulaciones peatonales; revestimientos pesados
tales como enchapes de ladrillo, piedra o
similares.

Instalaciones tales como: instalaciones de
ascensores, montacargas, escaleras o rampas
mecanicas; sistemas y redes de instalaciones,
entre éstas, de electricidad, de calefaccion, de
climatizacion, de gas, de agua potable
alcantarillado de aguas servidas, aguas grises, de
aguas lluvias, comunicaciones  y/o de
telecomunicaciones; impermeabilizaciones,
aislamiento térmico y acustico; instalaciones y
equipos mayores asi como calderas colectivas y

Departamento de Planificacion y Normas Urbanas

- Divisién de Desarrollo Urbano -

Ministerio de Vivienda y Urbanismo 17



TEXTO VIGENTE OGUC PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU e OBSERVACIONES AOA

PROPUESTAS AOA

termos colectivos; instalaciones y equipos
menores tales como calderas o termos
individuales; instalaciones de calefaccion incluidas
sus redes; equipos e instalaciones de emergencia,
asi como redes secas y humedas, grupos
electrogenos o de generacion eléctrica de
respaldo, equipos de presurizacion, extincién
automatica, deteccion y alarmas, control de
humos, ventilaciones y sistemas de impulsion de
aire; extraccion y manejo de basuras o residuos
domiciliarios.

3. En el plazo de tres afios, si hubiese fallas o
defectos que afecten a elementos de
terminaciones o de acabado de las obras, tales
como revestimientos o enlucidos livianos, cornisas
interiores, pavimentos de terminaciones, marcos
de puertas y ventanas, vidrios y cristales, pinturas
exteriores e interiores, barnices, alfombras,
cerrajeria y quincalleria, griferia, interruptores y
enchufes eléctricos, muebles adosados o
empotrados a la construccion; y equipos o
artefactos menores tales como sanitarios,
eléctricos, de gas, de calefaccion y de
climatizacion.

En los casos de fallas o defectos no
incorporados en los numerales anteriores, 0 que no
sean asimilables o equivalentes a los mencionados en
éstos, las acciones prescribiran en el plazo de cinco
afos.

Los plazos de prescripcion se contaran desde
la fecha de la recepcion definitiva de la obra por parte
de la Direccion de Obras Municipales, con excepcién
del sefialado en el numeral 3., que se contara a partir
de la fecha de la inscripcion del inmueble a nombre del
comprador en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices respectivo.

Articulo 1.2.16. Para que un profesional|Articulo 1.2.16. Los profesionales que actien en|OK texto MINVU
que no sea arquitecto, ingeniero civil o|calidad de profesionales especialistas seran
constructor civil pueda suscribir un estudio | responsables de los documentos que suscriban y las
en calidad de profesional especialista, |decisiones o recomendaciones técnicas que éstos
debera acreditar experiencia no menor a 2 | contengan.
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los
sera
Obras

aflos en dicho campo mediante
documentos pertinentes, la que
evaluada por el Director de

Municipales correspondiente.

Los resultados de dichos
estudios y las recomendaciones técnicas que
contengan seran de responsabilidad del
profesional especialista que los suscriba.

Articulo 1.2.17. Los Revisores de Proyecto
de Caélculo Estructural responderan de su
labor en la forma que establecen las normas
generales sobre prestacion de servicios
profesionales.

Los Revisores de Proyecto de
Célculo Estructural no podran actuar en tal
calidad respecto del mismo proyecto en que
les corresponda intervenir profesionalmente
en cualquier otra calidad.

Articulo 1.2.17. Los revisores de proyecto de calculo
estructural seran subsidiariamente responsables con el
profesional competente que realizd el proyecto de
célculo estructural, debiendo verificar que los planos,
la memoria de célculo, incluida en ésta el protocolo de
inspeccion que se defina en la norma técnica, las
especificaciones técnicas y el estudio de geotecnia o
mecanica de suelos, cumplan con todas las normas
aplicables.

El revisor de proyecto de célculo estructural
no podra actuar en tal calidad respecto del mismo
proyecto en los casos previstos en la Ley N° 20.703
gue crea el Registro Nacional de Revisores de
Proyectos de Calculo Estructural.

En el caso que el revisor del proyecto de
calculo estructural requiera de asesoria en materia de
geotecnia 0 mecanica de suelos, debera recurrir a los
ingenieros inscritos en la especialidad de geotecnia del
Registro Nacional de Revisores de Proyectos de
Célculo Estructural; caso en el que sera
subsidiariamente responsable con el profesional que
realizé dicho estudio de geotecnia o mecéanica de
suelos.

El revisor del proyecto de calculo estructural
debera dejar constancia de su revision con un informe
favorable y con su firma en los planos y demas
antecedentes del proyecto de calculo estructural
revisado, acompafiando una lista de los documentos
gque se presenten ante la Direccion de Obras
Municipales con las solicitudes de permiso de
edificacion o de modificacién de proyecto, o hasta el
momento del otorgamiento del permiso de edificacién

Se proponen ajustes al inciso primero:

Articulo1.2.17. Los revisores de
proyecto de calculo estructural seran
subsidiariamente responsables con el
profesional competente que realiz6 el
proyecto de calculo estructural, debiendo
verificar que los planos, la memoria de

céleulo, incluida—en—ésta—elprotocolo—de

téeniea, las especificaciones técnicas y el
estudio de geotecnia 0 mecanica de
suelos, en su caso, cumplan con todas las
normas aplicables.

Se propone no incorporar en la
OGUC una norma técnica que no
conocemos y cuyo proceso de
elaboracion y aprobacion no
requiere decreto supremo.

Se estaria validando a priori una
norma que luego sera obligatoria,
en vez de, una vez aprobada la
norma, se consulte sobre la
conveniencia de incorporarla como
obligatoria en la OGUC, tal como
se hace en el presente decreto
respecto de varias de estas.

Respecto del estudio de mecanica
de suelos falta precisar que este no
es obligatorio.
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conforme a los establecido en el articulo 5.1.26. de
esta Ordenanza. En el caso que el informe de revisién
del estudio de geotecnia o mecanica de suelos lo
suscriba un profesional distinto, debera cumplir con los
requisitos antes sefialados.

Los revisores de proyecto de calculo
estructural estaran afectos a las inhabilidades e
incompatibilidades sefialadas en la Ley N° 20.703, que
crea el Registro Nacional de Revisores de Proyectos
de Célculo Estructural.

Se reitera necesidad de incorporar
este articulo propuesto por todos los
gremios.

Articulo 1.2.18. La responsabilidad de
los Directores de Obras Municipales en la
tramitacion de solicitudes y otorgamiento
de autorizaciones, permisos, certificados
0 recepciones de obras estara limitada a
los aspectos que deben revisar conforme
al inciso séptimo del articulo 116 de la
Ley General de Urbanismo vy
Construcciones y las disposiciones de la
presente Ordenanza.

Aplica  principio general de
derecho respecto de que no tiene
responsabilidad  respecto  de
antecedentes que la norma deja
fuera de su revision.

Este articulo es un aspecto central
en la reglamentacion de la ley de
calidad, indispensable para acotar
las responsabilidades de los DOM
y tiene directa relacion con lo
propuesto por los gremios respecto
no incluir en la OGUC el inciso final
del articulo 1.4.2. propuesto por el
Minvu y con la redaccion del
articulo 1.4.23. sobre el contenido
de los informes de los revisores
independientes.

Estas 3 disposiciones en conjunto
pueden significar que todo el
decreto tenga un efecto contrario a
los objetivos de la ley de calidad,
generando una situacion de
permanentes conflictos.

CAPITULO 3:
DE LAS SANCIONES

CAPITULO 3:
DE LAS SANCIONES

Articulo 1.3.2. De conformidad |Articulo1.3.2. De conformidad con lo dispuesto en|Se reitera necesidad de incorporar|Aclara que no todas las obras de
con lo dispuesto en la Ley General de|la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se|texto del N° 2 propuesto por los |urbanizacion o de edificacion
Urbanismo y Construcciones, se consideraran | consideraran infracciones a las normas contenidas en |gremios: requieren permiso.

infracciones a las normas contenidas en la |la presente Ordenanza, y por lo tanto quedaran sujetas

presente Ordenanza, y por lo tanto quedaran |a multa, las siguientes acciones, entre otras:
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sujetas a multa, las siguientes acciones, entre
otras:

1. La ejecucion de cualquier obra de
construccion en contravencion con las
disposiciones de la presente Ordenanza.

2. La ejecucion de una obra sin permiso | 2.
otorgado por la Direccion de Obras
Municipales.

3. La adulteracion de los planos,
especificaciones y demas documentos de | 3.
una obra, aprobados por la Direccion de
Obras Municipales o por los servicios de
utilidad publica que correspondan.

4. El incumplimiento por parte del| 4.
propietario o de cualquier profesional
competente, de las instrucciones o
resoluciones emanadas de la Direccion
de Obras Municipales.

5. Negar el acceso a las obras a los
funcionarios de la Direccion de Obras
Municipales, al Revisor Independiente o
al inspector técnico.

6. Cambiar el destino de una edificacién sin
el correspondiente permiso.

7. La falta de profesionales competentes
responsables de la  supervision,
construccion o inspeccion de la obra. 7.

8. La falta de revisor independiente o de
inspector técnico, tratandose de edificios
de uso publico. 8.

9. La falta de Revisor de Proyecto de
Célculo Estructural, cuando corresponda | 9.
su contratacion.

10. La inexistencia de Libro de Obras, las| 10.

adulteraciones de éste, la omisién de las

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

La ejecucion de cualquier obra de construccién en
contravencion con las disposiciones de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza.

La ejecucion de una obra de urbanizacion o
edificacién sin contar con el respectivo permiso o
autorizacién concedida por la Direccion de Obras
Municipales.

La adulteracién de los planos, especificaciones y
demas documentos de una obra, aprobados por la
Direccién de Obras Municipales o por los servicios
de utilidad publica que correspondan.

El incumplimiento por parte del propietario o de
cualquier  profesional competente, de las
instrucciones o resoluciones emanadas de la
Direccién de Obras Municipales.

Negar el acceso a las obras a los funcionarios de
la Direccién de Obras Municipales, al arquitecto, al
calculista, al revisor independiente, al revisor de
proyecto de calculo estructural, profesional a
cargo del estudio de geotecnia y/o mecanica de
suelos, a los proyectistas, al inspector técnico de
obra o al inspector del Cuerpo de Bomberos.

Cambiar el destino de una edificacion sin el
correspondiente permiso o autorizacion.

La falta de profesionales competentes
responsables de la construccién y de la inspeccion
de la obra, cuando corresponda su contratacion.

La falta de revisor independiente tratdndose de
proyectos que requieran su contratacion.

La falta de Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda su contratacion.

La inexistencia de Libro de Obras, Ilas
adulteraciones de éste, la omision de las firmas

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

La ejecucibn de una obra sin
permiso o0 autorizacion otorgada
por la Direccion de Obras
Municipales, sin perjuicio de las
excepciones que sefiala esta
Ordenanza.
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firmas correspondientes en las
instrucciones y observaciones, o el
incumplimiento de tales instrucciones sin
justificacion.

11. Emplear materiales o  elementos
industriales defectuosos que
contravengan las disposiciones de esta
Ordenanza.

12. Ejecucion de una obra en disconformidad
con los planos, especificaciones y demas
antecedentes del permiso aprobado.

Las multas se aplicaran a quienes
resulten responsables de la infraccion, de
acuerdo a la sentencia dictada al efecto por el
Juez de Policia Local correspondiente.

correspondientes en las instrucciones 'y
observaciones, o el incumplimiento de tales
instrucciones sin justificacion.

11. Registro de instrucciones y observaciones en el
Libro de Obras de personas sin competencia para
hacerlo, al margen de lo establecido en el articulo
1.4.28. de esta Ordenanza.

12.Emplear materiales o elementos industriales
defectuosos que contravengan las disposiciones
de esta Ordenanza.

13. Ejecucion de una obra en disconformidad con los
planos, especificaciones técnicas y demas
antecedentes del permiso aprobado; salvo que
correspondan a variaciones menores a las que se
refiere el articulo 5.2.8. de esta Ordenanza.

14.La ausencia en la obra, del expediente con los
planos aprobados con el permiso, o con su
modificacién, incluidas sus especificaciones
técnicas y el documento que contiene las medidas
de gestion y control de calidad de la construccion,
referido en el del articulo 1.4.27. de esta
Ordenanza.

15.La ejecucion de una obra sin contar con los
proyectos de especialidades firmados por el
profesional que los elabor6 y sin la aprobacién de
los organismos competentes, en los casos que
corresponda dicha aprobacion.

Las multas se aplicardn a quienes resulten
responsables de la infraccion, de acuerdo a la
sentencia dictada al efecto por el Juez de Policia Local
correspondiente.

CAPITULO 4:
DISPOSICIONES COMUNES A LOS
PERMISOS DE URBANIZACION Y
EDIFICACION

CAPITULO 4:
DISPOSICIONES COMUNES A LOS PERMISOS DE
URBANIZACION Y EDIFICACION

Articulo 1.4.1. La construccion

Articulo 1.4.1. La ejecucion de obras de

Se proponen los siguientes ajustes:
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cualquier naturaleza, sean urbanas o rurales,
requeriran permiso de la Direccién de Obras
Municipales, a peticion del propietario, con
las excepciones que sefiala esta Ordenanza.

El Director de Obras Municipales
concederd el permiso de urbanizacion o
edificacion si los antecedentes acompafiados
cumplen con el Instrumento de Planificacion
Territorial y demés disposiciones de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y la
presente Ordenanza, previo pago de los
derechos que procedan, sin perjuicio de las
facilidades de pago contempladas en la
citada Ley General.

En cada caso el cumplimiento de las
disposiciones sefialadas en el inciso anterior
se verificarda sobre la base de los
antecedentes que bajo su responsabilidad
hubiere acompafiado el interesado y los
profesionales competentes que suscriben la
solicitud.

Las solicitudes y tramites para la
obtencidon de certificados, autorizaciones y
permisos de que trata esta Ordenanza, y los
actos y demas documentos de las
Direcciones de Obras Municipales, podran
ser efectuados o expedidos mediante medios
electronicos. En tal caso la Direccion de
Obras Municipales respectiva y los
interesados deberan cumplir con lo dispuesto
en la Ley N°19.799, sobre documentos
electrénicos, firma electronica y servicios de
certificacion de dicha firma, su reglamento y
las normas técnicas vigentes sobre la
materia, sin perjuicio del cumplimiento de
todos los requisitos que para cada actuacion
establece esta Ordenanza.

Para los efectos de lo dispuesto en
el inciso anterior, los expedientes vy
documentos  ingresados  por  medios

de obras de urbanizaciéon o de edificacion de

urbanizacién o de edificacion de cualquier naturaleza,

sean urbanas o0 rurales, requeriran permiso,
aprobacién o autorizacién de la Direccion de Obras
Municipales, a peticion del propietario, con las
excepciones que sefiala esta Ordenanza.

El Director de Obras Municipales concedera el
permiso de urbanizacion o edificacion requerido, si los
antecedentes que se adjuntan corresponden a los
requeridos en la respectiva solicitud y si con éstos se
cumplen ademas las normas urbanisticas que le sean
aplicables, contenidas en la citada Ley General, en
esta Ordenanza y en el respectivo Instrumento de
Planificacion Territorial; previo pago de los derechos
gue procedan, sin perjuicio de las facilidades de pago
contempladas en el articulo 128 de la misma Ley
General.

En cada caso, el cumplimiento de las normas
urbanisticas sefialadas en el inciso anterior se
verificard sobre la base de los antecedentes del
proyecto que bajo su responsabilidad hubiere
acompafiado el propietario, el arquitecto, y el revisor
independiente si se contase con su participacion,
cumpliendo los requisitos de presentacion que
establece esta Ordenanza.

En tanto no comience a regir la
obligacion de realizar los tramites solo
por medios electrénicos se propone
agregar como articulo transitorio:

“Articulo Transitorio: En tanto no
se disponga por ley o decreto
supremo la obligacion de realizar
los ingresos y tramitaciones por
medios electronicos debe
aceptarse el ingreso de solicitudes
y antecedentes de forma fisica.”

Se reitera necesidad de incorporar el
siguiente inciso tercero propuesto por
los gremios:

Para tal efecto se entendera por normas
urbanisticas aquellas contenidas en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones,
en esta Ordenanza y en los instrumentos
de planificacién territorial que afecten a
edificaciones, subdivisiones, fusiones,
loteos o urbanizaciones, en lo relativo a
los usos de suelo, cesiones, sistemas de

agrupamiento, coeficientes de
constructibilidad, coeficientes de
ocupaciéon de suelo o de los pisos
superiores, superficie predial minima,
alturas méaximas de edificacion,
adosamientos, distanciamientos,
antejardines, ochavos y rasantes,

densidades maximas, estacionamientos,
franjas afectas a declaratoria de utilidad
publica y areas de riesgo o de proteccion.

Sobre la necesidad de sefialar en
este articulo las normas
urbanisticas que deben revisar los
DOM, consideramos que, dados los
efectos involucrados, se transcriba
lo que dispone el articulo 116 de la
LGUC.

Tal como sefiala la CGR en
dictamen 4490 de 2016, en que
explica el cambio que significé la
ley 20.703, para cumplir con el
objetivo de agilizar los permisos la
ley delimit6 claramente los
aspectos a revisar:

“De lo expresado en los parrafos
precedentes es dable concluir que
la modificacién efectuada por la
referida ley N° 20.703, respecto de
la letra a) N° 2, del indicado articulo
24, tuvo como consecuencia la
delimitacion de las obligaciones de
los directores de obras municipales
a la verificacion de que los
anteproyectos y proyectos cumplan
con los aspectos a revisar de
acuerdo a la LGUC, esto es, con
las _normas urbanisticas que se
definen en su articulo 116, inciso
sexto, radicando la responsabilidad
de la revision y del cumplimiento de
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electronicos deberan almacenarse en un|mediante-medios-electrénicos—En-tal-caso-laDireceién
electronico de—Obras—Municipales—respectiva—y—los—interesades
especialmente habilitado para la seguridad y | deberan-eumplirconlo-dispuesto-entateyN°19.799;
permanencia de dicha documentacion, cuya | sebre—documentos—electronicos,—firma—electrénica—y
conservacion e integridad sera resguardada | servicios-de-certificacion-de-dichafirma;-sureglamente
las normas técnicas sobre |ylas—nermas-téenicas—vigentes—sobrela-materia—sin
seguridad y confidencialidad del documento | pefjdicio-del-cumplimiento-de-todeslos—requisites—gue

repositorio o] archivo

conforme a

electronico.
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COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

Dada la actual tramitacion del DS N° 04 de
2020 del Minsegpres, proponemos
reemplazar los incisos tachados en la
columna anterior por un Articulo
transitorio (texto ajustado a lo propuesto
anteriormente por los gremios):

El texto propuesto estd pensado para
tener aplicacion inmediata en las
tramitaciones ante las DOM y en su inciso
segundo aclara que un correo electronico
puede entenderse como firma electrénica
para las solicitudes, sin formalidades
mayores.

“Articulo Transitorio: Todos los
procedimientos administrativos y los
actos administrativos a que dan
origen, de que trata la presente
Ordenanza, podran expresarse por

escrito a través de medios
electronicos, cuando el 6rgano de
administracion del Estado
competente cuente con los

elementos minimos necesarios para
tal efecto. En tal caso la Direccion de
Obras Municipales respectiva y los
interesados deberan cumplir con lo
dispuesto en la Ley N°19.799, sobre
documentos  electrénicos, firma
electrénica y servicios de
certificacion de dicha firma, su
reglamento y las normas técnicas
vigentes sobre la materia, sin
perjuicio del cumplimiento de todos

los requisitos que para cada
actuacion establece esta
Ordenanza.

Para los efectos de lo dispuesto en
el inciso anterior, los expedientes y
documentos ingresados por medios
electrénicos deberan almacenarse
en un repositorio o archivo
electronico especialmente habilitado

OBSERVACIONES AOA

las demas
reglamentarias
restantes

normas

legales vy
vigentes a los
profesionales que
intervengan en esos procesos.”

El inicio del parrafo es importante
“Para tal efecto”, es decir para
otorgar los permisos, dado que las
normas urbanisticas del 116 no son
todas las normas urbanisticas que
se deben cumplir, solo que las que
no forman parte de esa lista no las
revisa el DOM y quedan bajo
responsabilidad del arquitecto y del
propietario.

Estamos de acuerdo con incorporar
posteriormente la redacciéon amplia
propuesta sobre “cumplimiento de
las normas urbanisticas”, siempre
que ello se realice junto con
modificar los actuales articulos
2.1.7. y 2.1.10., sobre normas de
los planes reguladores
intercomunales 'y  comunales,
respectivamente, para aclarar
situaciones como el actual
impedimento para que estos fijen
normas urbanisticas relacionadas
con calles o lugares y no solo
respecto de “zonas”.
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por la Diraccion de  Obras
Municipales para la seguridad y
permanencia de dicha
documentacion, cuya conservacion e
integridad sera resguardada
conforme a las normas técnicas
sobre seguridad y confidencialidad
del documento electrénico.

La autenticidad de las solicitudes y
documentos electronicos que
presenten los interesados podra
acreditarse mediante declaracion a
través de correo electronico u otra
forma simple de constatacién, de
acuerdo al concepto de firma
electronica que sefala la letra f) del
articulo 2° de la ley 19.799.

En todos los casos los antecedentes
deben contener informacion que
permita al érgano encargado tomar
contacto con el o los interesados.”

Articulo1.4.2. Los documentos y
requisitos exigidos en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y en esta
Ordenanza para la obtencion de permisos,
recepciones, aprobacién de anteproyectos y
demas solicitudes ante las Direcciones de

Articulo 1.4.2. Los documentos y requisitos exigidos
en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y en
esta Ordenanza para la obtencion de permisos,
recepciones, aprobaciones, autorizaciones,
certificados y demas solicitudes ante las Direcciones
de Obras Municipales, constituyen las Unicas

Se proponen los siguientes ajustes:
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exigencias que deben cumplirse, sin perjuicio
de requisitos que, en forma explicita y para
los mismos efectos, exijan otras leyes.

Cada expediente debera llevar una
ficha de control del tramite, en que se
registren tanto su fecha de ingreso como las
fechas de emision del acta de
observaciones, de reingreso de las
observaciones cumplidas, de autorizacion
para el pago de los derechos que
corresponda, de presentacion del
comprobante de derechos pagados y de
entrega al interesado de la boleta de
aprobacién o permiso, acompafiada de las
copias autorizadas de los planos vy
documentos que corresponda.

Al recibir un ingreso, la Direccién de

Obras Municipales entregara un
comprobante debidamente timbrado vy
fechado. Tratdndose de ingresos de

solicitudes de aprobacién o permiso que
acompafien una lista de los antecedentes
presentados, debera también entregarse al
interesado una copia timbrada y fechada de
dicha lista.

El ingreso de solicitudes a la
Direccion de Obras Municipales sélo podra
ser rechazado cuando falte alguno de los
antecedentes exigidos para cada tipo de
permiso en esta Ordenanza, en cuyo caso se
debe emitir un comprobante de rechazo
timbrado y fechado en el que se precise la
causal en que se funda el rechazo.

No podra rechazarse el ingreso de
una solicitud, si ésta cuenta con informe
favorable de un Revisor Independiente.

Obras Municipales, constituyen las Unicas

exigencias que deben cumplirse, sin perjuicio de

requisitos que, en forma explicita y para los mismos
efectos, exijan otras leyes.

Cada expediente debera llevar una ficha de
control del tramite, en que se registren tanto su fecha
de ingreso como las fechas de emision del acta de
observaciones, de reingreso de las observaciones
cumplidas, de autorizacion para el pago de los
derechos que corresponda, de presentacion del
comprobante de derechos pagados y de entrega al
interesado del permiso, aprobaciéon autorizacion o
certificacion, acompafiada de las copias autorizadas
de los planos y documentos que corresponda.

Al recibir un ingreso, la Direccion de Obras
Municipales entregard un comprobante debidamente
timbrado y fechado. Los ingresos de solicitudes de
permiso, recepcion, aprobacién, autorizaciéon o
certificado, se acompafiaran de una lista de los
antecedentes presentados, de la cual debera
entregarse una copia timbrada y fechada al propietario.

En el ejercicio de sus funciones el Director de
Obras Municipales verificara que la respectiva solicitud
de permiso, recepcion, aprobacion, autorizacion o
certificado, sea acompafiada de todos y cada uno los
antecedentes que para dicho efecto sefialan la citada
Ley General, esta Ordenanza y otras leyes que
corresponda aplicar, cotejando asimismo que dichos
antecedentes sean coherentes entre si.

El ingreso de estas solicitudes sdélo podra ser
rechazado cuando falte alguno de los antecedentes
exigidos en cada una éstas, en cuyo caso se debera
emitir un comprobante de rechazo timbrado y fechado
en el que se precise la causal en que se funda el
rechazo.

El Director de Obras Municipales revisara
unicamente el contenido de los antecedentes con los
cuales se da cumplimiento a las normas urbanisticas
aplicables al respectivo proyecto, no correspondiendo
revisar el contenido de otros antecedentes que
acompafian la respectiva solicitud, ni menos exigir

Incorporar el siguiente inciso
propuesto por los gremios: En cada
caso el interesado estard eximido de
presentar documentos o antecedentes que
se encuentren en poder de la Direccion de
Obras Municipales.

Se propone precisar los incisos cuarto
y quinto en el siguiente sentido:

Durante el proceso de revision
del expediente el Director de Obras
Municipales verificard que la respectiva
solicitud de permiso, recepcion,
aprobacion, autorizacion o certificado, sea
acompafiada de todos y cada uno los
antecedentes que para dicho efecto
sefialan la citada Ley General, esta
Ordenanza y otras leyes que corresponda
aplicar, cotejando asimismo que dichos
antecedentes sean coherentes entre si.

El ingreso de estas solicitudes
s6lo podrda ser rechazado cuando falte
alguno de los antecedentes exigidos
expresamente conforme lo sefialado en el
parrafo precedente, salvo los casos en
que la presente Ordenanza admite que no
se presente alguno de estos. En caso de
rechazo, se debera emitir un comprobante
de rechazo timbrado y fechado en el que
se precise la causal en que se funda el
rechazo.

De acuerdo a Ley 21.180 de
11.11.2019 que incorpora letra c)
al articulo 17 de la ley 19.880.
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antecedentes distintos o adicionales a los requeridos

para esa misma solicitud.

Respecto del inciso final se propone
reemplazarlo por el siguiente:

La no revision de las materias ajenas a las
normas urbanisticas no exime a los
solicitantes del cumplimento de todas las
normas aplicables.

Se reitera que el inciso final que se
propone reemplazar tiene directa
relaciéon con lo propuesto por los
gremios respecto de incorporar el
nuevo articulo articulo 1.2.18. y
cambiar la redaccion del articulo
1.4.23. sobre el contenido de los
informes de los revisores
independientes.

Estas 3 disposiciones en conjunto
pueden significar que todo el
decreto tenga un efecto contrario a
los objetivos de la ley de calidad,
generando una situacion de
permanentes conflictos.

Se hace presente que el inciso que
se propone eliminar estaba en la
LGUC hasta que el Congreso lo
eliminé (ley 19.478 de 2001)

Articulo1.4.7. En los casos que el
Director de Obras Municipales deba omitir la
verificacion de los antecedentes que
conforman un expediente de construccién y
otorgar el permiso sin mas tramite, segun lo
dispuesto en el inciso tercero del articulo 116
Bis A) de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, estara exento de
responsabilidades respecto de aquellas
materias que la ley le autoriza omitir,
responsabilidad que recaera sobre el Revisor
Independiente o el arquitecto proyectista, en
Su caso.

En aquellos casos que la Direccion

Articulo 1.4.7. Se entenderd que un proyecto se
ajusta integramente al anteproyecto aprobado
previamente por el Director de Obras Municipales,
cuando éste estuviere vigente y dicho proyecto
mantiene los elementos sustantivos del anteproyecto
de arquitectura, pudiendo presentar variaciones
formales propias de su desarrollo.

Para los efectos de este articulo se
entenderd por elementos sustantivos de un
anteproyecto de edificacién, el o los destinos
contemplados y su volumetria general. La
constructibilidad aprobada en el anteproyecto podra
aumentarse o disminuirse solo hasta un 20% vy
siempre que ello esté permitido en las disposiciones

Se reiteran los ajustes antes
propuestos por lo gremios respecto
de los dos primeros incisos:

Se entendera que un  proyecto
corresponde al anteproyecto aprobado
previamente por el Director de Obras
Municipales, cuando éste estuviere
vigente y dicho proyecto mantiene los
elementos sustantivos del anteproyecto de
arquitectura, pudiendo presentar
variaciones formales propias de su
desarrollo.

Para los efectos de este articulo se

Nota: El concepto de “se
ajusta integramente”
estaba referido a la
situacion de aprobar “sin
mas tramite”. Al ser ahora
una situacién  distinta,
referida  a limitar las
diferencias que pueden
existir entre un proyecto y
el anteproyecto, seria
conveniente cambiar el
término.

No parece necesario
prohibir que se pueda
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de Obras Municipales y los Revisores
Independientes deben pronunciarse sobre
las mismas materias, la responsabilidad
respecto de ellas sera solidaria.

Igual procedimiento que los
indicados en este articulo se aplicaran
respecto de las recepciones de obras a que
alude el articulo 144 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

Cuando en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones 0 en esta
Ordenanza se establezca que una solicitud
debe resolverse por parte el Director de
Obras Municipales "sin mas tramite", se
entenderd que debe darle curso sin disponer
nuevas diligencias y la Resolucion respectiva
debe evacuarse dentro de un plazo maximo
de 15 dias, contados desde el requerimiento.

Se entenderd que un proyecto se
ajusta  integramente al  anteproyecto
aprobado previamente por el Director de
Obras Municipales, cuando éste estuviere
vigente y dicho proyecto mantiene los
elementos sustantivos del anteproyecto de
arquitectura, pudiendo presentar variaciones
formales propias de su desarrollo.

Para los efectos de este articulo se
entenderd por elementos sustantivos de un
anteproyecto de edificacion, el o los destinos
contemplados y su volumetria general. La
constructibilidad aprobada en el
anteproyecto podra aumentarse soélo hasta
un 20% y siempre que ello esté permitido en
las disposiciones vigentes del Instrumento de
Planificacion  Territorial ~ respectivo  al
momento de ingresar la solicitud de permiso.

En el caso de anteproyectos de
loteo, se entendera que se mantienen los
elementos sustantivos de estos cuando el
nimero de lotes no se aumenta en mas de

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

vigentes del Instrumento de Planificacién Territorial

respectivo al momento de ingresar la solicitud de
permiso.

En el caso de anteproyectos de loteo, se
entenderd que se mantienen los elementos sustantivos
de estos cuando el numero de lotes solo se aumente o
disminuya hasta un 20% y la superficie destinada a
vialidad, areas verdes y equipamiento no se disminuye
en mas de un 20%.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA
entenderda por elementos sustantivos de
un anteproyecto de edificacion, el o los
destinos principales contemplados, la
constructibilidad y  altura  maxima
aprobada, las que podran aumentarse
s6lo hasta un 20% y siempre que ello esté
permitido en las disposiciones vigentes del
Instrumento de Planificaciéon Territorial
respectivo al momento de ingresar la
solicitud de permiso.

OBSERVACIONES AOA

incluir un destino adicional
(permitido en el IPT)
siempre que se mantenga
el principal. También se
agrega la expresion “Sin
embargo” para aclarar que
la regla general es
“‘mantener los elementos
sustantivos” y las Unicas
que tienen una cifra fija
son el aumento de
constructibilidad o de
altura maxima.

No es conveniente incorporar la
expresion “o disminuirse” dado que
puede ocurrir que, en caso de
haber una modificacion a la baja
del IPT el proyecto quede con su
constructibilidad “congelada”, sin
ninguna posibilidad de variacion.
En caso de dicha modificacion del
IPT tiene sentido limitar su
aumento pero no alguna reduccién
“propia de las variaciones formales”
de su desarrollo entre anteproyecto
y proyecto.
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un 20% y la superficie destinada a vialidad,

areas verdes y equipamiento no se
disminuye en mas de un 20%.
Articulo1.4.9. ElI Director de Obras Se proponen algunos ajustes similares a

Municipales deberd poner en conocimiento
del interesado, por escrito, en un solo acto y
dentro del plazo maximo para pronunciarse
que corresponda para la actuacion
requerida, la totalidad de las observaciones

que estime deben ser aclaradas o
subsanadas antes de aprobarse un
anteproyecto o concederse el permiso. Para
tal efecto suscribirh un Acta de

Observaciones. Si junto con la solicitud
correspondiente se cuenta con informe
favorable de Revisor Independiente, copia de
dichas observaciones debera ponerse a
disposicion de éste con el fin de que dicho
profesional emita un informe
complementario, indicando los criterios
técnicos y juridicos que aplicd en su revision
y respondiendo cada una de |las
observaciones formuladas.

Todas las observaciones que
contenga dicha Acta deberan indicar con
claridad la o las normas supuestamente no
cumplidas.

En caso que se cuente con Revisor
Independiente, los planos, especificaciones
técnicas y deméas nuevos antecedentes que
se suscriban por los proyectistas pertinentes,
antes de remitirse a la Direccién de Obras
Municipales deberan ser suscritos por dicho
Revisor, indicando la nueva fecha de éstos,
reemplazando para todos los efectos legales,
los documentos que se modificaron.

En el evento que el interesado no
subsane o aclare las observaciones en un
plazo de 60 dias, contados desde Ila
comunicacion formal del Director de Obras
Municipales, éste deberd rechazar Ila

Articulo 1.4.9. El Director de Obras Municipales
debera poner en conocimiento del propietario y el
arquitecto, por escrito, en un solo acto y dentro del
plazo méximo para pronunciarse que corresponda
para la actuacién requerida, la totalidad de las
observaciones que deriven Unicamente de la
aplicacién de las normas urbanisticas contenidas en la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, en esta
Ordenanza y en los Instrumentos de Planificacion
Territorial, que estime deben ser aclaradas o
subsanadas antes de otorgarse el permiso, recepcion
aprobacién, autorizacion, o certificado requerido.

Tratdndose de solicitudes de permisos que
cuenten con anteproyecto aprobado vigente, el
Director de Obras Municipales verificard ademas que
el proyecto corresponde a dicho anteproyecto,
conforme lo dispone el articulo 1.4.7. de esta
Ordenanza. Si junto con la solicitud respectiva se
cuenta con informe favorable de un revisor
independiente, copia de tales observaciones deberan
ponerse a disposicion de éste, con el fin que dicho
profesional emita un informe complementario,
indicando los criterios técnicos o juridicos aplicados
para subsanar las observaciones formuladas.

Las observaciones a las que se hace
referencia en el inciso anterior, deberan incluirse en un
Acta de Observaciones suscrita por el Director de
Obras Municipales, en la que se indique con claridad la
o las normas urbanisticas no cumplidas.

Si de la revision de las normas urbanisticas
del proyecto, o de los requisitos que le sean aplicables
a la respectiva solicitud, la Direcciébn de Obras
Municipales detectare la falta de alguno de los

los sefalados por los gremios:

Articulo 1.4.9. EI Director de Obras
Municipales debera poner en
conocimiento  del propietario 'y el

arquitecto, por escrito, en un solo acto y
dentro del plazo maximo para
pronunciarse que corresponda para la
actuacion requerida, la totalidad de las
observaciones que deriven Unicamente de
la aplicacion de las normas urbanisticas
contenidas en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, en esta
Ordenanza y en los Instrumentos de
Planificacion Territorial, que estime deben
ser aclaradas o subsanadas antes de

otorgarse el permiso, recepcion
aprobacién, autorizacion, o certificado
requerido. De igual forma, debera

observarse si existe algin antecedente
faltante, de aquellos que sefala esta
Ordenanza para la respectiva solicitud.

Tratdndose de solicitudes de
permisos que se acojan a un anteproyecto
aprobado vigente, el Director de Obras
Municipales verificara ademas que el
proyecto corresponde a dicho
anteproyecto, conforme lo dispone el
articulo 1.4.7. de esta Ordenanza. Si junto
con la solicitud respectiva se cuenta con

informe  favorable de un revisor
independiente, copia de tales
observaciones deberan ponerse a

disposicion de éste, con el fin que dicho

profesional emita un informe
complementario, indicando los criterios
técnicos o juridicos aplicados para

subsanar las observaciones formuladas.

Puede haber un anteproyecto
aprobado y vigente y sin embargo
la solicitud de permiso no se acoge
a este.

Dado que muchas veces es un
aspecto o parte especifica de una
norma la que se estima incumplida,
casos en que la sola identificacion
de la norma no aclara cudl es el
reparo.

Muchas veces no es claro que
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solicitud de aprobacién de anteproyecto o de

permiso, en su caso, y devolver todos los
antecedentes al interesado, debidamente
timbrados.

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

antecedentes exigidos para cada solicitud de permiso,

recepcion, aprobacién, autorizacion o certificado
determinados en esta Ordenanza, la solicitud debera
ser rechazada. En este caso correspondera notificar al
propietario, en conformidad a lo establecido en el
articulo 1.4.10. de esta Ordenanza, en la que se
debera precisar la causal en que se funda el rechazo.

Si producto de las observaciones formuladas
en el acta, fuese necesario reingresar los planos, las
especificaciones técnicas, proyectos de especialidades
y demas nuevos antecedentes, éstos deberan ser
suscritos por el propietario y por el arquitecto y, en
caso que corresponda, por el calculista y por los
proyectistas. De contar la solicitud de permiso o
aprobacién con la participacion de un revisor
independiente, esos nuevos antecedentes deberan ser
suscritos por dicho revisor y, de corresponder, por el
revisor de proyecto de célculo estructural. En la
documentacion reingresada, se indicara la nueva fecha
de éstos, reemplazando para todos los efectos legales,
los documentos que se modificaron.

En el evento que el propietario no subsane o
aclare las observaciones en un plazo de 60 dias,
contados desde la comunicacion formal del Director de
Obras Municipales, éste debera rechazar la solicitud
de permiso, modificacion de proyecto, recepcion,
aprobacién, autorizacién o certificado, y devolvera
todos los antecedentes al interesado, debidamente
timbrados.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

Las observaciones a las que se
hace referencia en el inciso anterior,
deberan incluirse en un Acta de
Observaciones suscrita por el Director de
Obras Municipales, en la que se indique
con suficiente detalle y claridad la o las
normas urbanisticas no cumplidas.

(Se propone eliminar inciso dado lo
agregado en el inciso primero)

Si producto de las observaciones
formuladas en el acta, fuese necesario
reingresar los planos, las especificaciones
técnicas, proyectos de especialidades y
demas nuevos antecedentes, éstos
deberan ser suscritos por el propietario y
por el arquitecto y, en caso que
corresponda, por el calculista y por los
proyectistas. De contar la solicitud de
permiso o aprobacién con la participacion
de un revisor independiente, los nuevos
antecedentes referidos al proyecto de
arquitectura deberan ser suscritos por
dicho revisor y, de corresponder, por el
revisor de proyecto de célculo estructural.
En la documentacion reingresada, se
indicara la nueva fecha de éstos,
reemplazando para todos los efectos
legales, los documentos que se
modificaron.

En el evento que el propietario no subsane
o0 aclare las observaciones en un plazo de
60 dias, contados desde la comunicacién

OBSERVACIONES AOA

0 no presentarse algun

deba
antecedente, por ejemplo un
certificado de factibilidad de agua y
alcantarillado en una modificacion
de proyecto o ampliacion cuando el
consumo esperado ya esta cubierto

en el certificado de factibilidad
entregado para el permiso.
También a veces se pide
innecesariamente un

pronunciamiento de la Seremitt en
una modificacién de proyecto que
mantiene los accesos y disminuye
la cantidad de estacionamientos
proyectados (obviamente
cumpliendo con los requeridos).

Los revisores independientes no
deben revisar proyectos de
especialidades o antecedentes

ajenos al proyecto de arquitectura.

Se reitera la necesidad de agregar
esta oracion propuesta por los
gremios. Consideramos aplicable y
positivo este mecanismo de la ley
19880.
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formal del Director de Obras Municipales,

éste debera rechazar la solicitud de
permiso, modificacion de proyecto,
recepcion, aprobacion, autorizaciébn o
certificado, y devolverd todos los

antecedentes al interesado, debidamente
timbrados. El plazo sefialado podra ser
ampliado conforme al articulo 26 de la ley
N° 19.880.

En caso que para subsanar alguna de las
observaciones del acta se requiera el
pronunciamiento de un o6rgano de la
administracion del Estado, incluida la
propia Direccion de Obras Municipales, el
aludido plazo de 60 dias se entendera
suspendido durante la tramitacion de la
solicitud de pronunciamiento presentada
por el interesado, con un limite méximo de
6 meses.

Se reitera la necesidad de agregar
esta oracién propuesta por los
gremios. Situacién que ocurre en
varios casos. Plazo de 6 meses es
la maxima demora prevista en el
articulo 27 de la ley 19880.

Sucede cuando se trata de
proyectos que requieren dos 0 mas
aprobaciones conforme al inciso
final del articulo 1.4.10.

Por ejemplo la aprobacion de una
subdivision o modificacion de
deslindes puede demorar mucho
mas que una solicitud de permiso
de edificacion y no tienen sentido
rechazar esta porque falta la
aprobacioén de la otra en la misma
DOM.

Lo mismo cuando en el acta de
observaciones se solicita
acompafar una resolucion del
MOP.

Articulo 1.4.10. La Direccion de Obras
Municipales tendra un plazo de 30 dias,
contados desde la fecha de ingreso de la
solicitud, para pronunciarse sobre los
permisos solicitados y un plazo de 15 dias
cuando se trate de solicitudes de aprobacion
de anteproyectos.

Dentro de dicho plazo, el Director
de Obras Municipales concederd la
aprobacién o permiso, en su caso, si los
antecedentes presentados cumplen con las
normas que les son aplicables, tanto de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones
y de esta Ordenanza como de los
Instrumentos de Planificacion Territorial.

El plazo de 30 dias a que alude el
inciso primero se reducira a 15 dias, si a la

Articulo 1.4.10. La Direccion de Obras Municipales
tendra un plazo de 30 dias, contados desde la fecha
de ingreso de la solicitud, para pronunciarse sobre los
permisos, modificaciones de proyecto, y recepciones
solicitadas, y un plazo de 15 dias cuando se trate de
solicitudes de aprobacion de anteproyectos.

El plazo de 30 dias sefalado en el inciso
anterior, se reducira a 15 dias, si la respectiva solicitud
de permiso se acompafia con un informe favorable de
un revisor independiente.

Dentro del plazo que corresponda, el Director
de Obras Municipales debera verificar que, conforme a
los antecedentes presentados, el proyecto cumple las
normas urbanisticas contenidas en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, en esta Ordenanza
General y en los Instrumentos de Planificacion
Territorial, que les fueren aplicables.

Se propone un ajuste en el inciso final:
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favorable de un Revisor Independiente o del
arquitecto proyectista, segun corresponda.

Los plazos anteriormente
sefialados se aplicaran tanto para la revision
inicial  en que pueden formularse
observaciones, como para la revision
posterior, en su caso, en que se constate
que éstas fueron resueltas.

En el caso de proyectos que
requieran dos o mas de las aprobaciones o
permisos que contempla esta Ordenanza,
éstos se aprobaran en un solo expediente y
en una misma oportunidad, dentro de los
plazos maximos antes consignados.

solicitud respectiva se acompafia informe

El acta de observaciones a que se refiere el
articulo 1.4.9. de esta Ordenanza; el aviso para el
pago de los derechos municipales correspondientes al
permiso, modificacibn de proyecto, aprobacion,
autorizacion, o acoger al régimen de copropiedad
inmobiliaria requerido; asi como la recepcion y el
rechazo de las solicitudes segun corresponda, deberan
notificarse por escrito mediante carta certificada en el
plazo maximo de 5 dias siguientes al dia en que ha
guedado resuelta y tramitada la respectiva acta o la
resolucion requerida. En forma complementaria
podran natificarse por correo electrénico.

Para el pago de los derechos municipales, el
propietario tendréa un plazo maximo de 60 dias
contados desde la naotificacion sefialada en el inciso
anterior. Si cumplido este plazo no se realiza el pago
de derechos, se tendra por desistida la respectiva
solicitud procediendo el Director de Obras Municipales
a su rechazo, debiendo devolver al interesado,
mediante oficio, la totalidad de los antecedentes
debidamente timbrados con dicho rechazo.

Pagados los derechos, u otorgada las
facilidades para el pago de los mismos, el permiso,
aprobacién o autorizacion correspondiente, debera
entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a
aquél en que se efectud el pago, sin perjuicio que la
Direccion de Obras Municipales deba dar cumplimiento
a las exigencias de publicidad y de acceso a la
informacion, establecidas en el inciso final del articulo
116° de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

Los plazos de tramitacion anteriormente
sefialados se aplicaran tanto para la revision inicial en
gue pueden formularse observaciones, como para la
revisiébn posterior, a objeto de constatar que éstas
fueron resueltas.

En el caso de proyectos que requieran dos
0 mas de las aprobaciones o permisos que contempla
esta Ordenanza, éstos se aprobaran en un solo
expediente y en una misma oportunidad, dentro de los
plazos maximos antes consignados.
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Las solicitudes de aprobacién de fusiones
o autorizacion de demoliciones, obras preliminares e
instalaciones de publicidad, entre otras, que no
involucren la aplicacion de normas urbanisticas, seran
resueltas por el Director de Obras Municipales dentro
del plazo de 15 dias, verificando que se acompafien
los antecedentes requeridos para cada solicitud
conforme a esta Ordenanza.

Las solicitudes de aprobacion
de fusiones o autorizacion de
demoliciones, obras preliminares e
instalaciones de publicidad, entre otras,
gue no involucren la aplicacién de normas
urbanisticas, seran resueltas por el
Director de Obras Municipales dentro del
plazo de 15 dias, verificando, Unicamente,
gque se acompafien los antecedentes
requeridos para cada solicitud conforme a
esta Ordenanza.

Es uno de los efectos de la ley de
calidad, la responsabilidad sobre el
cumplimiento de normas que no
son urbanisticas queda fuera del
ambito de los Directores de Obras
Municipales.

Es un cambio importante que, para
que sea efectivo, hace necesaria la
palabra que se propone intercalar.

Articulo 1.4.11. Podré solicitarse al Director
de Obras Municipales la aprobacion de
anteproyectos de loteos o de obras de
edificacién, para lo cual deberan
acompafarse los antecedentes exigidos en
los articulos 3.1.4. y 5.1.5., respectivamente,
de esta Ordenanza General.

El anteproyecto aprobado, para
los efectos de la obtencion del permiso
correspondiente, mantendrd su vigencia
respecto de todas las condiciones
urbanisticas del Instrumento de Planificacion
Territorial respectivo y de las normas de la
Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones consideradas en aquél y con
las que se hubiere aprobado. El plazo de
vigencia sera de 180 dias, salvo en los casos
gue a continuacion se sefialan, en que dicho
plazo sera de 1 afio:

1. Tratdndose de anteproyectos de loteo

cuya superficie sea superior a 5
hectareas.
2. Tratandose de anteproyectos de

edificacion cuya superficie edificada sea
superior a 10.000 m2.

3. Tratandose de anteproyectos que
requieran, para obtener el permiso de

Articulo 1.4.11. Podra solicitarse al Director de Obras
Municipales la aprobacion de anteproyectos de loteos
o de obras de edificacion, para lo cual deberan
acompafiarse los antecedentes exigidos en los
articulos 3.1.4. y 5.1.5., respectivamente, de esta
Ordenanza General.

El anteproyecto aprobado, para los efectos
de la obtencion del permiso correspondiente,
mantendra su vigencia respecto de todas las normas
urbanisticas contenidas en el Instrumento de
Planificacion Territorial respectivo y de aquellas que se
deriven de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones y de esta Ordenanza, que le fueren
aplicables y con las que se hubiere aprobado dicho
anteproyecto. El plazo de vigencia del mismo sera de
180 dias corridos, salvo en los casos que a
continuacion se sefialan, en que dicho plazo sera de 1
ano:

1. Tratdndose de anteproyectos de
superficie sea superior a 5 hectéreas.

loteo cuya

2. Tratandose de anteproyectos de edificacion cuya
superficie edificada sea superior a 10.000 m2.

3. Tratandose de anteproyectos de loteo o de
edificacion que requieran el pronunciamiento de
otro 6rgano de la administracion del Estado, para
obtener la correspondiente aprobacion, permiso o
calificacion.

Se porpone un ajuste en el inciso
tercero y agregar un inciso cuarto:
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urbanizacion,

edificacion 0 el
pronunciamiento de otra reparticién
publica.

Las postergaciones de permisos
a que se refiere el articulo 117 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, no
afectaran a las solicitudes ya ingresadas a la
Direccion de Obras Municipales ni a los
anteproyectos aprobados mientras
mantengan su vigencia.

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

El plazo de vigencia de un anteproyecto
se contara desde la fecha de la resolucién que lo
aprueba, sin perjuicio que la Direccion de Obras
Municipales deba dar cumplimiento a las exigencias
de publicidad y de acceso a la informacion,
establecidas en el inciso final del articulo 116° de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones. Si el
plazo de vigencia de un anteproyecto venciere un dia
inh&bil, éste se entenderd prorrogado al primer dia
habil siguiente.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

El plazo de vigencia de un
anteproyecto se contara desde la fecha
de natificacion de la la resolucion que lo
aprueba, sin perjuicio que la Direccién de
Obras Municipales deba dar
cumplimiento a las exigencias de
publicidad y de acceso a la informacién,
establecidas en el inciso final del articulo
116° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. Si el plazo de vigencia
de un anteproyecto venciere un dia
inhabil, éste se entendera prorrogado al
primer dia habil siguiente.

En los casos a que se refiere
el punto N° 3 anterior, cuando el
pronunciamiento requerido no sea emitido
por el érgano competente dentro de los
plazos establecidos por la normativa
aplicable, el plazo de vigencia del
anteproyecto se extendera en el mismo
tiempo de exceso del pronunciamiento. Lo
anterior también sera aplicable cuando se
trate de un pronunciamiento de la
Direccion de Obras Municipales.

OBSERVACIONES AOA

Mismo caso de lo propuesto como
inciso final del articulo 1.4.9. La
falta de pronunciamiento de un
6rgano de la administracion del
Estado dentro de los plazos legales
no debiera ser un castigo para el
propietario del anteproyecto.

Son varias las ocasiones en que la
resolucién de aprobacion del
antepryecto defala: “Para la
solicitud de permiso debera
acompanar
(pronuciamiento de un organismo
publico)”.

Es doctrina imperante en Derecho

Administrativo, como
reiteradamente ha expuesto
Eduardo Soto Kloss, que los
errores de la Administracion

Publica solo la afectan a ella, a
menos que haya sido el propio
ciudadano el que haya inducido a
error a la autoridad. Conforme a lo
anterior creemos que el inciso
propuesto debiera incorporarse.

Articulo 1.4.12. Si con ocasion de las
reclamaciones que se interpongan conforme
a los articulos 12 y 118 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
estimare que las resoluciones, actos u
omisiones del Director de Obras Municipales

Articulo 1.4.12. Si con ocasion de las reclamaciones
gue se interpusieren conforme a los articulos 12°y 118
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo estimare que las resoluciones, actos u
omisiones del Director de Obras Municipales fueren
ilegales o arbitrarias, debera solicitar la instruccién del
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el correspondiente sumario a la Contraloria
General de la Republica en cumplimiento del
articulo 15 del mismo cuerpo legal.

fueren ilegales o arbitrarias, debera solicitar

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

correspondiente  sumario  administrativo a la

Contraloria General de la Republica en cumplimiento
del articulo 15 del mismo cuerpo legal.

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

OBSERVACIONES AOA

Articulo 1.4.13. En el caso de denegacion
presuntiva de un permiso, el Secretario
Regional Ministerial de Vivienda vy
Urbanismo resolverd conforme a los
antecedentes que le hayan sido
presentados dentro de los plazos que se
establecen en el articulo 118 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.
Ante la falta de antecedentes entregados
por el Director de Obras Municipales, el
citado Secretario Regional resolvera con el
solo mérito de los antecedentes
proporcionados por el reclamante,
ordenando, si fuera procedente, el
otorgamiento  inmediato del  permiso
requerido.

Articulo 1.4.13. En el caso de denegacidn expresa o
presuntiva de un permiso, el Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo resolvera
conforme a los antecedentes que le hayan sido
presentados dentro de los plazos que se establecen
en el articulo 118 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. Ante la falta de antecedentes
entregados por el Director de Obras Municipales, el
citado Secretario Regional resolvera con el solo
mérito de los antecedentes proporcionados por el
reclamante.

En caso que el Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo resuelva que
debe darse curso al permiso, ordenara al Director de
Obras Municipales su otorgamiento inmediato, previo
pago del 50% de los derechos municipales
correspondientes a la Secretaria Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo, a beneficio fiscal, e igual
pago a la municipalidad respectiva. Tratandose de
proyectos donde participa un revisor independiente, el
calculo total de los derechos municipales considerara
previamente la rebaja del 30 % sefialada en el
articulo 116 Bis de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Se reitera la necesidad de incorporar
los siguientes ajustes propuestos por
los gremios:

Articulo 1.4.13. En el caso de reclamos
por denegacion expresa o presuntiva de
un permiso, autorizacion, aprobacion,
certificado de copropiedad inmobiliaria o
de recepcion definitiva, el Secretario
Regional Ministerial de Vivienda vy
Urbanismo resolvera conforme a los
antecedentes que le hayan sido
presentados dentro del procedimiento y
plazos que se establecen en el articulo
118 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Luego de solicitado el informe a la
Direccion de Obras Municipales, en caso
que este no sea entregado en el plazo
correspondiente, el citado Secretario
Regional resolvera con el solo mérito de
los antecedentes proporcionados por el
reclamante.

En caso de denegacion presuntiva sin
que el Director de Obras Municipales
haya emitido un acta de observaciones,
el interesado podra subsanar las
eventuales observaciones que formule el
Secretario  Regional  Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, durante el
procedimiento del reclamo.

En caso que el Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo
resuelva que debe darse curso al
permiso, ordenard al Director de Obras
Municipales su otorgamiento inmediato,
previo pago del 50% de los derechos
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Si la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo comprueba que el Director de
Obras Municipales no da cumplimiento a lo instruido
en el inciso precedente, se deberd estar al
procedimiento sefialado en el articulo 1.4.12. de esta
Ordenanza.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

municipales correspondientes a la
Secretaria  Regional  Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, a beneficio fiscal,
e igual pago a la municipalidad
respectiva. Tratdndose de proyectos
donde participa un revisor independiente,
el calculo total de los derechos
municipales considerara previamente la
rebaja del 30 % sefialada en el articulo
116 Bis de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones.

Si la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo comprueba que el
Director de Obras Municipales no da
cumplimiento a lo instruido en el inciso
precedente, se debera estar al
procedimiento sefialado en el articulo
1.4.12. de esta Ordenanza.

OBSERVACIONES AOA

Articulo 1.4.15. Toda obra de urbanizacion
o edificacion debera ejecutarse con sujecion
estricta a los planos, especificaciones y
demés antecedentes aprobados por la
Direccion de Obras Municipales.

Articulo 1.4.15. Toda ejecucion de una obra de
urbanizacion o edificacion debera efectuarse con
sujecion estricta a los planos, especificaciones
técnicas, proyectos de especialidades y demas
antecedentes requeridos para el otorgamiento del
permiso, aprobacién o autorizacion concedida por el
Director de Obras Municipales.

OK texto MINVU

Articulo 1.4.16. Si después de concedido
un permiso hubiere necesidad de introducir
modificaciones o variantes en el proyecto o
en las obras correspondientes, tales
modificaciones se tramitaran en la forma
sefialada en los articulos 3.1.9. y 5.1.17. de
esta Ordenanza General.

En caso de edificios de uso publico,
a la solicitud de modificacion de proyecto
deberd acompafiarse un informe favorable
de Revisor Independiente.

En caso de edificios de uso publico
y de aquellos que esta Ordenanza
determina, a la solicitud de modificacion de
proyecto debera acomparfiarse informe

Articulo 1.4.16. Si después de concedido un
permiso hubiere necesidad de introducir
modificaciones o variantes en el proyecto o en las
obras correspondientes, tales modificaciones se
tramitaran en la forma sefialada en los articulos
3.1.9, 5.1.17. y 5.1.18. de esta Ordenanza General,
segun corresponda.

Tratandose de permisos que cuenten con
informe favorable de un revisor independiente, la
solicitud de modificacion de proyecto debera
acompafiarse con el informe favorable de dicho
profesional, de la parte que se modifica con respecto
al proyecto aprobado.

Asimismo, tratdndose de permisos de
edificacion que de acuerdo a esta Ordenanza
requieran informe de un revisor de proyecto de
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Calculo Estructural.

favorable de Revisor de Proyecto de

calculo estructural, deberd acompafiarse un nuevo

informe favorable de dicho profesional, cuando se
presente una solicitud de modificacion de proyecto en
la que se altere su estructura o se contemplen nuevas
edificaciones.

Articulo 1.4.18. Las postergaciones de
otorgamiento de permisos de subdivision,
loteo o0 urbanizacion predial y de
edificaciones y sus prérrogas, a que se
refiere el articulo 117 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, se regiran por
el siguiente procedimiento:

1. Se entenderd que un sector de la
comuna estd afectado por estudios
sobre modificaciones del Plan
Regulador Intercomunal o Comunal,
cuando se dé alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Que el Alcalde haya aprobado, por
resolucion, el estudio para la
modificacién del Plan Regulador
Comunal existente.

b) Que Ila Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y
Urbanismo haya resuelto la
modificacion del Plan Regulador
Intercomunal existente.

En ambos casos, la resolucion que
dispone la postergacion debe ser
fundada y acompafiarse de los
antecedentes necesarios para informar
adecuadamente a cualquier interesado.

2. La vigencia de las postergaciones y sus
prérrogas comenzara desde la fecha de
publicacion en el Diario Oficial de los
decretos o resoluciones que las
dispongan.

Con todo, las postergaciones no

Articulo 1.4.18. Las postergaciones de otorgamiento
de permisos de subdivision, loteo o urbanizacion
predial y de edificaciones y sus prérrogas, a que se
refiere el articulo 117° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, se regiran por el siguiente
procedimiento:

1. Se entendera que un sector de la comuna esta
afectado por estudios sobre modificaciones del
Plan Regulador Intercomunal o Comunal,
cuando se dé alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Que el Alcalde haya aprobado, por
resolucion, el estudio para la modificacion del
Plan Regulador Comunal existente.

b) Que la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo haya resuelto la
modificacion del Plan Regulador
Intercomunal existente.

En ambos casos, la resolucion que dispone la
postergaciéon debe ser fundada y acompafiarse
de los antecedentes necesarios para informar
adecuadamente a cualquier interesado.

2. La vigencia de las postergaciones y sus
prérrogas comenzard desde la fecha de
publicacion en el Diario Oficial de los decretos o
resoluciones que las dispongan.

Con todo, las postergaciones no afectaran a
las solicitudes ingresadas para la aprobacion de
anteproyectos, a los anteproyectos aprobados
mientras mantengan su vigencia, ni a las solicitudes de
permisos presentadas con anterioridad a la fecha de
dicha publicacion.
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afectaran a las solicitudes presentadas con En todo caso un mismo predio no podra
anterioridad a la fecha de dicha publicacién. |estar afecto a postergacién de permisos por un mismo
estudio sobre modificaciones del Plan Regulador
En todo caso un mismo predio no | Intercomunal o Comunal por mas de 12 meses.
podrd estar afecto a postergacion de
permisos por un mismo estudio sobre
modificaciones del Plan Regulador
Intercomunal o Comunal por mas de 12
meses.

Articulo 1.4.22. En los casos que a continuacion se |OK texto MINVU
indican, el propietario que solicite un permiso de
urbanizacion o edificacion, debera contratar un revisor
independiente:

1. Edificios de uso publico.
2. Edificios de seis 0 mas pisos.
3. Proyectos acogidos a Conjunto Arménico.

4. Edificios destinados a hospedaje tales como:
hoteles, apart hoteles, hosterias, de 3 o mas
pisos, o que contemplen una carga de ocupacion
superior a 100 personas.

5. Loteos de viviendas con construccién simultanea
en un predio de una superficie de terreno superior
a 20.000 m2 o que contemple mas de 200 lotes.

6. Condominios, Tipo A o B, cuyos predios se
encuentren afectos a declaratoria de utilidad
publica.

7. Condominios Tipo A que contemplen mas de 200
unidades destinadas a vivienda.

8. Condominios de Viviendas Tipo B en una
superficie de terreno superior a 20.000 m2 o que
contemple mas de 200 sitios.

9. Terminales aeroportuarios, portuarios, ferroviarios
o de transporte terrestre, con una superficie
edificada igual o superior a 2.000 m2, o que
contemple una carga de ocupacién superior a 100
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10.

personas.

Edificios que deban mantenerse en operacion ante
situaciones de emergencia, tales como hospitales,
cuarteles de bomberos, cuarteles policiales,
carceles y centros de detencion, edificaciones
destinadas a centros de control de empresas de
servicios energeéticos, sanitarios y de
telecomunicaciones.

1.

Articulo 1.4.23. Tratandose
permisos,
definitiva, total o parcial, que deban contar con el
informe favorable de un revisor independiente, o
solicitudes de aprobacién de anteproyectos de loteo o
edificacion, el respectivo informe favorable consignara,
separadamente,
urbanisticas respecto del resto de normativa legal,
reglamentaria o
proyecto.

de solicitudes de
modificacion de proyecto o recepcion

el cumplimiento de las normas

técnica aplicable al respectivo

El orden y contenido de dicho informe sera

el que se indica a continuacion:

INFORME PERMISO DE URBANIZACION O
EDIFICACION:

Resumen Ejecutivo.
Constancia expresa que el informe es favorable.

Identificacion del revisor Independiente, segun su
namero de Rol de inscripcion en el Registro
Nacional de Revisores Independientes de Obras
de Construccion.

Identificacion del proyecto y lista de los
antecedentes acompafados, conforme a lo
preceptuado en esta Ordenanza, segun el tipo de
permiso solicitado.

Se acoge lo sefialado en el inciso primero
pero se reitera lo propuesto por los
gremios sobre el contenido del informe:

Articulo 1.4.23. Tratandose de
solicitudes de permisos, modificacion de
proyecto o recepcion definitiva, total o
parcial, que deban contar con el informe
favorable de un revisor independiente, o
solicitudes de aprobacion de
anteproyectos de loteo o edificacion, el
respectivo informe favorable consignara,
separadamente, el cumplimiento de las
normas urbanisticas respecto del resto de
normativa legal, reglamentaria o técnica
aplicable al respectivo proyecto.

El orden y contenido de dicho
informe serd el que se indica a
continuacion:

A. INFORME PARA PERMISO DE
EDIFICACION O DE URBANIZACION:

1. ldentificacion del proyecto.

2. Lista de los antecedentes

revisados.

3. Constancia expresa de que el
proyecto cumple las normas

urbanisticas que le son aplicables.
4. Constancia  expresa del
cumplimiento  de las demés

Este articulo es un aspecto central
en la reglamentacién de la ley de
calidad, indispensable para acotar
las responsabilidades de los DOM
y tiene directa relacion con lo
propuesto por los gremios respecto
de incorporar un nuevo inciso
1.2.18. y no incluir en la OGUC el
inciso final del articulo 1.4.2.
propuesto por el Minvu.

Este articulo en conjunto con las
citadas (1.2.18. y 1.4.2.) pueden
significar que todo el decreto tenga
un efecto contrario a los objetivos
de la ley de calidad, generando una
situacién de permanentes
conflictos.

Lo propuesto es coincidente con la
ley de calidad y sus objetivos, no
asi lo propuesto por el Minvu, que
incorpora un detalle realmente
inexplicable e, incluso, mas alla de
lo legal.

Los revisores independientes, en
1997, asumieron parte de la labor
que desarrollaban las DOM en la

revision de proyectos,
reemplazando la labor de estas en
aquellas materias que no

involucran normas urbanisticas.

De la misma forma en que nunca
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10.

11.

Identificacion del nimero y fecha Certificado de
Informaciones Previas.

Identificacion del Instrumento de Planificacion
Territorial, fecha de vigencia e identificacion de la
zona o las zonas en las que se emplaza el
proyecto.

Identificacion de cada una de las disposiciones a
las que se acoge el proyecto, contenidas en la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, esta
Ordenanza y en el respectivo Instrumento de
Planificacion Territorial.

Identificacién de la Resolucion que aprueba el
anteproyecto que haya servido de base para el
desarrollo del proyecto, sefialando expresamente
que estd vigente a la fecha de solicitud de
permiso de loteo o edificacion.

Identificacion de cada una de las disposiciones
legales y reglamentarias que apliquen al proyecto.

Identificacion de cada una de las disposiciones
legales y reglamentarias a las que se acoge el
proyecto.

Identificacion de resoluciones, certificados,
autorizaciones u otros instrumentos, que sean
necesarios para la obtencion del permiso que se
informa y emitidos previamente por:

a) Organos de la administracion de Estado.
b) Otros organismos, entidades o personas.

Descripcion general del proyecto informado con el
siguiente orden:

a) Nombre del Proyecto.

normas aplicables especificamente
al proyecto de arquitectura, de
acuerdo al respectivo Instrumento
de Planificacion Territorial, la Ley

General de Urbanismo y
Construcciones 'y la presente
Ordenanza.

- Cuando se trate de edificaciones,
entre tales normas deberan
informarse las sefialadas en el
Titulo 4 de esta Ordenanza,

relativas a condiciones de
habitabilidad, condiciones
generales de seguridad,

condiciones de seguridad contra
incendio, y las especificas que
corresponda de acuerdo al o los
destinos contemplados en el
proyecto.

- Cuando se trate de obras de
urbanizacion, entre dichas
normas deberan informarse
aquellas aplicadas en el proyecto
de arquitectura de la
urbanizacion, en relacion a los
elementos que conforman el
espacio publico.

5. Constancia expresa que el informe

es favorable.

B. INFORME DE RECEPCION DE
OBRAS:

1.

2.

Identificacién del proyecto.

Certificacion de que las obras se
ejecutaron de acuerdo al permiso

ha sido necesario que las DOM (ni
antes de 1997 ni ahora) elaboren
un detallado informe sobre la forma
en que los proyectos que aprueban
cumplen con todas las normas, los
revisores  independientes  son
profesionales que merecen la
misma consideracion.
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b) Destino o destinos y Clase y actividad aprobado, incluidas sus
contemplada segun uso de suelo aplicados. modificaciones.!

c) Superficie edificada total.

d) Altura en metros y nimero de pisos. 3. Constancia expresa de que las

e) Numero de pisos subterrdneos. obras ejecutaron conforme a o

f) Ocupacion de sug!o en primer piso dispuesto en el proyecto de

g) Carga de ocupacion total. A arquitectura sobre las materias

h) Sistema de agrupamiento de la edificacion. informadas en el nimero 4 de la

i) Tipo de edificio segun corresponda: singular o letra A de este articulo, segin se
particular, colectivo, de uso publico, comercial, trate de obras de edificacion o de

_ Oindustrial. urbanizacion.

j) Tipo de edificio al cual corresponde el De haberse efectuado cambios
proyecto, segun condiciones generales de conforme al Art. 5.2.8 de esta
seguridad. Ordenanza, deberan adjuntarse

k) Tipo de edificio al cual corresponde el los documentos actualizados que
proyecto, segun resistencia al fuego requerida den cuenta de éstos, informando
para los elementos de construccion de respecto del cumplimiento de la
edificios, conforme al destino, numero de normativa vigente, de
pisos, superficie edificada, carga de conformidad a lo sefalado en la
ocupacion o la densidad de carga letra A de este articulo.
combustible, segiin corresponda.

) Tipo de edificio seglin condiciones de 4. Constancia expresa que el legajo
habitabilidad en lo relativo a accesibilidad de antecedentes que se
universal y discapacidad. acomparia comprende la

m) Tipo de edificio segun capitulos 4 al 14 de totalidad de los certificados,
Titulo 4 de esta Ordenanza. documentos e informes que

n) Tipo de edificio segin normativa legal y proceden conforme a esta
reglamentaria distinta de la citada Ley General Ordenanza y a las disposiciones
y esta Ordenanza y de la Ley sobre legales y reglamentarias
Copropiedad  Inmobiliaria  aplicable  al aplicables al respectivo proyecto.
proyecto.

> o ) 5. Constancia expresa que el informe
B. Cumplimiento Normas Urbanisticas aplicables es favorable.
al proyecto.

Informe pormenorizado del cumplimiento de las|c |NFORME DE MODIFICACION DE

normas urbanisticas aplicables al proyecto, PROYECTO DE URBANIZACION O
contenidas en la Ley General de Urbanismo y

! LGuC Articulo 144, inciso segundo: “A la solicitud de recepcion debera adjuntarse un informe del arquitecto, y del revisor independiente cuando lo hubiere, en que se certifique
gue las obras se han ejecutado de acuerdo al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones, conforme a lo indicado en el inciso segundo del articulo 119 de esta ley. En caso
gue la construccion hubiere contado con un inspector técnico de obra (ITO) también debera acompafiarse un informe de dicho profesional, que sefiale que la obra fue construida
conforme a las normas técnicas de construccion aplicables a la ejecucion de la obra y al permiso de construccion aprobado, incluidas sus modificaciones.” (Articulo 119: “Toda
obra de urbanizacion o edificacion debera ejecutarse con sujecion estricta a los planos, especificaciones y demas antecedentes aprobados por la Direccién de Obras Municipales.”)
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Construcciones, en esta Ordenanza, y en el
respectivo Instrumento de Planificacién Territorial.

El informe debe considerar los calculos de
superficie edificada, de los coeficientes de
constructibilidad y de ocupacion de suelo, de la
carga de ocupacién, de los porcentajes y
superficies de sombra, del nimero de pisos de las
edificaciones entre otros.

Cumplimiento Normas de disefio vy
construccién aplicables al proyecto.

El informe debe considerar los calculos
correspondientes esquemas y referencia a planos
del proyecto que demuestre cumplimiento
conforme a las materias que apliquen al
respectivo destino de la edificacion.

Informe pormenorizado del cumplimiento del
Titulo 2 de esta Ordenanza que corresponda al
proyecto.

a) Capitulo Trazados viales Urbanos.
b) Capitulo Estacionamientos.

Informe pormenorizado del cumplimiento del resto
de normas del Capitulo 2, del Titulo 2 de esta
Ordenanza y que corresponda aplicar al proyecto.

Informe pormenorizado del cumplimiento de los
Capitulos 2 y 3 del Titulo 3 de esta Ordenanza
que corresponda al proyecto.

Informe pormenorizado del cumplimiento del
Capitulo 1 del Titulo 4 de esta Ordenanza y que
corresponda aplicar al proyecto.

a) Habitabilidad.

b) Seguridad General.

c) Seguridad contra Incendios.

d) Accesibilidad Universal y Discapacidad.

e) Sistemas de Reutilizacion de Aguas Grises.

Informe pormenorizado del cumplimiento del resto

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA
EDIFICACION.
El informe consignara el

cumplimiento de las normas ya
referidas en los aspectos que se
modifican en relaciéon con el proyecto
total.

En cada caso el revisor independiente
suscribirhA  los planos 'y demaés
antecedentes del expediente que hayan
sido elaborados por el arquitecto.

OBSERVACIONES AOA
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de normas del Capitulo 4 del Titulo 4 de esta
Ordenanza que correspondan al proyecto.

6. Informe pormenorizado del cumplimiento de
normas del Capitulo 5 del Titulo 5 de esta
Ordenanza que corresponda cumplir al proyecto o
que se incorporen voluntariamente.

a) Calculo Estructural.
b) Instalaciones.

c) Instalaciones que se incorporen
voluntariamente al proyecto.

d) Pavimentacion de calzadas interiores.

7. Informe pormenorizado del cumplimiento de
normas del Capitulo 6 del Titulo 6 de esta
Ordenanza que corresponda cumplir al proyecto o
que se incorporen voluntariamente.

8. Informe pormenorizado de la forma en que el
proyecto cumple con cada una de las normas que
le sean aplicables:

a) Normas Legales.

b) Reglamentarias.

c) Normas Técnicas Oficiales vigentes.
d) Otras normas de caracter sectorial.

D. Antecedentes Complementarios.

1. Descripcion de los proyectos desarrollados para
el proyecto de urbanizacion o edificacion y
comprendidos en el proyecto que se informa,
detallando nombre de los profesionales
responsables que suscriben el disefio,
construccion, inspeccion y la recepcion de las
respectivas obras.

a) Proyecto Arquitectura.
b) Proyecto de Célculo.

c) Proyecto de Especialidades de |las
Instalaciones.

- Agua potable
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- Alcantarillado

- Sistema de Reutilizacion de Aguas
Grises.

- Sistema de Evacuacion de Aguas lluvias.

- Sistema de Riego de plantaciones
derivadas de obras de urbanizacion.

2. INFORME DE RECEPCION DE OBRAS DE
URBANIZACION O EDIFICACION:

El informe consignard separadamente el
cumplimiento de las normas urbanisticas del resto
de la normativa aplicable al respectivo proyecto.

A. Certificacion que todas las obras, incluidas las
instalaciones y otros proyectos de especialidades,
se ejecutaron conforme al permiso concedido por
el Director de Obras Municipales y sus
respectivas modificaciones.

De haberse efectuado cambios, deberan
adjuntarse los documentos que den cuenta de
éstos, informando respecto del cumplimiento de la
normativa vigente, de conformidad a lo sefialado
en la letra A de este articulo.

Si las modificaciones alteran el proyecto de
célculo estructural, se debera verificar que se
adjunten los documentos a que se refiere el
articulo 5.1.7. de esta Ordenanza, firmados e
informados favorablemente por el revisor de
proyecto de calculo estructural, cuando
corresponda, de acuerdo al articulo 5.1.25. de
esta Ordenanza.

B. Constancia expresa que el legajo de
antecedentes que se acompafia comprende la
totalidad de los certificados, documentos e
infformes que proceden conforme a esta
Ordenanza y a las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables al respectivo proyecto.

C. Constancia expresa que el informe es favorable.
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3. INFORME DE MODIFICACION DE PROYECTO
DE URBANIZACION O EDIFICACION.

El informe consignard el cumplimiento de las
normas ya referidas en los aspectos que se
modifican en relacién con el proyecto total.

Tratandose de informe favorables de
anteproyectos de loteo o edificacion el informe se
referira  a los antecedentes sefialados en los
numerales 1 al 6 del Numero 1., la letra A, de este
articulo.

El revisor independiente emitird su informe
favorable y suscribird asimismo los planos y demas
antecedentes del expediente que hayan sido
elaborados por el arquitecto, solo si éste cumple con
todas las disposiciones legales, reglamentarias y
técnicas que le sean aplicables, incluidos aquellos
requisitos exigibles por aplicacion de lo establecido en
el inciso primero del articulo 1.4.2. de esta Ordenanza.

Articulo 1.4.24. Tratdndose de solicitudes de|Se propone un ajuste en el inciso final: |En coherencia con lo sefalado

permisos o modificacion de proyecto, que cuenten o sobre el articulo 1.2.17. sobre no
deban contar con revisor de proyecto de calculo validar ahora en la OGUC una
estructural, éste debera emitir un informe favorable norma técnica que no ha sido
cuyo contenido minimo sera el que se indica a aprobada.

continuacion:

1. Identificacion del revisor de proyecto de célculo
estructural, segin su numero de Rol de
inscripcion en el Registro Nacional de Revisores
de Proyectos de Calculo Estructural.

2. Identificacion del proyecto y lista de los
antecedentes acompafiados.

3. Constancia expresa que el proyecto de célculo
estructural contiene los documentos a que se
refiere el articulo 5.1.7. de esta Ordenanza.

4. Constancia expresa que el proyecto de célculo
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estructural, los planos, la memoria de céalculo y las
especificaciones técnicas cumplen con todas las
normas aplicables.

5. Constancia expresa que los antecedentes de
geotecnia 0 mecanica de suelos cumplen con
todas las normas aplicables, salvo que se
acompafie un certificado suscrito por un
especialista inscrito en el registro de revisores de
célculo en dicha especialidad, que asi lo declare.

6. En caso de modificaciones que alteran el proyecto
de calculo estructural, se debera verificar que se
adjunten los documentos a que se refiere el
articulo 5.1.7. de esta Ordenanza, firmados e
informados favorablemente por el revisor de
proyecto de calculo estructural.

El revisor de proyecto de célculo estructural
emitira su informe favorable y suscribird asimismo los
planos y demas antecedentes del proyecto de calculo
estructural, incluyendo la memoria de calculo, el
protocolo de inspeccion que se defina en la norma
técnica, planos de estructura, especificaciones
técnicas de disefio, y estudio de geotecnia o mecanica
de suelo.

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

El revisor de proyecto de calculo
estructural emitira su informe favorable y
suscribird asimismo los planos y demas
antecedentes del proyecto de calculo
estructural, incluyendo la memoria de
calculo, el-protocolo-de-inspeecién-quese
defina—en—la—norma—téenica, planos de
estructura, especificaciones técnicas de
disefio, y estudio de geotecnia 0 mecanica
de suelo.

OBSERVACIONES AOA

Articulo 1.4.25. En los casos que a continuacion se
indican, el propietario debera contratar un inspector
técnico de obra:

1. Edificios de uso publico.

2. Edificios destinados a hospedaje tales como:
hoteles, apart hoteles, hosterias, de 3 0 méas pisos
0 que contemplen una carga de ocupacion
superior a 100 personas.

3. Edificios que deban mantenerse en operacion
ante situaciones de catastrofe o emergencia,
destinados a hospitales, cuarteles de bomberos,
cuarteles policiales, carceles y centros de
detencion, edificaciones destinadas a centros de
control de empresas de servicios energéticos,

OK texto MINVU
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OBSERVACIONES AOA

sanitarios y de telecomunicaciones.

4. Terminales aeroportuarios, portuarios, ferroviarios
o0 de transporte terrestre, con una superficie
edificada igual o superior a 2.000 m2, o que
contemple una carga de ocupacion superior a 100
personas.

Con todo, el inspector técnico de obra
debera supervisar la ejecucion de la totalidad de las
obras del proyecto de edificacion, aun cuando solo una
parte de éste corresponda a uno de los casos
sefialados en el inciso anterior.

Articulo 1.4.26. En toda ejecucion de obras de
edificacion, ampliacion, reconstruccion, alteracion,
demolicion o urbanizacién, el constructor a cargo
debera adoptar las medidas de gestion y control de
calidad comprendidas en un documento que debera
mantenerse en la obra, debidamente actualizado, y a
disposicion de los profesionales competentes, del
inspector técnico de obra si correspondiere y de los
funcionarios de la Direccion de Obras Municipales.

Dicho documento debera contener, segun las
caracteristicas  del  proyecto, los  siguientes
antecedentes y medidas:

1. Medidas de Gestion para la Ejecucion de Obras de
Edificacion, Urbanizacion y Demolicion:

a) Identificacion de las fechas de aprobacion ante
la Direccion de Obras Municipales y ante los
servicios respectivos, de cada proyecto
constitutivo del expediente que requiera de
tales aprobaciones, indicando el lugar de la
obra en que estardn a disposicion de los
profesionales competentes e inspectores.

Se reitera la necesidad de incorporar el
inciso segundo propuesto por los
gremios:

En las obras de edificacion de mas de
5.000 m2 de superficie edificada y en las
de urbanizacién de mas de 5.000 m2
construidos dicho documento debera,
segun las caracteristicas del proyecto,
referirse como minimo a lo siguiente:

En las obras de menor tamafio no
es necesario un documento con el
detalle propuesto.
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b) Programacion de la ejecuciéon de la obra,
indicando el tiempo estimado, entre el inicio
hasta su finalizacién, y las partidas para las
siguientes obras:

i) Obras de edificacién: obras previas o
preliminares, obra gruesa, terminaciones e
instalaciones;

ii) Obras de urbanizacion: movimiento de
tierra, excavaciones y trazados de obras
de pavimentacion; y

iii) Obras de Demolicion: obras previas o
preliminares, obras de demolicién,
desratizaciéon, cuando corresponda, Yy
retiro de residuos de la construccion y
otros.

El tiempo estimado declarado en el documento
con las medidas de gestion y control para las
diferentes etapas de la obra, podran ser
modificados conforme a su avance.

c) Identificacion de las faenas que requieren
permisos o0 autorizaciones especiales de la
Direccion de Obras Municipales, de otra unidad
municipal u otro 6rgano de la administracion
del Estado, cuando corresponda, conforme a lo
establecido en los articulos 5.8.2., 5.8.3. de
esta Ordenanza.

d) Identificacion del aviso necesario al o los
vecinos, sefialando las medidas de seguridad y
de estabilidad estructural adoptadas y los
profesionales responsables de la obra,
tratandose de la ejecucion de obras
adosamientos en subterraneos, conforme a lo
establecido en el articulo 5.8.3. N° 6. de esta
Ordenanza.

e) Identificacion de los avisos necesarios ante las
empresas  concesionarias de  servicios
produccion y distribucion de agua potable,
alcantarillado, gas, electricidad,
telecomunicaciones Y otros, cuando
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corresponda, conforme a lo establecido en el
articulo 5.8.6. de esta Ordenanza.

f) Forma en que se dard cumplimiento al articulo
5.8.3. N° 1, referido a mitigar el impacto de las
emisiones de polvo y material, cuando
corresponda.

g) Forma en que se dard cumplimento a lo
establecido en el articulo 5.8.3. N° 2, respecto
a la realizacibn de faenas y depésito de
materiales o elementos de trabajo en el
espacio publico, cuando esto haya sido
autorizado previamente por la respectiva
municipalidad.

h) Forma en que se dara cumplimento a lo
establecido en el articulo 5.8.3. N° 3, referido al
aseo en el espacio publico, que enfrenta la
obra, cuando corresponda.

i) Forma en que se dard cumplimento a lo
establecido en los articulos 5.8.3. N° 4y 5.8.4.,
referido al control del impacto generado por las
fuentes transitorias de emisién de ruidos y
faenas ruidosas, cuando corresponda.

j) Forma en que se dara cumplimento a lo
establecido en el articulo 5.8.5., referido a retiro
de residuos de la construccion y demoliciones,
cuando corresponda.

k) Forma en que se dara cumplimento a lo
establecido en el articulo 5.8.7., referido a
cierros provisionales, cuando corresponda.

) Forma en que se dara cumplimento a lo
establecido en los articulos 5.8.8., 5.8.9. y
5.8.10., referidos a instalaciones de andamios,
cuando corresponda.

m) Forma en que se dara cumplimento a lo
establecido en el articulo 5.8.11., referido a
excavaciones para subterraneos adyacentes a
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la via publica, cuando corresponda.

n) Forma en que se dara cumplimento a lo
establecido en el articulo 5.8.12., referido a
demoliciones, cuando corresponda.

0) En caso que el proyecto se haya sometido al
Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental,
deben identificarse las medidas derivadas de la
Resolucién de Calificacion Ambiental que digan
relacién con la ejecucion de las obras, cuando
corresponda.

p) En caso que para el proyecto se haya
efectuado un Informe de Mitigacion de Impacto
Vial, debe precisarse la forma en que se
realizaran las adecuaciones en la vialidad
intervenida, cuando corresponda.

2. Medidas de Control de Calidad de Ila
Construccion:

A. De los materiales y los elementos industriales.

El documento sefialara cémo se efectuara el
control de calidad de los materiales y de los
elementos industriales para la construccion,
especificados por el arquitecto o el calculista,
conforme al Capitulo 5 del Titulo 5 de esta
Ordenanza, referidos a lo menos a:

a) ldentificacion de los materiales y procesos que
deberan ser sometidos a control de calidad,
ensayos o certificaciones obligatorias, cuando
corresponda.

b) Programacién y definicion de la forma de
documentar los controles, ensayos o
certificaciones.

c) Definicion de la calidad esperada de los
materiales, conforme a las especificaciones
técnicas de los proyectos de especialidades
correspondientes.
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d) Descripcién de los métodos y equipos de
medida y ensayo, segun las normas técnicas
correspondientes.

e) Criterios de aceptacion y rechazo de los
materiales, en funcion de la calidad esperada y
de los resultados de los controles, ensayos o
certificaciones.

B. De los procesos.

Sefialar como se efectuara el control de calidad de
los procesos de la construccion:

a) ldentificacién de los procesos constructivos
relevantes de la obra y las medidas a adoptar
para su buena ejecucion.

b) Identificacion del sistema de montaje de los
elementos industriales contemplados en la
obra.

3. Medidas de Seguridad durante las Faenas:

a) Forma en que se dara cumplimiento a lo
establecido en el articulo 5.8.3. N° 6, referido a
ejecucion de obras con adosamientos en
subterraneos, cuando corresponda.

b) Forma en que se darda cumplimiento a lo
establecido en el articulo 5.1.3., referido a
instalacion de faenas, instalacién de grua,
ascensor de obra u otro tipo de maquinaria o
instalacion; ejecucion de excavaciones,
entibaciones y socalzados, cuando
corresponda.

c) Indicacion de la manera en que las
entibaciones o socalzados a utilizar en la obra,
cumplirdn con todos los elementos requeridos
conforme a la NCh 3206, Geotechia -
Excavaciones, entibaciones y socalzados.

d) Sefalar los elementos complementarios a
utilizar en la ejecucion de la obra, tales como:
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alzaprimas, andamios, moldajes, montacargas
o elevadores de materiales, gria, indicando el
tiempo de permanencia de dichos elementos
cémo dan cumplimento a las normas técnicas
respectivas, cuando corresponda.

e) Seifalar la forma en que se dara cumplimiento
en la obra a lo establecido en el Decreto N°
594, del Ministerio de Salud, del afio 2000,
Reglamento sobre Condiciones Sanitarias y
Ambientales Basicas en los Lugares de
Trabajo.

f)  Sefialar la forma en que se dara cumplimiento
a las normas de seguridad de los trabajadores
y aseguramiento de las disposiciones de
prevencion de riesgos durante las faenas.

Terminada la obra, el constructor a cargo
debera presentar ante la Direccion de Obras
Municipales una declaracion jurada afirmando que se
han aplicado las medidas de gestion y de control de
calidad contempladas en el documento sefialado en
este articulo.

Articulo 1.4.27. El inspector técnico de obra debera|OK texto MINVU
supervisar las siguientes partidas de obras que se
indican, segun se trate de obras de urbanizacion o
edificacién, y en lo que corresponda, de acuerdo al
respectivo proyecto:

1. OBRAS DE EDIFICACION
A. OBRAS PRELIMINARES:

1) Preparacion del terreno.

2) Trazado de ejes y determinacién de niveles.
3) excavacion.

4) fundaciones.

5) instalaciones.

B. OBRAS DE HABILITACION DEL TERRENO:

1) Defensa fluvial.
2) Estabilizacion de talud.
3) Movimiento de tierras.
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4)
5)
6)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

abhwnN -
N e e N N

Excavaciones.
Relleno estructural.
Muro de contencién.

C. OBRA GRUESA:

Movimiento de Tierra:

- Estabilizacion del terreno.

- Excavacion.

- Relleno estructural.
Fundaciones.

Estructura resistente vertical.
Estructura resistente horizontal.
Estructura de techumbre.
Escalera.

D. TERMINACIONES:

Revestimiento exterior.

Aislacion térmica.

Puertas.

Ventanas.

Impermeabilizantes, sellos e hidrorrepelentes.

E. INSTALACIONES:

Instalacion de agua potable fria.

Instalacién de agua potable caliente.

Instalacién de aguas lluvias.

Instalacién de aguas servidas.

Instalacién de aguas grises.

Sistema particular de tratamiento de aguas
servidas.

Instalacién climatizacién - ventilacion y extraccion
forzada.

Instalacién de comunicacion o citofonia.
Instalaciones de emergencia:

- Sistemas de Deteccion.

- Sistema de Alarma y comunicacion de
emergencia.

- Sistema de extincion.

- Red seca.
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- Red humeda.

- Red de alumbrado de emergencia.
- Circuito de emergencia o red inerte.
- Red de Monitoreo.

- Sistema de Presurizacion.

10) Instalacién eléctrica.

11) Instalacién de extraccion basura.

12) Instalacién de gases y otros combustibles.
13) Instalacién de seguridad.

2. OBRAS DE URBANIZACION

1) Movimientos de tierra.

2) Trazado de ejes y determinacion de niveles.

3) Perfilamiento.

4) Tratamiento de la subrasante del pavimento mas
verificacion de sellos de fundacion de estructuras.

5) Seiializaciéon y demarcacion.

6) Complemento de calzada.

Sin perjuicio de lo anterior, se estara
ademas a las siguientes supervisiones que se indican,
conforme a la partida sefialada:

1. OBRA GRUESA:

En caso de hormigones, debera supervisar
armaduras de refuerzo, moldaje y hormigonado;
elementos de uniones como anclajes o elementos
de fijacion, uniones u otras similares.

2. TERMINACIONES:

Debera supervisar los requisitos especificos de
resistencia al fuego, en todas aquellas partidas que
consideren un elemento de construccion de
edificios, sefialados en la tabla del articulo 4.3.3.
de esta Ordenanza.

Debera supervisar la impermeabilizacion de los
recintos humedos y la hermeticidad de Ila
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edificacion en aquellas partidas que asi se lo
sefialen, incluyendo la recepcion técnica de sellos.

Articulo 1.4.28. En toda construccion, sea de
urbanizacion o de edificacion, el constructor a cargo de
la misma, debera mantener en el lugar de la obra, en
forma permanente y actualizado, un Libro de Obras en
el que se registraran, debidamente firmadas, las
instrucciones y observaciones sobre el desarrollo de la
construccién, que efectlien durante sus inspecciones,
el arquitecto, el calculista, el constructor y el inspector
técnico de obra.

También podran registrar sus instrucciones
y observaciones los fiscalizadores de obras,
inspectores técnicos de obras de los Servicios de
Vivienda y Urbanizacién, o los inspectores fiscales del
Ministerio de Obras Publicas, los profesionales
especialistas 'y proyectistas, los funcionarios
municipales y los inspectores del Cuerpo de
Bomberos; estos ultimos a objeto de verificar las
condiciones generales de seguridad, seguridad contra
incendio y el funcionamiento de las instalaciones de
emergencia de los edificios. Lo anterior, sin perjuicio
de las instrucciones y observaciones que pudieren
efectuar los revisores de proyecto de calculo
estructural y los revisores independientes.

El libro de obras debera permitir a todos los
inspectores, profesionales y funcionarios citados en los
incisos precedentes, dejar registro de su visita al lugar
de la obra y de sus instrucciones y observaciones
sobre el estado y avance de la construccion, de la
ejecucion de las especificaciones técnicas o de las
partidas que correspondan y de otras materias
relacionadas que sean de su competencia; las que
deberan quedar firmadas y fechadas individualizando
el nombre de quien las realiza.

El Libro de Obras estarda encabezado y
contendra la siguiente informacion:

Se reitera la necesidad de incorporar
los ajustes propuestos por los gremios:

Articulo 1.4.28. En toda construccion,
sea de urbanizacion o de edificacion, el
constructor a cargo de la misma, debera
mantener en el lugar de la obra, en forma
permanente y actualizado, un Libro de
Obras en el que se registraran,
debidamente firmadas, las instrucciones y
observaciones sobre el desarrollo de la
construccion, que efectien durante sus
visitas o inspecciones, el arquitecto, el
calculista, el constructor y el inspector
técnico de obra.

También podran registrar sus
instrucciones y  observaciones los
fiscalizadores de obras, inspectores
técnicos de obras de los Servicios de
Vivienda y Urbanizacion, o los inspectores
fiscales del Ministerio de Obras Publicas,
los funcionarios de la Direccion de Obras
Municipales y los inspectores del Cuerpo
de Bomberos; estos Ultimos a objeto de
verificar las condiciones generales de
seguridad, seguridad contra incendio y el
funcionamiento de las instalaciones de
emergencia de los edificios.

El libro de obras debera permitir
a todos los inspectores, profesionales y
funcionarios citados en los incisos
precedentes, dejar registro de su visita al
lugar de la obra y de sus instrucciones y
observaciones sobre el estado y avance
de la construccion, de la ejecucién de las

Los arquitectos realizan “visitas” de
obra, concepto mas amplio que
“inspecciones”.  (lo mismo vale
para el calculista) Poe ejemplo
pueden visitar una obra para dejar
una instruccién en el Libro de
Obras sin inspeccionar nada.

Tal como se sefiala en la definicion
del Libro de Obras ‘instrucciones y
observaciones efectuadas por los
profesionales competentes o]
inspectores habilitados. para esto
segqun en el ambito de sus
competencias”, los

“profesionales  especialistas vy
proyectistas, los  funcionarios
municipales” (que no sean
funcionarios de la DOM) no estan
legalmente habilitados para hacer
anotaciones en el Libro de Obras.

Se reitera que los revisores de
proyecto de calculo estructural no
tienen competencia sobre la
ejecucion de la obra. Los revisores
independientes la tienen respecto
de verificar al final de la obra y no
durante su desarrollo.
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1. Singularizacion del proyecto.

2. Numero y fecha del permiso respectivo y de sus
modificaciones aprobadas cuando corresponda.

3. Fecha de inicio de las obras, conforme a lo
establecido en el articulo 1.4.17. de esta
Ordenanza.

4. Nombre completo, nimero de cédula nacional de
identidad o rol Unico tributario y sus datos de
contacto de los siguientes actores o profesionales:

a) Propietario.

b) Arquitecto.

c) Calculista.

d) Constructor a cargo de la Obras.

e) Inspector Técnico de Obras, si el proyecto
contare con su participacion.

f) Revisor Independiente si el proyecto contare
con su participacion.

g) Revisor de proyecto de céalculo estructural, si
el proyecto contare con su participacion.

h) Proyectistas de las instalaciones domiciliarias,
urbanizaciones, o de otras especialidades,
segun corresponda.

El Libro de Obras podra ser llevado en un
soporte digital o electrénico si la Direccién de Obras
Municipales cuenta con un repositorio habilitado que
permita su archivo en este formato, posteriormente. En
caso contrario, debera ser llevado en formato papel.

Al momento de solicitar el permiso de
urbanizacion o de edificacion, el propietario informara
a la Direccion de Obras Municipales el soporte en que
se llevara el Libro de Obras, sea en soporte de papel o
soporte digital. En el caso que corresponda a formato
digital, se entregaran las claves que habiliten acceder
a éste.

Su formato tendra las siguientes caracteristicas,
segun el soporte a aplicar:

COMENTARIOS Y
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especificaciones técnicas o de las partidas
que correspondan y de otras materias
relacionadas que sean de su competencia;
las que deberan quedar firmadas vy
fechadas individualizando el nombre de
quien las realiza.

El Libro de Obras estara
encabezado y contendra la siguiente
informacion:

1. Singularizacién del proyecto.
2. Numero vy fecha del permiso

respectivo y de sus modificaciones
aprobadas cuando corresponda.

3. Fecha de inicio de las obras,
conforme a lo establecido en el
articulo 1.4.17. de esta Ordenanza.

4. Nombre completo, nimero de cédula
nacional de identidad o rol Unico
tributario y sus datos de contacto de
los siguientes actores o profesionales:

a) Propietario.

b) Arquitecto.

c) Calculista.

d) Constructor a cargo de la Obras.
e) Inspector Técnico de Obras, si el

proyecto  contare con  su
participacion.

f) Revisor Independiente si el
proyecto  contare con  su

participacion.

g) Revisor de proyecto de calculo
estructural, si el proyecto contare
con su participacion.

h) Proyectistas de las instalaciones
domiciliarias, urbanizaciones, o
de otras especialidades, segun
corresponda.

i o ir4 sor llovad

OBSERVACIONES AOA

Solo para entregar el Libro al
momento de la recepcion final es
necesario saber si la DOM cuenta o
no con el repositorio, debiendo
entregarse en papel si no lo tiene.
Durante todo el transcurso de la
obra podra ser electrénico.
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SOPORTE PAPEL. Este Libro estara conformado

por hojas originales y dos copias de cada una, con
numeracion correlativa.

Las instrucciones y observaciones se efectuaran
de forma presencial, para lo cual el emisor de ésta
debera conservar una copia de respaldo en su
poder, en tanto que una segunda copia quedara
en poder del propietario.

Si se requiriere un nuevo tomo para continuar con
las instrucciones y observaciones en el Libro de
Obras, cada tomo deberd numerarse en forma
correlativa.

SOPORTE DIGITAL: Este Libro estara
conformado por planillas electrénicas numeradas,
alojadas en una plataforma con visualizacion web
a través de internet y con acceso remoto, la que
debera ser actualizada o sincronizada a lo menos
semanalmente, y estar disponible en la obra por
medio de un dispositivo conectado a internet. La
plataforma debera asignar una clave de acceso a
todos los inspectores, profesionales y funcionarios
que intervengan en la ejecucion o fiscalizacion del
desarrollo de la construccion habilitados para
estos fines. El constructor serd el encargado de
visar la asignacion de ésta y permitir el acceso al
dispositivo que contiene la plataforma electrénica.

Las instrucciones y observaciones se efectuaran
en forma presencial en la plataforma electrénica,
la que enviarda una copia digital al correo
electrénico de quien la emite, para efectos de
conservar un respaldo; en tanto que una segunda
copia sera enviada al correo electronico del
propietario.

El Libro de Obras se iniciara indicando las
menciones del encabezado sefialadas en el
inciso tercero de este articulo, y continuara con
planillas electronicas numeradas que contendran
de forma correlativa e inalterable las instrucciones
y observaciones efectuadas. Tratdndose de
respuestas a observaciones, se ordenaran de

Se reitera necesidad de incorporar lo
propuesto por los gremios:

El Libro de Obras podra corresponder a un
archivo electronico, siempre y cuando
permita a todos los inspectores,
profesionales 'y funcionarios antes
sefialados, acceder en la obra a dicho
archivo a-través-de-un—control-biométrico,
registrar sus observaciones y suscribirlas
con—su @ el_eﬁ_et onica;—sin—gue—estas

El original del Libro de Obras, o el archivo

electrénico  impreso——de  éste  si
correspondiese, se entregara a la
Direccion de Obras Municipales al

momento de la recepcién definitiva total de
las obras, para su archivo junto con el
expediente correspondiente y permitir su
consulta por cualquier interesado. Para los
mismos efectos, en caso de recepciones
parciales se debera entregar a la
Direcciébn de Obras Municipales copia
adtorizada—ante—Neotario—del Libro de

Obras, 0 copia—impresa del archivo

No corresponde este inciso.
Excede la ley obligar a obtener
una clave para llevar un Libro de

Obras.

Consideramos que no es necesario
establecer una sola forma
obligatoria de acceder al archivo.
Se aclara que no es pertinente
requerir firma electronica.

La falsificacion o adulteracion del
Libro estd tratada en el articulo
1.3.2.

Consideramos que excede la
potestad reglamentaria establecer
una clave de acceso obligatoria.

Asimismo consideramos que
excede la potestad reglamentaria
sefialar:

“Las caracteristicas técnicas de la

plataforma digital, estaran
contenidas en un Manual de Uso
que dictard el Ministerio de

Vivienda y Urbanismo.”

Recordamos que el proyecto de ley
Boletin N° 11747-03 aun no es ley.
(con veto desde el 24.09.2020)
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manera coherente con el fin de conservar su|electrénico si correspondiese.
historial y temporalidad.
Si se requiriere un nuevo tomo para
Las anotaciones y archivos que se incorporen |continuar con las anotaciones en el Libro
digitalmente, quedaran firmados y fechados con|de Obras, cada tomo deberd numerarse
firma electronica avanzada y sefialaran la|en forma correlativa.

ubicacion georreferenciada de su expedicion.
Si en el transcurso de la obra el
El Libro de Obras en soporte digital formara parte | propietario cambiare o alguno de los
del expediente de la obra. Al tratarse de |profesionales competentes cesare o0
recepciones definitivas parciales, se debera|desistiere de sus funciones, se debera
obtener una copia del Libro de Obras,|dejar constancia de ello en el Libro de
acompafiado de un certificado digital de la|Obras, sin perjuicio de cumplir con el
plataforma que indique la fecha de su emision. procedimiento sefialado en el articulo
5.1.20. de esta Ordenanza.

Sin perjuicio de lo establecido en los incisos
anteriores, en los casos que la plataforma digital,
presente contingencias técnicas o de accesibilidad
que impidan efectuar temporalmente la
tramitacion por esta via, el constructor, debera
arbitrar las medidas tendientes a mantener un
respaldo digital de las instrucciones,
observaciones y archivos incorporados.

Las caracteristicas técnicas de la plataforma
digital, estaran contenidas en un Manual de Uso
que dictara el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Durante el transcurso de la obra no estara
permitido al constructor, migrar de soporte papel a
digital o viceversa.

El original del Libro de Obras, o el archivo
electrénico impreso si correspondiese, se entregara a
la Direccion de Obras Municipales al momento de la
recepcion definitiva total de las obras, para su archivo
junto con el expediente correspondiente y permitir su
consulta por cualquier interesado. Para los mismos
efectos, en caso de recepciones parciales se debera
entregar a la Direccion de Obras Municipales copia
autorizada ante Notario del Libro de Obras, o copia
impresa del archivo electronico si correspondiese.

Si en el transcurso de la obra el propietario
cambiare o alguno de los profesionales competentes
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cesare o desistiere de sus funciones, se debera dejar

constancia de ello en el Libro de Obras, sin perjuicio
de cumplir con el procedimiento sefalado en el articulo
5.1.20. de esta Ordenanza.

CAPITULO 6
DE LAS SOLICITUDES RELACIONADAS CON EL
REGIMEN DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA

Articulo 1.6.1. Para acoger un condominio al
régimen de copropiedad inmobiliaria establecido en la
Ley N° 19.537, se debera presentar ante la Direccion
de Obras Municipales los siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el arquitecto y el propietario
del predio en que se emplazara el condominio,
conforme al Formulario Unico Nacional elaborado
por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;
singularizando los permisos obtenidos y, si fuere
el caso, las modificaciones de proyecto
aprobadas, las recepciones definitivas totales o
parciales de las edificaciones o de las obras de
urbanizacion, en caso de predios afectos a
declaratoria de utilidad publica.

2. Lista de los documentos presentados, firmada por
el arquitecto y el propietario.

3. Copia autorizada de la escritura pablica del primer
reglamento de copropiedad y de su inscripcion en
el Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices respectivo.

4. Planos del condominio, con los contenidos que
establece el articulo 11 de la Ley N° 19.537,
firmados por el arquitecto y el propietario. Los
planos deberan singularizar cada una de las
unidades, los sectores contemplados en el
condominio, los bienes de dominio comun del
condominio y los bienes de dominio comun
asignados en uso y goce exclusivo a favor de uno

Se reitera la necesidad de incorporar
ajustes propuestos por los gremios:

Articulo 1.6.1. Para
construccion, un terreno con
construcciones 0 con proyectos de
construccion aprobados, al régimen de
copropiedad inmobiliaria establecido en la
Ley N° 19.537, se debera presentar ante
la Direccion de Obras Municipales los
siguientes antecedentes:

acoger una

1. Solicitud firmada por el arquitecto y el
propietario del predio en que se
emplazara el condominio, conforme al
Formulario Unico Nacional elaborado
por el Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo; singularizando los
permisos obtenidos vy, si fuere el caso,
las modificaciones de proyecto
aprobadas, las recepciones definitivas
totales o parciales de las edificaciones
o de las obras de urbanizacion, en
caso de predios afectos a declaratoria
de utilidad publica.

2. Lista de los documentos presentados,
firmada por el arquitecto y el
propietario.

3. Certificado de inscripcion del primer
reglamento de copropiedad en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices
respectivo.

5. Planos del condominio, con los

No es un condominio hasta que la
DOM haya emitido el certificado
correspondiente.

La ley 19.537 no establece que
deba entregarse el reglamento a la
DOM para acogerse a copropiedad.
(Ver inciso segundo del articulo 10)

Se aclara que la asignacion de
bienes comunes en uso y goce es
una atribucion de la comunidad y
no requiere revision de parte de la
DOM.
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0 mas copropietarios. Asimismo, se deberan
individualizar y sefalar la posicion de los
estacionamientos que correspondan a las
unidades de uso y goce exclusivo y los que
correspondan a bienes comunes 0
estacionamientos de visitas.

Tratdndose de condominios Tipo B, el plano
debera sefialar la proporcion que le corresponde a
cada sitio para la aplicacion de las normas
urbanisticas sobre coeficientes de
constructibilidad, ocupacion de suelo y de los
pisos superiores entre otras; y de densidad
tratandose de condominios de viviendas.

Los planos del condominio deben ser
concordantes con los planos aprobados con el
permiso de edificacion, cuando corresponda.

En caso que se solicite acoger al régimen de
copropiedad inmobiliaria un predio con edificaciones
con permiso y recepcion definitiva, en los que no se
haya informado en sus solicitudes de permiso de
edificacion que se acogerian al mencionado régimen,
se debera acompafiar un informe suscrito por el
arquitecto, que acredite el cumplimiento de las normas
a que hace referencia el articulo 10 de la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, vigentes a la fecha de
solicitud para acoger el condominio al régimen de
copropiedad inmobiliaria de la que trata este articulo,
quien debera verificar ademas, que los planos del
condominio son concordantes con los planos
aprobados con el permiso de edificacion.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

contenidos que establece el articulo
11 de la Ley N° 19.537, firmados por
el arquitecto y el propietario. Los
planos deberan singularizar cada una
de las wunidades, los sectores
contemplados en el condominio y los
bienes de dominio comun del
condominio. ytes—bienes—de-dominio
- .
eenlun_ a&gnaﬁdes e|' uso—y —goce
copropietarios: Asimismo, se deberan
individualizar y sefialar la posicion de
los estacionamientos que

correspondan alas-uridades-de-uso-y
goce——exelusive——y——les—que
correspendan a bienes comunes o

estacionamientos de visitas.

Los planos podran sefalar los bienes
comunes que se asignen en uso y
goce a alguna unidad y los sectores
contemplados, en su caso.

Tratandose de condominios Tipo B,
los planos deberan informar sobre el
cumplimiento del articulo 8 de la ley
N° 19.537. Adicionalmente los planos
podran sefialar la proporcién que le
corresponde a cada sitio para la
aplicacion futura de las normas
urbanisticas sobre coeficientes de
constructibilidad, ocupacion de suelo y
de los pisos superiores entre otras; y
de densidad tratandose de
condominios de viviendas. Los planos
del condominio deben ser
concordantes con los planos
aprobados con el permiso de
edificacion.

En caso que en la solicitud de
permiso de edificacion o de urbanizacion
se haya declarado que el proyecto se
acogera a la ley N° 19.537, en la

OBSERVACIONES AOA

El inciso final del articulo 13 de la
ley 19.537 prohibe que los
copropietarios titulares de derechos
de uso y goce de bienes comunes
puedan efectuar construcciones o
alteraciones en dichos bienes.

La sefialada atribucion de la
comunidad puede efectuarse en
cualquier momento, sea en el
primer reglamento, o en cualquier
asamblea extraordinaria, sin que al
efecto se requiera autorizacion de
la DOM

Ver articulo 11 de la ley 19.537: no
nombra las asignaciones en uso y
goce.

Consideramos que se trata de una
facultad y no de una obligacion
sefialar la proporcion de las
normas.

Inciso relevante para evitar una
revision de normas urbanisticas
cuando estas pueden haber
cambiado después del permiso de
edificacion.
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tramitacion de la solicitud para acoger el
condominio a dicha ley no correspondera
verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas sino la correspondencia de
los planos de copropiedad con los planos
aprobados en el permiso de edificacion.

En caso que se solicite acoger
al régimen de copropiedad inmobiliaria un
predio con edificaciones con permiso y
recepcion definitiva, en los que no se haya
informado en sus solicitudes de permiso
de edificacion que se acogerian al
mencionado régimen, se debera
acompafiar un informe suscrito por el
arquitecto, que acredite el cumplimiento
de las normas a que hace referencia el
articulo 10 de la Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, vigentes a la fecha de
solicitud para acoger el condominio al
régimen de copropiedad inmobiliaria de la
gue trata este articulo, quien debera
verificar ademas, que los planos del
condominio son concordantes con los
planos aprobados con el permiso de
edificacion.

Articulo 1.6.2. El Director de Obras Municipales
tendra un plazo de 30 dias, contados desde la fecha
de ingreso para pronunciarse sobre la solicitud para
acoger un condominio al régimen de copropiedad
inmobiliaria.

En caso de observaciones formuladas a la
respectiva solicitud para acoger un condominio al
régimen de Copropiedad Inmobiliaria, se estara al
procedimiento que sefiala el articulo 1.4.9. de esta
Ordenanza.

Con todo, no correspondera al Director de
Obras Municipales revisar el reglamento de
copropiedad ni exigir mayores antecedentes que los
sefialados expresamente en el articulo 1.6.1. de esta
Ordenanza.

OK texto MINVU

Articulo 1.6.3. El Director de Obras Municipales

Se reitera proposicion de articulo

Los antecedentes a presentar ya
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extendera el certificado que acoge el condominio al

régimen de copropiedad inmobiliaria si, en base a los
antecedentes que hayan sido presentados, el
condominio cumple con las normas que le son
aplicables, tanto de la Ley sobre Copropiedad
Inmobiliaria y su Reglamento, como de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, de esta Ordenanza, y
de los Instrumentos de Planificacion Territorial.

Para efectos de lo dispuesto en el inciso
anterior, el Director de Obras Municipales verificara los
siguientes antecedentes:

a) Copia autorizada de la inscripcion del primer
Reglamento de Copropiedad en el Conservador
de Bienes Raices respectivo.

b) Planos del condominio que singularicen con
claridad la superficie del predio del condominio en
el que se emplaza.

c) Cada una de las unidades de dominio exclusivo
gue integran el condominio, con su respectivo
listado.

d) Los diferentes sectores que contemple el
condominio, si correspondiese.

e) Bienes de dominio comun, identificando aquellos
bienes asignados en uso y goce exclusivo que
deban venderse en conjunto o asignados en uso y
goce exclusivo a uno 0 mas copropietarios.

f) Bienes de dominio comin que correspondan a
estacionamientos de visita.

g) Estacionamientos que correspondan a la dotacion
minima obligatoria segun el Instrumento de
Planificacion Territorial respectivo o la establecida
para los condominios de vivienda social.

En su revision el Director de Obras
Municipales cotejara la concordancia entre los planos
del condominio y los planos del permiso de edificacion,
cuando corresponda.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

presentado por los gremios:

Articulo 1.6.3. Para los efectos de
extender el certificado de copropiedad
inmobiliaria solicitado, sobre la base de los
antecedentes que hayan sido presentados
por el propietario y el arquitecto, el
Director de Obras Municipales verificara
gque los planos del condominio
singularicen con claridad las unidades de
dominio exclusivo que integran el
condominio, con su respectiva lista; las
unidades que deben venderse en
conjunto; los diferentes sectores que
contemple el condominio, si los planos lo
sefialan; los bienes de dominio comdun,
separados de los hienes de dominio
comun asignados en uso y goce exclusivo,
en caso que el los planos lo sefialen; los
estacionamientos de visita; y los
estacionamientos que correspondan a la
dotacion minima obligatoria cuando se
trate de condominios de vivienda social.

En su revision el Director de Obras
Municipales cotejara la concordancia entre
los planos del condominio y los planos del
permiso de edificacion o urbanizacion,
salvo que se trate de un condominio tipo B
en que no exista permiso.

OBSERVACIONES AOA

estan indicados en el articulo 1.6.1.

Se reitera que la verificacion debe
realizarse sobre los planos del
permiso de edificacion y no sobre
las normas urbanisticas que
pueden haber cambiado.
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Articulo 1.6.4. Si con posterioridad a la emision del
certificado que acogié el condominio a la Ley N°
19.537, hubiere necesidad de modificar el proyecto
aprobado, antes de la recepcién definitiva de las obras,
corresponderd que el propietario solicite un nuevo
certificado acompafando los antecedentes que se
consignan en el inciso primero del articulo 1.6.1. de
esta Ordenanza, segin corresponda.

Para  emitir un nuevo  certificado
correspondera acompafiar el Acta de la asamblea
extraordinaria de copropietarios reducida a escritura
publica; el reglamento de copropiedad donde conste la
identificacion de la persona que sea representante del
condominio tratandose de aquellos cuya enajenacion
no supera un 75% de las unidades; o la declaracion
jurada cuando el condominio aun permanezca en
dominio exclusivo de un solo propietario.

En estos casos se aplicaran los plazos,
procedimientos y reglas establecidas en los articulos
1.6.2.,, 1.6.3,, 51.17. y 5.1.18. de esta Ordenanza,
segun corresponda.

Se reitera proposicion de articulo
presentado por los gremios:

Articulo 1.6.4. Tratandose de
modificaciones de proyectos, que se
efectden en forma posterior a la emisiéon
del certificado que acogidé el proyecto a la
Ley N° 19.537, que impliquen la necesidad
de modificar el condominio, correspondera
que el propietario solicite un nuevo
certificado acompafiando los antecedentes
gue se consignan en el inciso primero del
articulo 1.6.1. de esta Ordenanza, segun
corresponda.

En estos casos se aplicaran los plazos,
procedimientos y reglas establecidas en
los articulos 1.6.2., 1.6.3., 5.1.17. y 5.1.18.
de esta Ordenanza, segun corresponda.

Consideramos que no
corresponde acompafar el
reglamento o un acta de asamblea
sino especificar en la solicitud cudl
es la escritura que permite al
representante  legal de la
copropiedad actuar como tal.

Es la misma razén por la que no
hay que presentar las escrituras
de representacion legal del
propietario en todas las demas
solicitudes. Es responsabilidad de
quién suscribe como
representante legal contar con la
autorizacion necesaria, lo
contrario incluso es un delito.

A mayor detalle, conforme al
articulo 197 del Cédigo Penal, el
delito de falsificacion de
instrumento privado se sanciona
con penas qu evan de 61 dias a 5
afios (Presidio menor  en
cualquiera de sus grados) y multa
de 11 a 15 unidades tributarias
mensuales.

Articulo 1.6.5. Tratandose del cambio de destino de
una o mas unidades del condominio, el nuevo destino
o actividad propuesta debera estar permitida por el
respectivo instrumento de planificacion territorial.

OK texto MINVU
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A la respectiva solicitud presentada al
Director de Obras Municipales debera adjuntarse el
Certificado de Informaciones Previas vigente y la copia
del acta de la asamblea de copropietarios que contiene
el acuerdo de la asamblea para dicho efecto, conforme
sefiala el articulo 17 de la Ley 19.537.

La Direccion de Obras Municipales tendra un
plazo de 15 dias, contados desde la fecha de ingreso,
para pronunciarse sobre la solicitud del cambio de
destino.

Articulo 1.6.6. Para dejar sin efecto la declaracion
gue acogi6 un condominio al régimen de copropiedad
inmobiliaria, se debera presentar ante la Direccion de
Obras Municipales los siguientes antecedentes:

1. Solicitud para dejar sin efecto.

2. Copia del Acuerdo de la Asamblea donde consta
dejar sin efecto la declaracion de acogido a
copropiedad.

3. Listado de las unidades sobre las que sean
constituido hipotecas u otros derechos reales.

4. Autorizacion de los acreedores hipotecarios o de
los titulares de otros derechos reales, si los
hubiere.

El Director de Obras Municipales tendra un
plazo de 30 dias, contados desde la fecha de ingreso,
para pronunciarse sobre esta solicitud; plazo que se
reducird si la solicitud se acompafia con el informe
favorable de un revisor independiente.

Una vez dictada la resoluciéon que deja sin
efecto la declaracion que acogié el condominio al
régimen de copropiedad inmobiliaria, la comunidad
gue se forme se regird por las normas del derecho
comun.

Articulo 1.6.6. Para dejar sin efecto o
solicitar la modificacion de la declaraciéon
gue acogié un condominio al régimen de
copropiedad inmobiliaria, se debera
presentar ante la Direccion de Obras
Municipales los siguientes antecedentes:

1. Solicitud para dejar sin efecto.

2. ldentificacion del Acuerdo de la
Asamblea donde consta dejar sin
efecto la declaracion de acogido a
copropiedad.

3. Listado de las unidades sobre las que
sean constituido hipotecas u otros
derechos reales.

4. Autorizacion de los acreedores
hipotecarios o de los titulares de otros
derechos reales, si los hubiere.

El Director de Obras
Municipales tendrd un plazo de 30 dias,
contados desde la fecha de ingreso, para
pronunciarse sobre esta solicitud; plazo
gue se reducird si la solicitud se
acompafia con el informe favorable de un
revisor independiente.

Una vez dictada la resolucion
gue deja sin efecto la declaracion que
acogié6 el condominio al régimen de
copropiedad inmobiliaria, la comunidad
gue se forme se regira por las normas del
derecho comun.

Falt6 el caso de solicitud de
modificacion de la declaracion.
(punto 4 del articulo 17 de la ley
admite ambas acciones)
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TITULO 3
DE LA URBANIZACION

TITULO 3

DE LA DIVISION DEL SUELO Y LA URBANIZACION

CAPITULO 1
DE LOS PERMISOS DE LAS OBRAS Y
SUS TRAMITES

CAPITULO 1
DE LOS PERMISOS, APROBACIONES,
AUTORIZACIONES Y SUS TRAMITES

Articulo3.1.1. La subdivisién, el loteo y la

Se reitera proposicion de articulo

No se entiende la razén por la cual

1. Solicitud firmada por el propietario del
terreno y por el arquitecto preyectista, en
la cual se incluird una declaracion jurada
simple del propietario como titular del
dominio.

2. Original o copia autorizada por Notario del
certificado de avaluo fiscal vigente.

3. Fotocopia del Certificado de
Informaciones Previas, salvo que en la
solicitud se indique su nimero y su fecha.

4. Plano de subdivisién a escala no menor a
1:1.000, con curvas de nivel al menos
cada 2 m, dimensiones de los deslindes
del terreno, identificacion de los lotes
resultantes y sus dimensiones, cuadro de

1. Solicitud firmada por el propietario del terreno y por
el arquitecto, en la cual se incluira una declaracién
jurada simple del propietario como titular del
dominio.

2. Certificado de avallo fiscal vigente.
3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas,
salvo que en la solicitud se indique su nimero y su

fecha.

4. Plano de subdivisién a escala no menor a 1:1.000,

con curvas de nivel al menos cada 2 m,
dimensiones de los deslindes del terreno,
identificacion de los lotes resultantes y sus

dimensiones, cuadro de superficies de los lotes
resultantes y, en su caso, indicacion de zonas de

urbanizacion de loteos existentes, requeriran presentado por los gremios: no se incluye la simple
de permiso de la Direccion de Obras urbanizacion por voluntad del
Municipales. Articulo 3.1.1. El loteo, la subdivision, la subdivision | Articulo 3.1.1. La urbanizacion, el loteo, | propietario.
afecta a declaratoria de utilidad pudblica; la|la subdivisién, la subdivision afecta a
urbanizacion de predios afectos a declaratoria de |declaratoria de utilidad puablica; la|Ello no contradice que existan
utilidad publica que estén acogidos al régimen de |urbanizacion de predios afectos a|situaciones obligatorias de
copropiedad inmobiliaria, la fusion; la modificacion de |declaratoria de utilidad publica que estén |urbanizar como las dispuestas en
deslindes; la rectificacion de deslindes y la|acogidos al régimen de copropiedad |el articulo 2.2.4.
urbanizacion de loteos existentes, requeriran permiso, |inmobiliaria, la fusion; la modificacion de
aprobacién o autorizacion de la Direccion de Obras | deslindes; la rectificacion de deslindes y la
Municipales, segun corresponda. urbanizacion de loteos existentes,
requeriran  permiso, aprobacién o
autorizacion de la Direccion de Obras
Municipales, segun corresponda
Articulo 3.1.2. Para solicitar al|Articulo 3.1.2. Para solicitar al Director de Obras|OK texto MINVU
Director de Obras Municipales la aprobacion | Municipales la aprobacion de un proyecto de
de un proyecto de subdivision, se deberan |subdivision, se deberan presentar los siguientes
presentar los siguientes documentos: documentos:
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su caso, indicacion de zonas de
restriccion y de riesgos que pudieren
afectarlo. En caso de terrenos de mas de
5 ha, las curvas de nivel podran
graficarse, a lo menos, cada 5 m.

5. Plano de ubicacion del terreno a escala no
inferior a 1:5.000, con indicacién de las
vias 0 espacios de uso publico existentes
en su proximidad y de otros elementos
referenciales relevantes del lugar, que
faciliten su identificacion.

6. Plano con graficaciéon de la subdivisién
predial existente y la propuesta.

Los planos indicados en los
nameros 5 y 6 de este articulo podran
omitirse si la informacién correspondiente se
incluye en el plano general de subdivision
sefialado en el niumero 4. Todos los planos
mencionados deberan ir firmados por el
propietario y por el arquitecto proyectista.

superficies de los lotes resultantes y, en

restriccion y de riesgos que pudieren afectarlo. En
caso de terrenos de mas de 5 ha, las curvas de
nivel podran graficarse, a lo menos, cada 5 m.

5. Plano de ubicacion del terreno a escala no inferior
a 1:5.000, con indicacién de las vias o espacios de
uso publico existentes en su proximidad y de otros
elementos referenciales relevantes del lugar, que
faciliten su identificacion.

6. Plano que grafique la subdivision predial existente
y la propuesta.

Los planos indicados en los nimeros 5y 6
de este articulo podran omitirse si la informacién
correspondiente se incluye en el plano general de
subdivision sefialado en el numero 4. Todos los planos
mencionados deberan ir firmados por el propietario y
por el arquitecto.

Articulo3.1.3. Para la fusion de dos o
mas terrenos se presentara una solicitud en
que el propietario declare, bajo su exclusiva
responsabilidad, ser titular del dominio de
los lotes que desea fusionar y un plano
firmado por éste y por el arquitecto
proyectista, en donde se grafique la
situacion anterior y la propuesta, indicando
los lotes involucrados y sus roles, sus
medidas perimetrales, la ubicacién de los
predios y wun cuadro de superficies.
Revisados dichos antecedentes, el Director
de Obras Municipales aprobara sin maés
tramite la fusioén, autorizando su archivo en

el Conservador de Bienes Raices
respectivo.
Para la aprobacion de

anteproyectos que involucren dos o mas

Articulo 3.1.3. Para la fusion de dos o mas terrenos
se presentard una solicitud en que el propietario
declare, bajo su exclusiva responsabilidad, ser titular
del dominio de los lotes que desea fusionar y un plano
firmado por éste y por el arquitecto, en donde se
grafique la situacion anterior y la propuesta, indicando
los lotes involucrados y sus roles, sus medidas
perimetrales, la ubicacion de los predios y un cuadro
de superficies. Revisados dichos antecedentes, el
Director de Obras Municipales aprobara la fusién sin
mas tramite, aun cuando el lote resultante no cumpla
con la superficie predial minima establecida en el
Instrumento de Planificacion Territorial, autorizando su
archivo en el Conservador de Bienes Raices
respectivo.

Para la aprobacién de anteproyectos que
involucren dos o mas predios, no se requerira
efectuar las fusiones, subdivisiones, modificaciones o
rectificaciones de deslindes que se contemplen. En la
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predios, no se requerira efectuar las
fusiones, subdivisiones o rectificaciones de
deslindes que se contemplen. En la
resolucién aprobatoria del anteproyecto se
consignara la obligacion de solicitar dichas
acciones en forma previa o conjunta con la
solicitud de permiso, siendo requisito para
otorgar éste que se haya perfeccionado la
actuacion correspondiente.

Para la subdivision y fusion
simultanea de dos o mas predios, sera
requisito que el resto del predio que se
subdivide cumpla con la superficie predial
minima que establezca el instrumento de
planificacién territorial, no siendo aplicable
este requisito al retazo que se fusionara en
el mismo acto.

En los casos que sefiala el inciso
precedente, se presentara una solicitud
suscrita por el propietario de los predios
involucrados, en la que declare, bajo su
exclusiva responsabilidad ser titular del
dominio del predio respectivo,
acompafando un plano firmado por éste y
por el arquitecto preyeetista, en el que se
grafique la situacién anterior, la intermedia y
la que se aprueba, indicando los lotes
involucrados, sus roles, sus medidas
perimetrales, la ubicacion de los predios y
un cuadro de superficies.

Los derechos municipales a
cobrar por la revision del plano de fusién de
que trata este articulo corresponderan a los
indicados en el nimero 9 de la tabla del
articulo 130° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. En el caso
sefialado en el inciso tercero del presente
articulo, correspondera, ademas, el cobro
por concepto de subdivision, indicado en el
nimero 1 de la tabla antes referida.

resolucién aprobatoria del anteproyecto se consignara

la obligacién de solicitar dichas acciones en forma
previa o conjunta con la solicitud de permiso, siendo
requisito para otorgar éste que se haya perfeccionado
la actuacion correspondiente.

Para la subdivisién y fusién simultanea de
dos o mas predios, sera requisito que el resto del
predio que se subdivide cumpla con la superficie
predial minima que establezca el instrumento de
planificacion territorial, no siendo aplicable este
requisito al retazo que se fusionara en el mismo acto.

En los casos que sefiala el inciso precedente,
se presentara una solicitud suscrita por el propietario
de los predios involucrados, en la que declare, bajo
su exclusiva responsabilidad ser titular del dominio
del predio respectivo, acompafiando un plano firmado
por éste y por el arquitecto, en el que se grafique la
situacién anterior, la intermedia y la que se aprueba,
indicando los lotes involucrados, sus roles, sus
medidas perimetrales, la ubicacion de los predios y un
cuadro de superficies.

Los derechos municipales a cobrar por la
revision del plano de fusién de que trata este articulo
corresponderan a los indicados en el nimero 9 de la
tabla del articulo 130° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones. En el caso sefialado en el inciso
tercero del presente articulo, correspondera, ademas,
el cobro por concepto de subdivision, indicado en el
numero 1 de la tabla antes referida.

Articulo 3.1.4. Para solicitar al

Articulo 3.1.4. Para solicitar al Director de Obras

OK texto MINVU
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OBSERVACIONES AOA

Director de Obras Municipales la
aprobacién de anteproyectos de loteo, se

deberan presentar los siguientes
documentos:
1. Solicitud firmada por el propietario del

terreno y el arquitecto preyectista, en la
cual se incluira una declaracion jurada

simple del propietario como titular del
dominio.

Original o copia autorizada ante Notario
del certificado de avalio fiscal vigente.

Fotocopia del Certificado de
Informaciones Previas, salvo que en la
solicitud se indique su numero y fecha.

Plano en que se grafique la situacion
actual del predio, con sus respectivos
roles, a una escala adecuada para su
comprension, indicando las medidas de
cada uno de los deslindes con los
vecinos.

Plano del anteproyecto de loteo, a
escala no menor de 1:1.000, suscrito
por el propietario y el arquitecto, que
debera contener:

a) Curvas de nivel cada 1 metro para
pendientes promedio de hasta
25%, y cada 5 metros para
pendientes superiores. Los planos
deberan sefialar los cursos
naturales y canales de agua,
lineas de tendido eléctrico y
ductos de otras instalaciones que
atraviesen o enfrenten el terreno.

b)  Numeracién de los nuevos lotes
con sus dimensiones respectivas.

c) Trazados geométricos de las
nuevas vias que sitden sus ejes y
establezcan sus anchos, y los

Municipales la aprobacion de anteproyectos de loteo,
se deberan presentar los siguientes documentos:

1. Solicitud firmada por el propietario del terreno y el

arquitecto, en la cual se incluird una declaracién
jurada simple del propietario como titular del
dominio.

Certificado de avallo fiscal vigente.

Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas vigente, salvo que en la solicitud se
indique su numero y fecha.

Informe favorable del revisor independiente si este
hubiere sido contratado.

Plano que grafique la situacion actual del predio,
con sus respectivos roles, a una escala adecuada
para su comprension, indicando las medidas de
cada uno de los deslindes con los vecinos.

Plano del anteproyecto de loteo, a escala no
menor de 1:1.000, suscrito por el propietario y el
arquitecto, que debera contener:

a) Curvas de nivel cada 1 metro para pendientes
promedio de hasta 25%, y cada 5 metros para
pendientes superiores. Los planos deberan
sefialar los cursos naturales y canales de
agua, lineas de tendido eléctrico y ductos de
otras instalaciones que atraviesen o enfrenten
el terreno.

b) Numeracion de los nuevos lotes con sus
dimensiones respectivas.

¢) Trazados geométricos de las nuevas vias que
sitlen sus ejes y establezcan sus anchos, y
los empalmes con vias existentes, en que se
deberan definir tanto los trazados en planta
como los perfiles transversales.

d) Representacion grafica de las rutas
accesibles y los estacionamientos para
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empalmes con vias existentes, en personas con discapacidad, conforme al
gue se deberan definir tanto los articulo 2.2.8. de esta Ordenanza.
trazados en planta como los
perfiles transversales. e) Representacion grafica de los terrenos

correspondientes a las cesiones para areas
d) Graficacion de los requisitos verdes publicas y equipamiento, con sus
establecidos en el articulo 2.2.8. dimensiones y superficies.
de esta Ordenanza, incluyendo el
trazado de la o las rutas f) Areas de restriccion o de riesgos que afecten
accesibles, y los estacionamientos al predio y sus respectivas obras de
para personas con discapacidad proteccion cuando corresponda.

contemplados en el proyecto.
g) Cuadro de superficies de los lotes resultantes

e) Graficacion de los terrenos y porcentajes de distribucion de las
correspondientes a las cesiones superficies correspondientes a cesiones
para areas verdes publicas y gratuitas para areas verdes, equipamiento y
equipamiento, con sus vialidad, a que alude el articulo 70 de la Ley
dimensiones y superficies. General de Urbanismo y Construcciones.

f)  Areas de restriccion o de riesgos h) Ubicacién del terreno, a escala no inferior
que afecten el terreno y sus 1:5.000, con indicacion de las vias yl/o
respectivas obras de proteccion espacios  publicos existentes en su
cuando corresponda. proximidad y de otros elementos referenciales

relevantes que faciliten su identificacion.
g) Cuadro de superficies de los lotes
resultantes y porcentajes de |7. Medidas de proteccion ante riesgos provenientes

distribucion de las superficies de areas colindantes y/o del mismo predio,
correspondientes a  cesiones cuando el Director de Obras Municipales lo exija
gratuitas para é&reas verdes, en el Certificado de Informaciones Previas.
equipamiento y vialidad, a que

alude el articulo 70 de la Ley Las firmas del propietario que se requieren
General de Urbanismo  y |enlos puntos 1.y 5. del inciso primero de este articulo,
Construcciones. no seran exigibles en el caso previsto en el inciso

tercero del articulo 1.2.2. de esta Ordenanza.
h)  Ubicacién del terreno, a escala no
inferior 1:5.000, con indicacion de El anteproyecto de loteo contemplara los
las vias y/o espacios publicos |trazados de nuevas vias y sus empalmes con vias
existentes en su proximidad y de |existentes, la singularizacion de lotes y las superficies
otros elementos referenciales |de uso publico, los antejardines y las zonas de
relevantes que faciliten su |proteccion y de riesgo que puedan afectarlo. En el
identificacion. caso de Loteos D.F.L. N° 2 con construccion
simultanea, se aprobaran, ademas, las viviendas y
6. Medidas de prevencion de riesgos |sus condiciones urbanisticas, en conformidad al
provenientes de areas colindantes y/o |articulo 6.2.5. de esta Ordenanza.
del mismo terreno, cuando el Director
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PROPUESTAS AOA

de Obras Municipales lo exija en el
certificado de informaciones previas.

7. Plano de accesibilidad a escala
adecuada que dé cuenta del
cumplimiento de las normas sobre
accesibilidad universal que establece el
articulo 2.2.8. de esta Ordenanza,
graficando todas las rutas accesibles,
el mobiliario urbano, semaforos si
correspondiere, postes de alumbrado
publico, telecomunicaciones Si
correspondiese, sefializaciones
verticales de transito o transporte
publico, arboles y los estacionamientos
para personas con discapacidad
determinados en el proyecto, cuando
corresponda.

Las firmas del propietario que se
requieren en los puntos 1. y 5. del inciso
primero de este articulo, no seran exigibles
en el caso previsto en el inciso tercero del
articulo 1.2.2.

El anteproyecto de loteo
contemplard los trazados de nuevas vias y
sus empalmes con vias existentes, la
singularizacién de lotes y las superficies de
uso publico, los antejardines y las zonas de
proteccion y de riesgo que puedan afectarlo.
En el caso de Loteos D.F.L. N° 2 con
construccion simultanea, se aprobaran,
ademas, las viviendas y sus condiciones
urbanisticas, en conformidad al articulo
6.2.6. de esta Ordenanza.

En caso que sobre el anteproyecto
sometido a su consideracion, el Director de
Obras Municipales tuviere observaciones
gue formular, se estara al procedimiento que
sefala el articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

El anteproyecto aprobado
mantendra su vigencia por el plazo indicado
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en el articulo 1.4.11. de esta Ordenanza
para los efectos de obtener el permiso
correspondiente.

Articulo 3.1.5. El legajo de
antecedentes anexo a la solicitud de permiso
de loteo y de ejecucion de obras de
urbanizacién, estar4 constituido por los
siguientes documentos:

1. Los antecedentes sefalados en el
articulo 3.1.4., con excepcion de los| 1.
correspondientes al ndmero 5, o

anteproyecto de loteo aprobado.

2. Plano de loteo con las caracteristicas | 2.
del nimero 5 del articulo 3.1.4.

3. Planos de los proyectos de| 4.
urbanizacién, debidamente firmados
por los profesionales competentes,
incluyendo, cuando el proyecto
consulte tales instalaciones, los
correspondientes a redes de agua
potable y alcantarillado de aguas
servidas y aguas lluvias, redes de
electrificacion, alumbrado publico, gas,
pavimentacion y sus obras
complementarias, plantaciones y obras
de ornato, y obras de defensa del
terreno, todos ellos con sus|5.
respectivas especificaciones técnicas.

Tratandose de proyectos de loteo o
de loteo con construcciéon simultdnea
gue deban registrarse en el Registro
de Proyectos Inmobiliarios, se
presentara el proyecto de
telecomunicaciones junto con sus | 6.
planos y respectivas especificaciones
técnicas, suscritos por el proyectista

Articulo 3.1.5.
la solicitud de permiso de loteo y de ejecucién de
obras de urbanizacion, estar4 constituido por los
siguientes documentos:

El legajo de antecedentes anexo a

Los antecedentes sefialados en el articulo 3.1.4.
anterior, con excepcion de los correspondientes
al nimero 5, o anteproyecto de loteo aprobado.

Plano de loteo con las caracteristicas del nimero
5 del articulo 3.1.4. de esta Ordenanza.

Informe favorable del revisor independiente
cuando corresponda o en caso que hubiere sido
contratado.

Planos de los proyectos de urbanizacion,
debidamente firmados por los profesionales
competentes, incluyendo, cuando el proyecto
consulte tales instalaciones, los correspondientes
a redes de agua potable y alcantarillado de
aguas servidas y aguas lluvias, redes de
electrificacion, alumbrado publico, gas,
pavimentacion y sus obras complementarias,
plantaciones y obras de ornato, y obras de
defensa del terreno, todos ellos con sus
respectivas especificaciones técnicas.

Tratandose de proyectos de loteo o de loteo con
construccién simultdnea que deban registrarse
en el Registro de Proyectos Inmobiliarios, se
presentara el proyecto de telecomunicaciones
junto con sus planos y respectivas
especificaciones técnicas, suscritos por el
proyectista de telecomunicaciones.

Plano de accesibilidad a escala adecuada que dé
cuenta del cumplimiento de las normas sobre

Se

reitera proposicion de articulo

presentado por los gremios:

Articulo 3.1.5. El

legajo de

antecedentes anexo a la solicitud de
permiso de loteo y de ejecucion de obras
de urbanizacion, estara constituido por
los siguientes documentos:

1.

Los antecedentes sefialados en el
articulo  3.1.4. anterior, een
al-ndmero—5, 0 anteproyecto de
loteo aprobado.

Plano de loteo con las
caracteristicas del numero 6 del
articulo 3.1.4. de esta Ordenanza.

Informe  favorable del revisor
independiente cuando corresponda

0 en caso que hubiere sido
contratado.
Planos de los proyectos de

urbanizacion, debidamente firmados
por los profesionales competentes,
incluyendo, cuando el proyecto
consulte tales instalaciones, los
correspondientes a redes de agua
potable y alcantarillado de aguas
servidas y aguas lluvias, redes de
electrificacion, alumbrado publico,
gas, pavimentacién y sus obras
complementarias, plantaciones vy
obras de ornato, y obras de defensa

del terreno, todos ellos con sus
respectivas especificaciones
técnicas.

Tratandose de proyectos de loteo o

Si no se acoge a un anteproyecto
aprobado también debiera
informarse la situacién actual del
predio (N°5)

Es N° 6

Debe ser un plano con todos los
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de telecomunicaciones. accesibilidad universal que establece el articulo de loteo con construccion simultanea | elementos proyectados, parte de
2.2.8. de esta Ordenanza, graficando todas las gue deban registrarse en el Registro |los cuales son los sefialados en el
4, Certificado de factibilidad de dacién de rutas accesibles; el mobiliario urbano; seméaforos; de Proyectos Inmobiliarios, se |2.2.8.
servicios de agua potable vy postes de alumbrado publico; telecomunicaciones; presentara el proyecto de
alcantarillado, para la densidad sefializaciones verticales de transito o transporte telecomunicaciones junto con sus
propuesta, emitido por la empresa de publico; arboles y los estacionamientos para planos y respectivas
servicios sanitarios correspondiente. personas con discapacidad determinados en el especificaciones técnicas, suscritos
De no existir empresa de servicios proyecto, cuando corresponda. por el proyectista de
sanitarios en el area se deberd telecomunicaciones.
presentar un proyecto de agua potable| 7. Certificado de factibilidad de dacién de servicios
y alcantarillado, aprobado por Ila de agua potable y alcantarillado, para la | 6. Plano de arquitectura de la vialidad
autoridad respectiva. densidad propuesta, emitido por la empresa de publica propuesta, incluyendo los
servicios sanitarios correspondiente. De no aspectos relativos al articulo 2.2.8. de
5. Memoria explicativa del loteo. existir empresa de servicios sanitarios en el area, esta Ordenanza, graficando todas las
se debera presentar un proyecto de agua potable rutas accesibles; el mobiliario urbano;
y alcantarillado, aprobado por la autoridad semaforos; postes de alumbrado
respectiva. publico; telecomunicaciones;
sefializaciones verticales de transito o
8. Memoria explicativa del loteo. transporte publico; arboles y los
estacionamientos para personas con
A los documentos y antecedentes antes discapacidad determinados en el
mencionados, debera adjuntarse sus respectivas proyecto, cuando corresponda.
especificaciones técnicas.
7. Certificado de factibilidad de dacion
de servicios de agua potable y
alcantarillado, para la densidad
propuesta, emitido por la empresa
de servicios sanitarios
correspondiente. De no  existir
empresa de servicios sanitarios en el
area, se deberd presentar un
proyecto de agua potable vy
alcantarillado, aprobado por la
autoridad respectiva.
8. Memoria explicativa del loteo.
A los documentos y antecedentes antes
mencionados, debera adjuntarse sus
respectivas especificaciones técnicas.
Articulo 3.1.6. Para solicitar Se reitera proposicion de articulo
al Director de Obras Municipales la aprobacion presentado por los gremios:
correspondiente en los casos contemplados
en los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.4. de
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esta Ordenanza, se deberan presentar los
siguientes antecedentes:

1. En el caso sefialado en el numeral 2
del articulo 2.2.4., para solicitar el
permiso de ejecucion de obras de
urbanizacion de los terrenos afectos a
utilidad publica, se deberan presentar
los planos de los proyectos de las
obras de urbanizacién definidas por el
Director de Obras Municipales, de
conformidad al inciso segundo del|1.
articulo 2.2.4. de esta Ordenanza,

debidamente  firmados por los
profesionales competentes.
2. En el caso sefialado en el numeral 3 del

articulo 2.2.4., para aprobar la division
de un predio afecto a utilidad publica, se
deberan presentar los documentos que
se indican en los articulos 3.1.4. 6 3.1.5.
de esta Ordenanza, segun corresponda.

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

Articulo 3.1.6. Para solicitar al Director de Obras
Municipales la aprobaciéon de las obras consideradas
en este articulo, se deberan presentar los siguientes

antecedentes:

En el caso sefialado en el numeral 2 del articulo
2.2.4., para solicitar el permiso de ejecucion de
obras de urbanizacién de predios afectos a
declaratoria de utilidad publica que estén acogidos
al régimen copropiedad inmobiliaria, se deberan
presentar los planos de los proyectos de las obras
de urbanizacion definidas por el Director de Obras
Municipales, de conformidad al inciso segundo del
mismo articulo de esta Ordenanza, debidamente
firmados por los profesionales competentes.

Este permiso deberd presentarse en forma
conjunta con la respectiva solicitud de permiso de
edificacién, en los casos que se haya declarado
en dicha solicitud que el proyecto se acogera al
régimen de Copropiedad Inmobiliaria.

En los casos en que no se haya efectuado la
aludida declaracion, el permiso de ejecucion de
obras de urbanizacion debera presentarse en
forma conjunta con la solicitud para acogerse al
régimen de copropiedad inmobiliaria, al que se
refiere el Capitulo 6 de este Titulo.

En el caso sefialado en el numeral 3 del articulo
2.2.4., para aprobar la division de un predio afecto
a declaratoria de utilidad publica, se deberan
presentar los documentos que se indican en los
articulos 3.1.4. 6 3.1.5. de esta Ordenanza, segun
corresponda.

En el caso aludido en el inciso segundo del
articulo 2.3.6. de esta Ordenanza, para la
ejecucion de obras de urbanizacion en

Articulo 3.1.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

Para solicitar al Director

de Obras Municipales la aprobacion de las
obras consideradas en este articulo, se

deberan presentar los  siguientes
antecedentes:
1. Para solicitar el permiso de ejecucion

de obras de urbanizacion de los
terrenos afectos a utilidad puablica, los
antecedentes que establecen los
articulo 3.1.4. y 3.1.5, de esta
Ordenanza, segun corresponda.

En el caso sefialado en el numeral 2
del articulo 2.2.4., para solicitar el
permiso de ejecucion de obras de
urbanizacion de predios afectos a
declaratoria de utilidad publica que
estén acogidos al régimen
copropiedad inmobiliaria, se deberan
presentar los planos de los proyectos
de las obras de urbanizacion definidas
por el Director de Obras Municipales,
de conformidad al inciso segundo del
mismo articulo de esta Ordenanza,
debidamente  firmados por los
profesionales competentes.

Este permiso debera presentarse en
forma conjunta con la respectiva
solicitud de permiso de edificacién, en
los casos que se haya declarado en
dicha solicitud que el proyecto se
acogera al régimen de Copropiedad
Inmobiliaria.

En los casos en que no se haya
efectuado la aludida declaracion, el
permiso de ejecucion de obras de
urbanizacion debera presentarse en
forma conjunta con la solicitud para
acogerse al régimen de copropiedad
inmobiliaria, al que se refiere el
Capitulo 6 de este Titulo.

OBSERVACIONES AOA

Para obras de urbanizacion en
areas afectas, sin que concurra
alguno de los casos de
urbanizacion obligatoria
contemplados en la OGUC.
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servidumbres de transito, el trazado geométrico de
la via debera corresponder a pasaje con
pavimento segun el articulo 3.2.5. de esta

Ordenanza. Debera ademas considerar las
instalaciones sanitarias, energéticas o de
telecomunicaciones, con sus obras de

alimentacion y desagiies de aguas servidas y de
aguas lluvias, y las obras de defensa y de servicio
de terreno. Para dicho efecto, se debera solicitar
el permiso respectivo al Director de Obras
Municipales, debiendo presentar los siguientes
antecedentes:

a) Solicitud firmada por el propietario del predio
dominante y el arquitecto.

b) Copia autorizada de la escritura publica por
medio de la cual se constituye la servidumbre
0 copia de la inscripcion de la servidumbre en
el Registro de Hipotecas y Gravdmenes del
Conservador de Bienes Raices respectivo.

de
con

c) Numero y fecha del Certificado
Informaciones Previas vigente,
asignacion de namero domiciliario.

d) Plano en que se grafique la servidumbre una
vez recibida la ejecucion de las respectivas
obras, indicando el predio dominante y el
predio sirviente, con sus respectivos roles de
avaluo fiscal.

e) Planos de urbanizacion:

- Curvas de nivel cada 1 metro para
pendientes promedio de hasta 25%, y
cada 5 metros para pendientes
superiores. Los planos deberan sefalar
los cursos naturales y canales de agua,
lineas de tendido eléctrico y ductos de
otras instalaciones que atraviesen o
enfrenten el terreno.

- Trazados geométricos de la servidumbre
indicando sus ejes, los perfiles
transversales. anchos y el empalme con la
via existente que le sirve de acceso.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

En el caso sefialado en el numeral 3
del articulo 2.2.4., para aprobar la
division de un predio afecto a
declaratoria de utilidad publica, se
deberan presentar los documentos
que se indican en los articulos 3.1.4.
0 3.1.5. de esta Ordenanza, segun
corresponda.

En el caso aludido en el inciso
segundo del articulo 2.3.6. de esta
Ordenanza, para la ejecucion de
obras de urbanizacion en
servidumbres de transito, el trazado
geométrico de la via debera
corresponder a pasaje con pavimento
segun el articulo 3.2.5. de esta
Ordenanza. Debera ademas
considerar, cuando corresponda, las
instalaciones sanitarias, energéticas o
de telecomunicaciones, con sus obras
de alimentacién y desagiies de aguas
servidas y de aguas lluvias, y las
obras de defensa y de servicio de
terreno. Para dicho efecto, se deberan

X | - ’
debiende presentar los siguientes
antecedentes:

a) Declatacién jurada respecto de
que se constituira la
servidumbre con anterioridad a
la enajenacion de algun predio
servido por ésta.

Una vez inscrita de Ia
servidumbre debera ingresarse
copia de dicha inscripcion en el
Registro de Hipotecas vy
Gravamenes del Conservador
de Bienes Raices respectivo.

b) Numero y fecha del Certificado
de Informaciones Previas

OBSERVACIONES AOA
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- La ruta accesible conforme al articulo
2.2.8. de esta Ordenanza.

- Areas de restriccion o de riesgos que
afecten el terreno y sus respectivas obras
de proteccién cuando corresponda.

4. En el caso de requerir ensanchar la calzada para
efectos de lo previsto en el literal a) del inciso
segundo del articulo 2.6.4. de esta Ordenanza, la
solicitud de permiso de ejecucion de dichas obras
debera efectuarse en forma conjunta con la
solicitud de permiso de edificacion respectivo,
debiendo incluir los planos y especificaciones de
las obras de urbanizacion que corresponda
ejecutar.

Los derechos municipales a pagar para
efectos del numeral 2 de este articulo, corresponderan
al nimero 1 del articulo 130° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. El resto de los
numerales de este articulo, estaran exentos de pagar
tales derechos conforme a lo dispuesto en el inciso
segundo del articulo 126° de la misma Ley.

c)

d)

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

vigente, con asignacion de
namero domiciliario.

Plano en que se grafique la
servidumbre una vez recibida la
ejecucion de las respectivas
obras, indicando el predio
dominante y el predio sirviente,
con sus respectivos roles de
avaluo fiscal.

Plano  de la  servidumbre
graficando:

- Curvas de nivel cada 1 metro
para pendientes promedio de
hasta 25%, y cada 5 metros
para pendientes superiores.
El plano deberan sefialar los
cursos naturales y canales de
agua, lineas de tendido
eléctrico y ductos de otras
instalaciones que atraviesen
o enfrenten el terreno, en su
caso.

- Trazados geométricos de la
vialidad contemplada en la
servidumbre indicando sus
ejes, los perfiles
transversales. anchos y el
empalme con la via existente
gue le sirve de acceso.

- La ruta accesible conforme al
articulo 2.2.8. de esta
Ordenanza.

- Areas de restriccion o de
riesgos que afecten el terreno
y Sus respectivas obras de
proteccion cuando
corresponda.

. En el caso de requerir ensanchar la

calzada para efectos de lo previsto en
el literal a) del inciso segundo del
articulo 2.6.4. de esta Ordenanza, la

OBSERVACIONES AOA
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solicitud de permiso de ejecucion de
dichas obras deberd efectuarse en
forma conjunta con la solicitud de
permiso de edificacion respectivo,
debiendo incluir los planos 'y
especificaciones de las obras de
urbanizacion que corresponda
ejecutar.

Los derechos municipales
a pagar para efectos del numeral 2 de
este articulo, corresponderan al nimero 1
del articulo 130° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. El resto de
los numerales de este articulo, estaran
exentos de pagar tales derechos conforme
a lo dispuesto en el inciso segundo del
articulo 126° de la misma Ley.

OBSERVACIONES AOA

Articulo 3.1.8. ElI Director de Obras
Municipales concedera el permiso respectivo
una vez que haya comprobado que los
antecedentes acompafiados a la solicitud
cumplen con las disposiciones contenidas en
el instrumento de planificacién territorial que
corresponda, con la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y con la
presente Ordenanza, previo pago de los
derechos que procedan.

Las solicitudes de-permisos-para-tas
aecienes a que se refiere el presente
Capitulo, deberan ser resueltas por los
Directores de Obras Municipales dentro de
un plazo de 30 dias, contados desde la
presentacion de la solicitud. Dicho plazo se
reducira a 15 dias si a la solicitud se
acompafia informe favorable de un revisor
independiente.

En caso que el Director de Obras
Municipales tuviere observaciones respecto
a los anteproyectos o proyectos sometidos a
su aprobacion se estara al procedimiento
previsto en el articulo 1.4.9. de esta

Articulo 3.1.8. EIl Director de Obras Municipales
concedera el permiso, la aprobacién o la autorizacion
respectiva una vez que haya comprobado que, con el
contenido de los antecedentes y calculos
presentados, la solicitud cumple las normas
urbanisticas contenidas en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, en esta Ordenanzay en
los Instrumentos de Planificacion Territorial, previo
pago de los derechos que procedan.

Las solicitudes a que se refiere el presente
Capitulo, deberan ser resueltas por el Director de
Obras Municipales dentro de un plazo de 30 dias,
contados desde la presentacion de la solicitud.
Tratandose de solicitudes de anteproyecto de loteo;
permiso de loteo; modificacion de loteo, y fusion,
dicho plazo se reducira a 15 dias, cuando se
acompafie con el informe favorable de un revisor
independiente.

Las solicitudes de subdivision; subdivision y
fusién simultdnea; subdivisién afecta y urbanizacion de
loteo existente, deberan ser resueltas por el Director
de Obras Municipales dentro de un plazo de 30 dias,
contados desde la presentacion de la solicitud.
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Ordenanza.

s . ,
-se-hb e'el aprobado previamente

Para la determinacion de los
derechos municipales se estara al

procedimiento indicado en el articulo 5.1.14.
En caso que el proyecto cuente con informe
de revisor independiente los derechos
municipales se rebajaran en un 30%.

En caso que el Director de Obras Municipales

tuviere observaciones respecto a los permisos,
autorizaciones y aprobaciones sefialadas en este
Capitulo se estara al procedimiento previsto en el
articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

Para la determinacién de los derechos
municipales se estara al procedimiento indicado en el
articulo 5.1.14. de esta Ordenanza. En caso que una
solicitud de permiso o modificacion de proyecto cuente
con informe de revisor independiente los derechos
municipales se rebajaran en un 30%. En dicha rebaja
de derechos se entenderd incluida la participacion del
revisor independiente tanto en el permiso como en la
recepcion de las obras de urbanizacién, debiendo
emitir los informes sefialados en el articulo 1.4.23. de
esta Ordenanza.

Articulo3.1.9.  Si después de concedido el
permiso de urbanizacion, o con construccion
simultanea, y antes de la recepcion definitiva
de las obras, hubiere necesidad de introducir
modificaciones o variantes en el proyecto o
en la ejecucién de las obras, deberan
presentarse ante el Director de Obras
Municipales los siguientes antecedentes:

1. Solicitud de modificacién, firmada por
el propietario y el arquitecto
proyectista.

2. Lista de los documentos que se
agregan, se reemplazan o se eliminan
con respecto al expediente original,
firmada por el arquitecto.

3. Planos con las modificaciones,
indicando los cambios con respecto al
proyecto aprobado.

4. Cuadro de superficies modificado.

5. Especificaciones técnicas de las

Articulo 3.1.9.  Si después de concedido el permiso
de urbanizacion, o con construccién simultanea, y
antes de la recepcion definitiva de las obras, hubiere
necesidad de introducir modificaciones o variantes en
el proyecto o en la ejecucion de las obras, deberan
presentarse ante el Director de Obras Municipales los
siguientes antecedentes:

1. Solicitud de modificacion, firmada por el
propietario y el arquitecto.
2. Lista de los documentos que se agregan, se

reemplazan o se eliminan con respecto al
expediente original, firmada por el arquitecto.

3. Planos con las modificaciones, indicando los
cambios con respecto al proyecto aprobado.

4. Cuadro de superficies modificado.

5. Especificaciones técnicas de las modificaciones,

si correspondiere.
6. Presupuesto de cuando
proceda.

las modificaciones,
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modificaciones, si correspondiere.

6. Presupuesto de las modificaciones,
cuando proceda.

7. Fotocopia de los permisos que se
solicita modificar.

Una vez aprobados, y para todos
los efectos legales, los nuevos antecedentes
reemplazaran a los documentos originales.

En caso de modificaciones de
proyectos de loteo que involucren aumento o
disminuciéon de los sitios generados, debera
acompafiarse un nuevo calculo de cesiones.

En caso de loteos que cuenten con
recepciones parciales de las obras de
urbanizacion, sélo podran modificarse las
partes que no hubieren sido recepcionadas.

7. Fotocopia de
modificar.

los permisos que se solicita

Una vez aprobados, y para todos los efectos
legales, los nuevos antecedentes reemplazaran a los
documentos originales.

En caso de modificaciones de proyectos de
loteo que involucren aumento o disminucién de los sitios
generados, debera acompafiarse un nuevo calculo de
cesiones.

En caso de loteos que cuenten con
recepciones parciales de las obras de urbanizacion, sélo
podran modificarse las partes que no hubieren sido
recibidas.

Articulo 3.1.10. Para solicitar al Director de Obras
Municipales la autorizacion de una modificacion de
deslindes comunes de dos o més predios colindantes,
se deberan presentar los siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el arquitecto y por los
propietarios de los predios que modifican uno o
mas de sus deslindes comunes; en la cual se
incluird una declaracion jurada de estos como
titulares del dominio de los predios involucrados.

2. Declaracion notarial del propietario sefialando
gue la modificacion de deslindes no afecta
derechos de terceros, predios colindantes ni
bienes nacionales de uso publico.

3. Certificado de avaluo fiscal detallado vigente de
los predios que modifican sus deslindes
comunes, desglosado en terreno y
construcciones.

Se proponen los siguientes ajustes:

Articulo 3.1.10. Para solicitar al Director
de Obras Municipales la autorizacion de
una modificacion de deslindes cemunes

fo—desosnre crocles comconine ge

deberan  presentar los  siguientes
antecedentes:
1. Solicitud firmada por el arquitecto y

por los propietarios de los predios
gue modifican uno o mas de sus
deslindes eemunes: en la cual se
incluird una declaracion jurada de
estos como titulares del dominio de
los predios involucrados.

Declaracion notarial del propietario
sefialando que la modificacion de
deslindes no afecta derechos de
terceros, predios colindantes ni
bienes nacionales de uso publico.

En la definicién de modificacion de
deslindes se incluyen el deslinde
que enfrenta al espacio publico.

En concordancia con los casos en
que se modifica el deslinde que
enfrenta el espacio publico.
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Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas vigente de los predios involucrados,
salvo que en la solicitud se indique su nimero y
fecha.

Copia autorizada de los planos de los predios
involucrados, archivados en el Conservador de
Bienes Raices respectivo. En caso de
inscripciones de dominio en los que no conste
referencia a un plano archivado, se indicard tal
situacion en el Formulario Unico Nacional y en la
memoria explicativa.

Plano de modificacion de deslindes a una escala
adecuada para su comprension, que contenga
los siguientes antecedentes:

a) Individualizacion de los predios involucrados,
identificando su direccién, su rol de avalio
fiscal y la individualizacion de quienes
aparezcan como sus propietarios, conforme
a su inscripcion de dominio vigente del
Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices respectivo.

b) Representacion grafica de la situacion
existente de los predios involucrados,
correspondiente al plano archivado en el
Conservador de Bienes Raices respectivo o,
a falta de éste, al plano de levantamiento
topogréfico que grafique la realidad actual de
los predios; en la que se consigne ademas
sus superficies y las medidas de cada uno
de sus deslindes, tanto con los predios
vecinos como con los bienes nacionales de
uso publico.

c) Representacion grafica de la situacion
proyectada con la maodificacion de deslindes,
consignando las nuevas medidas de sus
deslindes y su superficie, destacando los
deslindes que se maodifican, la nueva
superficie de los predios y la variacion de
superficie entre la situacion existente y la
que se autoriza.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA
Certifica de avaluo fiscal detallad
vigente de los predios que modifican
sus deslindes eemunes, desglosado
en terreno y construcciones.

Fotocopia del Certificado de
Informaciones Previas vigente de los
predios involucrados, salvo que en la
solicitud se indique su ndmero y
fecha.

Copia auterizada—de los planos de
los predios involucrados, archivados
en el Conservador de Bienes Raices
respectivo. En caso de inscripciones
de dominio en los que no conste
referencia a un plano archivado, se
indicara tal situacion en el
Formulario Unico Nacional y en la
memoria explicativa.

Plano de madificacion de deslindes
a una escala adecuada para su
comprension, que contenga los
siguientes antecedentes:

a) Individualizacién de los predios
involucrados, identificando su
direccion, su rol de avalio fiscal
y la individualizaciéon de quienes
aparezcan como sus
propietarios, conforme a su
inscripcion de dominio vigente
del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices
respectivo.

b) Representacion grafica de la
situacion existente de los
predios involucrados,
correspondiente al plano
archivado en el Conservador de
Bienes Raices respectivo o, a
falta de éste, al plano de
levantamiento topografico que

OBSERVACIONES AOA

No es necesaria la autorizacion, la
copia se presenta bajo
responsabilidad del propietario.

El arquitecto puede informar los
deslindes y no el topégrafo que
informe la ubicacion de los cierros,
no son lo mismo. La facultad legal
la tiene solo el arquitecto de
acuerdo al articulo 67 de la LGUC.
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d) Representacion grafica de las edificaciones
recibidas en los predios involucrados,
sefialando su numero de permiso y
recepcion definitiva, y el nUmero de permiso
de las obras que se encuentren en
ejecucion, cuando corresponda.

e) Representacion grafica de la pendiente del
terreno, con curvas de nivel al menos cada 2
m. En caso de terrenos de mas de 5 ha, las
curvas de nivel podran graficarse, a lo
menos, cada 5 m.

7. Plano de ubicacién del predio a escala no inferior
a 1:5.000, con indicacion de las vias o espacios
de uso publico existentes en su proximidad y de
otros elementos referenciales relevantes del
lugar, que faciliten su identificacion.

8. Memoria explicativa de la modificacion de
deslindes, especificando  debidamente la
situacion que se desea modificar.

En caso de existir edificaciones recibidas o
con permiso, el Director de Obras debera verificar
que, ain con la modificacion de deslindes, las
edificaciones cumplen las normas urbanisticas con las
cuales fue aprobado su respectivo permiso de
edificacion. Para dicho efecto, el arquitecto debera
adjuntar un informe que dé cuenta del cumplimiento
de las normas urbanisticas aplicables a cada una de
las edificaciones de los predios involucrados.

El Director de Obras Municipales no podra
autorizar la solicitud de modificacion de deslindes en
caso que se verifique el incumplimiento de las
aludidas normas, o que con los antecedentes
presentados no se acredite que no se ven afectados
los derechos de los propietarios de los predios
colindantes a los involucrados.

En caso que la solicitud respectiva se
acomparie con un plano de levantamiento topografico,
éste deberd ser firmado por el propietario y el

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA
grafique la realidad actual de los
predios, sobre la cual el
arquitecto informara sus
superficies y las medidas de
cada uno de sus deslindes, tanto
con los predios vecinos como
con los bienes nacionales de
uso publico.

c) Representacion grafica de la

situacion proyectada con la
modificacion de deslindes,
consignando las nuevas

medidas de sus deslindes y su
superficie, destacando los
deslindes que se modifican, la
nueva superficie de los predios y
la variacion de superficie entre la
situacion existente y la que se
autoriza.

d) Representacion grafica de las
edificaciones recibidas en los
predios involucrados, sefialando
su nuamero de permiso y
recepcion definitiva, y el ndmero
de permiso de las obras que se
encuentren en ejecucion,
cuando corresponda.

e) Representacion gréfica de la
pendiente del terreno, con
curvas de nivel al menos cada 2
m. En caso de terrenos de mas
de 5 ha, las curvas de nivel
podran graficarse, a lo menos,
cada 5 m.

Plano de ubicacién del predio a
escala no inferior a 1:5.000, con
indicacién de las vias o espacios de
uso publico existentes en su
proximidad y de otros elementos
referenciales relevantes del lugar,
que faciliten su identificacion.

OBSERVACIONES AOA

La primera parte de este inciso ya
estd en el inciso anterior y la
“acreditacion” de que no se ven
afectados los derechos de
terceros corresponde a los
antecedentes que se deben
presentar, ademas de la
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profesional especialista que lo elaboré.

El Director de Obras Municipales, previo pago
de los derechos municipales que correspondan,
aprobara la modificaciéon de deslindes si esta cumple
con los trazados y normas urbanisticas que le sean
aplicables del Instrumento de Planificacion Territorial
respectivo, y no afecta derechos de terceros ni bienes
nacionales de uso publico.

Los derechos municipales a cobrar se
calculardn sobre la base de la variacion de la
superficie entre la situacion existente y la que se
autoriza, conforme al numero 11 de la tabla del
articulo 130° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

g) Memoria explicativa de la
modificacion de deslindes,
especificando debidamente la
situacion que se desea modificar.

En caso de existir edificaciones
recibidas o con permiso, el Director de
Obras debera verificar que, aun con la
modificacion de deslindes, las
edificaciones cumplen las normas
urbanisticas con las cuales fue aprobado
su respectivo permiso de edificacion.
Para dicho efecto, el arquitecto debera
adjuntar un informe que dé cuenta del
cumplimiento de las normas urbanisticas
aplicables a <cada wuna de las
edificaciones de los predios involucrados.

En caso que la solicitud
respectiva se acomparie con un plano de
levantamiento topografico, éste debera
ser firmado por el propietario y el
profesional especialista que lo elabord.

El Director de Obras Municipales,
previo pago de los derechos municipales
que correspondan, aprobara la
modificacion de deslindes si esta cumple
con los trazados y normas urbanisticas
gue le sean aplicables del Instrumento de
Planificacion Territorial respectivo, y no
afecta derechos de terceros ni bienes
nacionales de uso publico.

declaracion que sefiala el punto 2
del mismo articulo.
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Los derechos municipales a cobrar se
calcularan sobre la base de la variacion
de la superficie entre la situacion
existente y la que se autoriza, conforme
al nimero 11 de la tabla del articulo 130°
de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Articulo 3.1.11. Para solicitar al Director de Obras
Municipales la autorizacion de una rectificacion de

deslindes, se deberdn presentar los siguientes
antecedentes:
1. Solicitud firmada por el arquitecto y el propietario

del predio en la que se incluird una declaracion
jurada del propietario como titular del dominio.

Certificado de avaluo fiscal vigente.

Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas vigente, salvo que en la solicitud se
indique su nimero y fecha.

Declaracion jurada notarial del propietario
sefialando que la rectificacion de deslindes no
afecta predios colindantes ni bienes nacionales de
uso publico.

Copia autorizada del plano del predio archivado
en el Conservador de Bienes Raices respectivo,
donde conste el error de transcripciéon, omision o
anotacion en la descripcion de los deslindes o en
la superficie del predio, descritos tanto en la
memoria explicativa; cuadro de superficie; o en el
plano que dio origen al predio o en la inscripcion
de dominio.

Copia de inscripcién de dominio del predio sobre
el cual se requiere efectuar la rectificacion de
deslindes.

Plano de rectificacion de deslindes a una escala
adecuada para la comprension de la rectificacion

Se proponen los siguientes ajustes:

Articulo 3.1.11. Para solicitar al Director
de Obras Municipales la autorizacion de
una rectificacion de deslindes, se deberan
presentar los siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el arquitecto y el
propietario del predio en la que se
incluird una declaracion jurada del
propietario como titular del dominio.

2. Certificado de avaluo fiscal vigente.

3. Fotocopia del Certificado de
Informaciones Previas vigente, salvo
que en la solicitud se indique su
namero y fecha.

4. Declaracion jurada notarial del
propietario  sefialando que la
rectificacion de deslindes no afecta
predios colindantes ni  bienes
nacionales de uso publico.

5. Copia auterizada-del plano del predio
archivado en el Conservador de
Bienes Raices respectivo, donde
conste el error de transcripcion,
omisién o anotacién en la descripcion
de los deslindes o en la superficie del
predio, descritos tanto en la memoria
explicativa; cuadro de superficie; o en
el plano que dio origen al predio o en
la inscripcion de dominio.

6. Copia de inscripcion de dominio del

No es necesaria la autorizacion, la
copia se presenta bajo
responsabilidad del propietario.
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solicitada, que contenga los siguientes
antecedentes:
a) Representacion grafica de la situacion

b)

c)

existente conforme a la inscripcion de dominio
y al plano archivado en el Conservador de
Bienes Raices respectivo o, a falta de éste, al
plano que grafigue la realidad actual del
predio, en la que se consignen la superficie
del mismo y las medidas de cada uno de sus
deslindes, tanto con los predios colindantes
como con los bienes nacionales de uso
publico.

Representacion grafica de la situacion que se
solicita rectificar, precisando las medidas y
anotaciones a corregir, sea de los deslindes o
de la superficie del predio e individualizacion
del o los predios con los que se comparte
algun deslinde que se pretende rectificar,
identificando la direccién de tales inmuebles,
su rol de avalio fiscal.

Representacion grafica de la ubicacion del
predio a escala no inferior a 1:5.000, con
indicacion de las vias o espacios de uso
publico existentes en su proximidad y de otros
elementos referenciales relevantes del lugar,
que faciliten su identificacion.

Memoria Explicativa de la situacion que se solicita

rectificar,

especificando el documento que

contendria los errores de transcripcion, o de
anotacion a corregir u omision.

autorizacion de la
corresponden a los contemplados en el numero 9 de la
tabla del articulo 130° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones.

Los derechos municipales a cobrar por la
rectificacion de deslindes

En caso que el Director de Obras Municipales

concluyera que los antecedentes presentados sean
insuficientes para acreditar que no se vean afectados
los deslindes de las propiedades colindantes o de los

predio sre el

PROPUESTAS AOA

cual se
efectuar la rectificacion de deslindes.

requiere

Plano de rectificaciéon de deslindes a

una escala adecuada para la
comprension de la rectificacion
solicitada, que contenga los

siguientes antecedentes:

a)

b)

c)

Representacion gréfica de la
situacion existente conforme a la
inscripcion de dominio y al plano
archivado en el Conservador de
Bienes Raices respectivo o, a
falta de éste, al plano que
grafique la realidad actual del
predio, en la que el arquitecto
consigne la superficie del mismo
y las medidas de cada uno de
sus deslindes, tanto con los
predios colindantes como con los
bienes nacionales de uso publico.

Representacion grafica de la
situacion que se solicita rectificar,
precisando las medidas y
anotaciones u omisiones a
corregir, sea de los deslindes o
de la superficie del predio e
individualizacion del o los predios
con los que se comparte algin
deslinde que se pretende
rectificar, identificando la
direccion de tales inmuebles, su
rol de avaluo fiscal.

Representacion gréfica de la
ubicacion del predio a escala no
inferior a 1:5.000, con indicacién
de las vias o espacios de uso
publico  existentes en su
proximidad y de otros elementos
referenciales relevantes del lugar,
que faciliten su identificacion.

El arquitecto puede informar los
deslindes y no el topégrafo que
informe la ubicacion de los cierros,
no son lo mismo. La facultad legal
la tiene solo el arquitecto de
acuerdo al articulo 67 de la LGUC.

Acto administrativo mediante el
cual el Director de Obras
Municipales,  autoriza  corregir
errores de transcripcion, omisiones
0 anotaciones en la descripcion de
los deslindes o de la superficie de
un predio, tanto en la memoria
explicativa, cuadro de superficie o
en el plano de loteo o subdivision
que le dio origen, o cuando éstos
difieran con su descripcion en la
inscripcion de dominio en el
Registro de  Propiedad del
Conservador de Bienes Raices; sin
que esto afecte a los predios
colindantes o bienes nacionales de
uso publico.
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COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

OBSERVACIONES AOA

bienes nacionales de uso publico, correspondera el
rechazo de la solicitud de rectificaciéon de deslindes;
caso en el cual, el o los interesados podran recurrir al
Juzgado de Letras respectivo.

La autorizacion de rectificacion de deslindes
concedida por el Director de Obras Municipales
sefialada en los incisos precedentes, no comprenden
la facultad para completar deficiencias que pudiese
contener el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices; tales como inscripciones de dominio en
los que no conste referencia a un plano archivado, la
inexistencia del mismo u otras similares.

8. Memoria Explicativa de la situacion
gue se solicita rectificar, especificando
el documento que contendria los
errores de transcripcion, o de
anotacion a corregir u omision.

Los derechos municipales a
cobrar por la autorizacion de Ila
rectificacion de deslindes corresponden a
los contemplados en el nimero 9 de la
tabla del articulo 130° de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

En caso que el Director de Obras
Municipales observara que los
antecedentes presentados sean
insuficientes para acreditar que no se
vean afectados los derechos de terceros o
de los bienes nacionales de uso publico,
podra requerir completar o aclarar la
informacion entregada.

" icacid ) :
caso—en—el——cual—el-olos—interesados
, A

CAPITULO 2:
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

CAPITULO 2:
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Articulo 3.2.1. Las obras de
urbanizacion, deberan ajustarse estrictamente
a los planos, especificaciones técnicas y

Articulo 3.2.1. Las obras de urbanizacion, deberan
ajustarse estrictamente a los planos, especificaciones
técnicas y demas antecedentes aprobados por los

OK texto MINVU
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servicios, empresas u organismos técnicos
competentes como por la Direccion de Obras
Municipales respectiva.

demas antecedentes aprobados tanto por los

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

servicios, empresas U organismos  técnicos
competentes y presentados ante la Direccion de Obras
Municipales respectiva.

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

todas las obras que contempla un permiso de
ejecucion de obras de urbanizacion o parte de
él que pueda habilitarse independientemente,
se solicitara su recepcion definitiva total o
parcial al Director de Obras Municipales. Para
estos efectos, el urbanizador debera
presentar los planos aprobados por los
Servicios competentes, y los siguientes
antecedentes, segun sea el caso:

1. Solicitud de recepcion definitiva total o
parcial de las obras de urbanizacion,
firmada por el urbanizador de los terrenos
y el arquitecto proyectista del loteo, o
demas casos contemplados en el articulo
2.2.4. de esta Ordenanza.

2. Certificado de ejecucion de la
pavimentacion y sus obras
complementarias, emitido por el Servicio
Regional de Vivienda y Urbanizacion
(SERVIU) o por el Departamento de
Pavimentacion de la Municipalidad de
Santiago, segun corresponda.

3. Certificado de ejecucion de las redes y
obras complementarias de agua potable
y alcantarillado de aguas servidas y
aguas lluvia cuando corresponda, emitido
por la respectiva empresa de servicio
publico sanitario que corresponda.

4. Certificado de ejecucion de las redes y
obras complementarias de electrificacion

contempla un permiso de ejecucion de obras de
urbanizacion, o parte de él que pueda habilitarse
independientemente, se solicitara la recepcion
definitiva total o parcial al Director de Obras
Municipales. Para estos efectos, el propietario debera
presentar los planos aprobados por los servicios,
empresas u organismos competentes, y los siguientes
antecedentes, segun sea el caso:

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto.

2. Informe del arquitecto que certifique que las obras
se han ejecutado de acuerdo al permiso, incluidas
sus modificaciones aprobadas.

3. Informe del revisor independiente, en caso que
hubiere sido contratado, que certifique que las
obras se han ejecutado de acuerdo al permiso,
incluidas sus modificaciones aprobadas, de
conformidad a los contenidos minimos que
establece esta Ordenanza.

4. Declaracion jurada del constructor a cargo de la
obra declarando que las medidas de gestion y de
control de calidad fueron aplicadas, conforme al
articulo 143 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y los contenidos minimos
establecidos en esta Ordenanza General.

5. Informe del inspector técnico de obra, cuando
corresponda, que sefiale que la obra fue
construida conforme a las normas técnicas de
construccion aplicables a la ejecucion de la obra 'y
al permiso, incluidas sus modificaciones

CAPITULO4: CAPITULO 4:

DE LA RECEPCION DE LAS OBRAS, Y |DE LA RECEPCION DE LAS OBRAS, Y SUS

SuUsS TRANSFERENCIASE | TRANSFERENCIASE INSCRIPCIONES

INSCRIPCIONES

Articulo 3.4.1. Terminadas |Articulo 3.4.1. Terminadas todas las obras que |Articulo 3.4.1. Terminadas todas las

obras que contempla un permiso de
ejecucion de obras de urbanizacion, o

parte de él que pueda habilitarse
independientemente, se solicitara la
recepcion definitiva total o parcial al

Director de Obras Municipales. Para estos
efectos, el propietario debera presentar los
planos aprobados por los servicios,
empresas u organismos competentes, y
los siguientes antecedentes, segun sea el
caso:

1. Solicitud firmada por el propietario y el
arquitecto.

2. Informe del arquitecto que certifique
gue las obras se han ejecutado de
acuerdo al permiso, incluidas sus
modificaciones aprobadas.

3. Informe del revisor independiente, en
caso que hubiere sido contratado,
que certifiqgue que las obras se han
ejecutado de acuerdo al permiso,
incluidas sus modificaciones
aprobadas, de conformidad a los
contenidos minimos que establece
esta Ordenanza.

4. Declaracion jurada del constructor a
cargo de la obra declarando que las
medidas de gestion y de control de
calidad fueron aplicadas, conforme al
articulo 143 de la Ley General de
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y alumbrado publico, emitido por la
empresa de servicio publico de
distribucion de energia eléctrica que
corresponda.

Certificado de ejecucion de las redes de
gas y sus obras complementarias,
emitido por la empresa de servicio
publico de gas, cuando proceda.

Certificado de registro del proyecto de
loteo o loteo con construccion
simultanea en el Registro de Proyectos
Inmobiliarios, cuando corresponda, Yy
Certificado de la modificacién de dicho
registro cuando proceda, conforme
establece el Reglamento al que se
refiere el articulo 7° quater de la Ley
N°18.168. En estos casos, se adjuntara,
ademéas, el Informe favorable del
proyectista de  telecomunicaciones
sefialando que las obras respectivas se
ejecutaron conforme al proyecto de
telecomunicaciones y cumpliendo con
las especificaciones técnicas
establecidas en el Reglamento al que se
alude en este numeral. A este informe
se adjuntara el registro de mediciones
respecto de cada una uno de los puntos
efectuados por el Instalador de
telecomunicaciones.

Planos y certificados de ejecucion de las
obras complementarias de urbanizacion,
emitidos por las instituciones
competentes, cuando se trate de
modificaciones de los cursos de agua o
de las redes de alta tensién, entre otras.

Certificado de ejecucion de las
plantaciones y obras de ornato, emitido
por la Municipalidad respectiva.

A la solicitud de recepcién definitiva
debera adjuntarse, ademas, el plano de loteo

10.

11.

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

aprobadas, en armonia con el articulo 1.2.8. de
esta Ordenanza General.

El Libro de Obras, a que se refiere el articulo 143
de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, con el contenido minimo que
establece esta Ordenanza General, solo en el
caso de las recepciones definitivas totales.

Certificado de ejecucién de la pavimentacion y
sus obras complementarias, emitido por el
Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacion
(SERVIU) o por el Departamento de
Pavimentacién de la Municipalidad de Santiago,
segun corresponda.

Certificado de ejecucion de las redes y obras
complementarias de agua potable y alcantarillado
de aguas servidas y aguas lluvias, emitido por la
respectiva empresa concesionaria de servicios
sanitarios que corresponda.

Certificado de ejecucion de las redes y obras
complementarias de electrificacion y alumbrado
publico, emitido por la empresa de servicio
publico de distribucion de energia eléctrica que
corresponda.

Certificado de ejecucién de las redes de gas y sus
obras complementarias, emitido por la empresa
de servicio publico de gas, cuando proceda.

Certificado de registro del proyecto de loteo o
loteo con construccién simultanea en el Registro
de Proyectos Inmobiliarios, cuando corresponda,
y Certificado de la modificacion de dicho registro
cuando proceda, conforme establece el
Reglamento al que se refiere el articulo 7° quater
de la Ley N° 18.168. En estos casos, se
adjuntara, ademas, el Informe favorable del
proyectista de telecomunicaciones sefialando que
las obras respectivas se ejecutaron conforme al
proyecto de telecomunicaciones y cumpliendo con
las especificaciones técnicas establecidas en el
Reglamento al que se alude en este numeral. A

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

Urbanismo y Construcciones y los
contenidos minimos establecidos en
esta Ordenanza General.

Informe del inspector técnico de obra,
cuando corresponda, que sefale que
la obra fue construida conforme a las
normas técnicas de construccion
aplicables a la ejecucion de la obra y
al permiso, incluidas sus
modificaciones aprobadas, en
armonia con el articulo 1.2.8. de esta
Ordenanza General.

El Libro de Obras, a que se refiere el
articulo 143 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, con el
contenido minimo que establece esta
Ordenanza General, solo en el caso
de las recepciones definitivas totales.

Certificado de
pavimentacion

ejecucion de la
y sus obras
complementarias, emitido por el
Servicio Regional de Vivienda y
Urbanizacién (SERVIU) o por el
Departamento de Pavimentacion de
la Municipalidad de Santiago, segun
corresponda.

Certificado de ejecucién de las redes
y obras complementarias de agua
potable y alcantarillado de aguas
servidas y aguas lluvias, emitido por
la respectiva empresa concesionaria
de servicios sanitarios que
corresponda.

Certificado de ejecucion de las redes
y obras complementarias de
electrificacion y alumbrado publico,
emitido por la empresa de servicio
publico de distribucion de energia
eléctrica que corresponda.

OBSERVACIONES AOA
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definitvo o de la division afecta a utilidad

publica, segun corresponda, que incluira
todas las modificaciones que se hayan
introducido al plano aprobado durante la
ejecucion de las obras y que incluird las
servidumbres que hayan considerado las
obras por recibirse.

En caso de cumplirse los requisitos
exigidos se cursard la recepciéon definitiva
solicitada y se levantara un acta firmada por el
Director de Obras Municipales, el propietario y
el arquitecto.

Los plazos dispuestos en el
articulo 118 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones seran aplicables al caso de
las recepciones definitivas parciales o
totales.

Con todo, en los casos
contemplados en el numeral 2 del articulo
2.2.4. de esta Ordenanza, cuando el permiso
de ejecucion de obras de urbanizacion de los
terrenos afectos a utilidad publica, se solicite
conjuntamente con el permiso de edificacion
acogido a las disposiciones de la Ley N°
19.537, la recepciébn de las obras de
urbanizacion debera ser requerida en forma
previa 0 conjunta con la solicitud de
recepcion definitiva de las obras de
edificacion respectivas.

Tratdndose de la
definitiva de proyectos de loteo o de
proyectos de loteo con construccion
simultdnea que deban registrarse en el
Registro de Proyectos Inmobiliarios, el
Director de Obras Municipales debera
verificar previamente la correspondencia
entre los antecedentes que constan en
Certificado que acredita ese registro, y en el
Certificado de madificaciéon de dicho registro
cuando proceda, y los mismos antecedentes
sefialados en el permiso de loteo y en la

recepcion

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

este Informe se adjuntara el registro de
mediciones respecto de cada una uno de los
puntos efectuados por el Instalador de
telecomunicaciones.
12. Planos y certificados de ejecucion de las obras
complementarias de urbanizacion, emitidos por
las instituciones competentes, cuando se trate de
modificaciones de los cursos de agua o de las
redes de alta tension, entre otras.
13. Certificado de ejecucién de las plantaciones y
obras de ornato, emitido por la Municipalidad
respectiva.

A la solicitud de recepcion definitiva debera
adjuntarse, ademds, el plano de loteo o de la
subdivision afecta a declaratoria de utilidad publica,
segun corresponda, que incluird las modificaciones
aprobadas durante la ejecucién de las obras y que
incluira las servidumbres que hayan considerado las
obras por recibirse.

Para otorgar la recepcion definitiva, el Director
de Obras Municipales debera revisar Unicamente que
se acompafien los antecedentes consignados en el
inciso primero de este articulo y el cumplimiento de las
normas urbanisticas contempladas en el respectivo
permiso de loteo o subdivisién afecta a declaratoria de
utilidad publica.

El Director de Obras Municipales tendra un
plazo de 30 dias contados desde la presentacion de la
solicitud para pronunciarse sobre las recepciones
definitivas totales o parciales de que trata este articulo.
Asimismo, a estas solicitudes les seran aplicables los
procedimientos y plazos de reclamacion contemplados
en el articulo 118° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

En caso de existir observaciones a la solicitud
de recepcion definitiva total o parcial, el Director de
Obras Municipales debera ponerlas en conocimiento
del propietario y del arquitecto, por escrito, en un solo

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

10. Certificado de ejecucion de las redes

de gas y sus obras complementarias,

emitido por la empresa de servicio

publico de gas, cuando proceda.
11. Certificado de registro del proyecto
de loteo o loteo con construccién
simultdnea en el Registro de
Proyectos  Inmobiliarios,  cuando
corresponda, y Certificado de la
modificacién de dicho registro cuando
proceda, conforme establece el
Reglamento al que se refiere el
articulo 7° quater de la Ley N°
18.168. En estos casos, se adjuntara,
ademas, el Informe favorable del
proyectista de telecomunicaciones
sefialando que las obras respectivas
se ejecutaron conforme al proyecto
de telecomunicaciones y cumpliendo
con las especificaciones técnicas
establecidas en el Reglamento al que
se alude en este numeral. A este
Informe se adjuntard el registro de
mediciones respecto de cada una
uno de los puntos efectuados por el
Instalador de telecomunicaciones.
12. Planos y certificados de ejecucion de
las obras complementarias de
urbanizacion, emitidos por las
instituciones competentes, cuando se
trate de modificaciones de los cursos
de agua o de las redes de alta
tension, entre otras.
13. Certificado de ejecucion de las
plantaciones y obras de ornato,
emitido por la  Municipalidad
respectiva.

A la solicitud de recepcién
definitiva deberd adjuntarse, ademas, el
plano de loteo o de la subdivision afecta

OBSERVACIONES AOA
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solicitud de recepcion definitiva. Cuando no

se adjunte dicho Certificado o no haya
correspondencia, la solicitud de recepcion
sera rechazada, emitiendo el respectivo
comprobante de rechazo timbrado y fechado
en el que se precise la causal en que se
funda este rechazo.

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

acto y dentro del plazo a que se refiere el articulo

1.4.9. de esta Ordenanza. Para tal efecto suscribird un
acta de observaciones de recepcion, la que debera
referirse al cumplimiento de las normas contenidas en
este articulo, asi como aquellos requisitos exigibles
conforme a lo establecido en el articulo 1.4.2. de esta
Ordenanza.

Con todo, en los casos contemplados en el
numeral 2 del articulo 2.2.4. de esta Ordenanza,
cuando el permiso de ejecucién de obras de
urbanizacién de los terrenos afectos a declaratoria de
utilidad publica, se solicite conjuntamente con la
solicitud de permiso de edificacion acogido a las
disposiciones de la Ley N° 19.537, la recepcion de las
obras de urbanizacion debera ser requerida en forma
previa o conjunta a la solicitud de recepcion definitiva
de las obras de edificacion respectivas.

Tratandose de la recepcion definitiva de
proyectos de loteo o de proyectos de loteo con
construccion simultanea que deban registrarse en el
Registro de Proyectos Inmobiliarios, el Director de
Obras Municipales debera verificar previamente la
correspondencia entre los antecedentes que constan
en Certificado que acredita ese registro, y en el
Certificado de modificacion de dicho registro cuando
proceda, y los mismos antecedentes sefialados en el
permiso de loteo y en la solicitud de recepcién
definitiva. Cuando no se adjunte dicho Certificado o
no haya correspondencia, la solicitud de recepcion
sera rechazada, emitiendo el respectivo comprobante
de rechazo timbrado y fechado en el que se precise la
causal en que se funda este rechazo.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

a declaratoria de utilidad publica, segin
corresponda, que incluira las
modificaciones aprobadas durante la
ejecucion de las obras y que incluird las
servidumbres que hayan considerado las
obras por recibirse.

Para otorgar la recepcion
definitiva, el Director de Obras Municipales
debera revisar Unicamente que se

acomparien los antecedentes consignados
en el inciso primero de este articulo y el
cumplimiento de las normas urbanisticas
contempladas en el respectivo permiso de
loteo o subdivisién afecta a declaratoria de
utilidad publica.

El Director de Obras Municipales
tendrd un plazo de 30 dias contados
desde la presentacion de la solicitud para
pronunciarse sobre las recepciones
definitivas totales o parciales de que trata
este articulo. Asimismo, a estas
solicitudes les seran aplicables los
procedimientos y plazos de reclamacion
contemplados en el articulo 118° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

En caso de existir observaciones
a la solicitud de recepcion definitiva total o
parcial, el Director de Obras Municipales
debera ponerlas en conocimiento del
propietario y del arquitecto, por escrito, en
un solo acto y dentro del plazo a que se
refiere el articulo 1.4.9. de esta
Ordenanza. Para tal efecto suscribira un
acta de observaciones de recepcion, la
gue debera referirse al cumplimiento de
las normas contenidas en este articulo, asi
como aquellos requisitos  exigibles
conforme a lo establecido en el articulo
1.4.2. de esta Ordenanza.

Con todo, en los casos
contemplados en el numeral 2 del articulo

OBSERVACIONES AOA

No corresponde a las materias a
revisar segun la LGUC.
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COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

OBSERVACIONES AOA

2.2.4. de esta Ordenanza, cuando el
permiso de ejecucion de obras de
urbanizacion de los terrenos afectos a
declaratoria de utilidad publica, se solicite
conjuntamente con la solicitud de
permiso de edificacion acogido a las
disposiciones de la Ley N° 19.537, la
recepcion de las obras de urbanizacion
debera ser requerida en forma previa o
conjunta a la solicitud de recepcion
definitiva de las obras de edificacion
respectivas.

TITULO 4
DE LA ARQUITECTURA

TITULO 4

DE LA ARQUITECTURA

CAPITULO 1:

DE LAS CONDICIONES DE

HABITABILIDAD

CAPITULO 1:
DE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Articulo 4.1.16. En los edificios de tres o
mas pisos, y en todos los edificios cualquiera
sea su numero de pisos en que coincida la
linea de edificacion con la linea oficial, las
aguas lluvias provenientes de las cubiertas,

Articulo 4.1.16. En los edificios de tres 0 mas pisos, y
en todos los edificios cualquiera sea su numero de
pisos en que coincida la linea de edificacion con la
linea oficial, las aguas lluvias provenientes de las
cubiertas, terrazas, patios descubiertos, y demas
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espacios analogos, no podran derramarse
directamente sobre el terreno adyacente y
sobre espacios o0 vias de uso publico,
debiendo ser éstas debidamente canalizadas
en todo su recorrido desde el lugar del cual
provienen hasta el nivel del terreno en el que
se vierten. El proyectista deberd proponer un
sistema, aceptable para la Direccion de Obras
Municipales, que demuestre fehacientemente
que el derrame de las aguas lluvias sobre el
terreno no ocasionard molestias al transito
peatonal especialmente en aquel que se
desarrolla en los espacios de uso publico.

terrazas, patios descubiertos, y demas

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

espacios  analogos, no podran  derramarse

directamente sobre el terreno adyacente y sobre
espacios o vias de uso publico, debiendo ser éstas
debidamente canalizadas en todo su recorrido desde
el lugar del cual provienen hasta el nivel del terreno en
el que se vierten.

En el proyecto de arquitectura, o bien en un
proyecto de evacuacion de aguas lluvias suscrito por
un profesional competente, y que se presenta a la
Direccion de Obras Municipales, debera demostrarse
gue el derrame de las aguas lluvias sobre el terreno no
ocasionard  molestias al  transito peatonal,
especialmente en aquel que se desarrolla en los
espacios de uso publico.

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

OBSERVACIONES AOA

TITULO 5
DE LA CONSTRUCCION

TITULO 5
DE LA CONSTRUCCION

CAPITULO 1: )
DE LOS PERMISOS DE EDIFICACION Y
SUS TRAMITES

CAPITULO 1: )
DE LOS PERMISOS DE EDIFICACION Y SUS
TRAMITES

Articulo 5.1.3. Durante la tramitacion de
un permiso de edificacién y con anterioridad
a su obtencién, podran ejecutarse las obras
preliminares necesarias, conforme a los
procedimientos que sefiala este articulo.
Para tal efecto, el propietario debera solicitar
autorizacion a la Direccion de Obras
Municipales, acompafiando una declaracion
de dominio del inmueble, fotocopia de la
solicitud de permiso previamente ingresada y
los antecedentes que en cada caso se
sefialan:

1. Para instalacion de faenas,
conexiones provisorias a servicios
publicos, colocacion de cierros o
andamios, preparacion de canchas o
instalaciones para confeccion de
hormigén, bodegas y oficinas de obra
u otros trabajos de naturaleza
analoga, se adjuntard un plano de

Articulo 5.1.3.  Durante la tramitacion de un permiso,
con anterioridad a su obtencion y previo al inicio de la
ejecucion de las obras de edificacion, podran
ejecutarse obras para construcciones provisorias
necesarias para la instalacion de las faenas. La
solicitud de autorizacién ante la Direccion de Obras
Municipales, debera acompafiarse con los siguientes
antecedentes, segln corresponda:

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto
gue a su vez, hayan suscrito la solicitud de
permiso de edificacion, la que incluird una
declaracién jurada del propietario como titular del
dominio.

2. Fotocopia de la solicitud del permiso,
previamente ingresada.

Dado que no hay involucradas normas
urbanisticas se propone ajuste en el
inciso final.

Articulo 5.1.3. Durante la tramitacion de
un permiso, con anterioridad a su
obtencidn y previo al inicio de la ejecucion
de las obras de edificacion, podran
ejecutarse obras para construcciones
provisorias necesarias para la instalacion
de las faenas. La solicitud de autorizacion
ante la Direccién de Obras Municipales,
deberd acompafiarse con los siguientes
antecedentes, segln corresponda:

1. Solicitud firmada por el propietario y
el arquitecto que a su vez, hayan
suscrito la solicitud de permiso de
edificaciéon, la que incluird una
declaracion jurada del propietario
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planta de las instalaciones que ilustre
el emplazamiento de las| 3.
construcciones provisorias 'y  sus
accesos, con indicacion del &rea de
carga y descarga de materiales.

2. Para la instalacion de graa, se
adjuntara un plano de emplazamiento,
indicando los radios de giro de
operacion de la gria y una carta de
responsabilidad del profesional o
empresa encargada de su montaje y
operacion, sefialando las Normas
Técnicas que regularan la actividad. 4,

3. Para la ejecucién de excavaciones,
entibaciones y  socalzados, se
adjuntara  un plano de las| 5.
excavaciones, con indicacion de las
condiciones de medianeria y las
medidas contempladas para
resguardar la seguridad de los
terrenos y edificaciones vecinas, si
fuera el caso.

Los planos consignados en los
numeros anteriores deberan ser firmados por
profesional competente que a su vez haya
suscrito la solicitud de permiso de
edificacion. Soélo las entibaciones vy
socalzados requieren ser firmados por un
arquitecto o ingeniero. Los demas planos

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

Plano General de la instalaciéon de faenas que
grafique el o los accesos a la obra, colocacion de
cierros o andamios, lugar de conexién a servicios
publicos sean estos provisorios 0 permanentes,
el area de carga y descarga de materiales, el
area o zona destinada a la preparacion de
canchas o instalaciones para confeccion de
hormigén u otros trabajos de naturaleza analoga,
y la ubicacién de bodegas, oficinas de obra,
garita cuidador, salas de reuniones, comedores,
bafios y otros recintos necesarios para la obra.

Plano que grafique las superficies de los recintos
gue corresponden a construcciones provisorias y
el nimero de pisos, si correspondiese.

Plano de emplazamiento de la instalacion de
gria, indicando los radios de giro de operacion
de ésta y una carta de responsabilidad del
profesional o empresa encargada de su montaje
y operacion, sefialando las Normas Técnicas que
regularan su funcionamiento.

Plano de excavaciones que grafique la ejecucion
de excavaciones, entibaciones y socalzados, con
indicacion de las condiciones de medianeria y las
medidas contempladas para resguardar la
estabilidad de los terrenos y la seguridad de las
edificaciones colindantes, si correspondiese.

Lo anterior, es sin perjuicio del cumplimiento

pueden ser suscritos indistintamente por el |de lo dispuesto en los articulos 10 y 11 de la Ley N°

arquitecto, el ingeniero o el constructor.

En caso necesario, las
instalaciones consignadas en el nimero 1.
anterior podran autorizarse en un predio
distinto al de la obra, adjuntando la
autorizacion notarial del propietario del
predio.

19.300,
causar impacto ambiental en cualquiera de sus fases.

tratandose de proyectos susceptibles de

Los planos consignados en los nameros

anteriores deberan ser firmados por el arquitecto que a
su vez haya suscrito la solicitud de permiso de
edificacion.  Solo
requieren ser firmados por un arquitecto o un
ingeniero. Los demas planos pueden ser suscritos
indistintamente por el arquitecto, el ingeniero o el
constructor.

las entibaciones y socalzados

Los derechos municipales a pagar por la

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA
como titr del dominio.

Fotocopia de la solicitud del permiso,
previamente ingresada.

Plano General de la instalacion de
faenas que grafique el o los accesos
a la obra, colocacion de cierros o
andamios, lugar de conexion a
servicios  publicos sean estos
provisorios 0 permanentes, el area
de carga y descarga de materiales,
el area o zona destinada a la
preparacion de canchas (o]
instalaciones para confeccién de
hormigbn u otros trabajos de
naturaleza andloga, y la ubicacion
de bodegas, oficinas de obra, garita
cuidador, salas de reuniones,
comedores, bafios y otros recintos
necesarios para la obra.

Plano que grafique las superficies de
los recintos que corresponden a
construcciones provisorias 'y el
namero de pisos, si correspondiese.

Plano de emplazamiento de la
instalacion de grua, indicando los
radios de giro de operacion de éstay
una carta de responsabilidad del
profesional o empresa encargada de
su montaje y operacion, sefialando
las Normas Técnicas que regularan
su funcionamiento.

Plano de excavaciones que grafique
la ejecucion de excavaciones,
entibaciones y socalzados, con
indicacion de las condiciones de
medianeria y las medidas
contempladas para resguardar la
estabilidad de los terrenos y la
seguridad de las edificaciones
colindantes, si correspondiese.

OBSERVACIONES AOA
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autorizacion corresponderan al N° 3 del articulo 130°
de Ley General de Urbanismo y Construcciones. Para
dicho efecto se considerara Unicamente el presupuesto
del valor por metro cuadrado de las superficies de los
recintos que correspondan a construcciones
provisorias.

El Director de Obras Municipales concedera la
autorizacion dentro del plazo de 7 dias.

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

Lo anterior, es sin perjuicio del
cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 10 y 11 de la Ley N° 19.300,
tratdndose de proyectos susceptibles de
causar impacto ambiental en cualquiera
de sus fases.

Los planos consignados en los
nimeros anteriores deberan ser firmados
por el arquitecto que a su vez haya
suscrito la solicitud de permiso de
edificacién. Solo las entibaciones vy
socalzados requieren ser firmados por un
arquitecto o un ingeniero. Los demas
planos pueden ser suscritos
indistintamente por el arquitecto, el
ingeniero o el constructor.

Los derechos municipales a pagar
por la autorizacién corresponderan al N° 3
del articulo 130° de Ley General de
Urbanismo y Construcciones. Para dicho
efecto se considerara Unicamente el
presupuesto del valor por metro cuadrado
de las superficies de los recintos que
correspondan a construcciones
provisorias.

El Director de Obras Municipales
concedera la autorizacion dentro del plazo
de 7 dias, verificando Unicamente que se
acompafaron los antecedentes requeridos
de acuerdo al presente articulo.

OBSERVACIONES AOA

Articulo 5.1.5. Para solicitar
al Director de Obras Municipales la
aprobacion de anteproyectos de obras de
edificacién,  deberan  presentarse los
siguientes antecedentes:

1. Solicitud, firmada por el propietario y el
arquitecto preyeetista, en la cual se
indicara Si las edificaciones
consultadas se acogen a
determinadas disposiciones

Articulo 5.1.5.  Para solicitar al Director de Obras
Municipales la aprobacién de anteproyectos de obras
de edificacion, deberan presentarse los siguientes
antecedentes:

1. Solicitud, firmada por el propietario y el arquitecto,
en la cual se indicara si las edificaciones
consultadas se acogen a determinadas
disposiciones especiales o si se trata, en todo o
parte, de un edificio de uso publico, como
asimismo si el expediente cuenta con informe

OK texto MINVU
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especiales o si se trata, en todo o
parte, de un edificio de uso publico,
como asimismo si el expediente|2.
cuenta con informe favorable de un
Revisor Independiente.

2. Fotocopia  del Certificado de | 3.
Informaciones Previas, salvo que se
indiqgue su fecha y numero en la
solicitud.

3. Plano de ubicacion, que sefiale la|4.
posicion relativa del predio respecto
de los terrenos colindantes y del
espacio publico. Dicho plano podra
consultarse dentro del plano general
de conjunto.

4, Plano de emplazamiento de él o los
edificios, en que aparezca su silueta
en sus partes mas salientes,
debidamente acotada y con indicacion
de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si|5.
correspondiera, incluyendo los puntos
de aplicacion de rasantes y sus cotas
con relacién al nivel de suelo natural,
indicando ademas los accesos
vehiculares y peatonales y demas|6.
caracteristicas del proyecto que
permitan verificar el cumplimiento de
las normas urbanisticas que le sean
aplicables, segun su destino.

5. Plantas esquematicas, en que se
ilustren los pisos subterraneos, el
primer piso, las plantas repetitivas y|7.
demas pisos superiores, segun el
caso, sefialando las areas comunes, Si

las hubiere. 8.
6. Siluetas de las elevaciones que

ilustren los puntos mas salientes, su

ndmero de pisos, la linea| 9.

correspondiente al suelo natural y la

favorable de un revisor independiente.

Fotocopia del Certificado de Informaciones
Previas, salvo que se indique su fecha y namero
en la solicitud.

Plano de ubicacién, que sefale la posicion relativa
del predio respecto de los terrenos colindantes y
del espacio publico. Dicho plano podréa consultarse
dentro del plano general de conjunto.

Plano de emplazamiento de el o los edificios en
gue aparezca su silueta en sus partes mas
salientes, debidamente acotada y con indicacion
de sus distancias hacia los deslindes respectivos o
entre edificios si correspondiese, incluyendo los
puntos de aplicacion de rasantes y sus cotas con
relacién al nivel de suelo natural; los accesos
vehiculares y peatonales y demas caracteristicas
del proyecto que permitan verificar el cumplimiento
de las normas urbanisticas que le sean aplicables,
segun su destino.

Plantas esquematicas, en que se ilustren los pisos
subterraneos, el primer piso, las plantas repetitivas
y demas pisos superiores, segun el caso,
sefialando las &reas comunes, si las hubiere.

Siluetas de las elevaciones que ilustren los puntos
més salientes, su ndmero de pisos, la linea
correspondiente al suelo natural y la rectificada del
proyecto, las rasantes en sus puntos mas criticos
con indicacién de sus cotas de nivel y sus
distanciamientos, salvo que se ilustren en forma
esquematica en plano anexo.

Plano comparativo de sombras, en caso de
acogerse al articulo 2.6.11. de esta Ordenanza.

Cuadro general de superficies edificadas,
indicando las superficies parciales necesarias
segun el tipo de proyecto.

Propuesta de clasificacion de las construcciones
para el calculo de derechos municipales, de
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rectificada del proyecto, las rasantes
en sus puntos mas criticos con
indicacion de sus cotas de nivel y sus
distanciamientos, salvo que se ilustren
en forma esquematica en plano anexo.

7. Plano comparativo de sombras, en
caso de acogerse al articulo 2.6.11. de
la presente Ordenanza.

8. Cuadro general de superficies
edificadas, indicando las superficies
parciales necesarias segun el tipo de

proyecto.
9. Clasificacion de las construcciones
para el calculo de derechos

municipales, de acuerdo con las
especificaciones técnicas resumidas
gue permitan clasificarlas.

10. Informe de Revisor Independiente, si
este hubiere sido contratado.
Los niveles y superficies declaradas
seran de responsabilidad del profesional
competente que suscribe el anteproyecto.

El pronunciamiento del Director de
Obras Municipales debera recaer sobre las
normas urbanisticas aplicables al predio. Si
hubieren  observaciones que formular,
deberd procederse conforme al articulo
1.4.9. de esta Ordenanza.

En los casos que se tratare de un
anteproyecto de loteo con construccion
simultanea, en un solo expediente se
deberan acompafar los antecedentes
indicados en el inciso primero de este
articulo y los sefialados en los nimeros 1, 2,
4., 5. y 6. del articulo 3.1.4. de esta
Ordenanza.

En la etapa de anteproyecto, la
contratacion de un Revisor Independiente

acuerdo con las técnicas

resumidas.

especificaciones

10. Informe del revisor independiente, si este hubiere
sido contratado.

Los niveles, denominaciones de recintos o
zonas del proyecto y superficies declaradas seran de
responsabilidad del arquitecto que suscribe el
anteproyecto.

El pronunciamiento del Director de Obras
Municipales debera recaer sobre las normas
urbanisticas aplicables al predio. Si hubiere
observaciones que formular, debera procederse
conforme al articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

En los casos que se tratare de un anteproyecto
de loteo con construccién simultanea, en un solo
expediente se deberan acompafiar los antecedentes
indicados en el inciso primero de este articulo y los
sefialados en los nimeros 1, 2, 4., 5. y 6. del articulo
3.1.4. de esta Ordenanza.

En la etapa de anteproyecto, la contratacion de
un revisor independiente siempre sera voluntaria por
parte del propietario, aun cuando se trate de un edificio
de uso publico u otros edificios sefialados en articulo
1.4.22. de esta Ordenanza.
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propietario, aun cuando se trate de un
edificio de uso publico.
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parte del
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OBSERVACIONES AOA

1.

Articulo
obtencidn del permiso de edificacion de obra
nueva se deberan presentar al Director de
Obras
documentos, en un ejemplar:

5.1.6. Para la

Municipales los siguientes

Solicitud firmada por el propietario y el
arquitecto preyeetista, indicando en ella
0 acompafiando, segun corresponda,
los siguientes antecedentes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Lista de todos los documentos y
planos numerados que conforman el
expediente, firmada por el arquitecto

proyectista.

Declaracion simple del propietario de
ser titular del dominio del predio.

Las disposiciones especiales a que
se acoge el proyecto, en su caso.

Los profesionales competentes que
intervienen en los proyectos.

Si el proyecto consulta, en todo o
parte, edificios de uso publico.

Si cuenta con informe favorable de
un Revisor Independiente y la
individualizacién de éste.

Si cuenta con informe favorable de
Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural y la individualizacion de
éste.

Si  cuenta con  anteproyecto
aprobado y vigente que haya servido
de base para el desarrollo del
proyecto, acompafando fotocopia de

Articulo 5.1.6.

Para la obtencion del permiso de

edificacion de obra nueva se deberan presentar al

Director de

Obras Municipales los siguientes

documentos, en un ejemplar:

1.

Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto,

indicando en

ella o acompafiando, segun

corresponda, los siguientes antecedentes:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Lista de todos los documentos y planos
numerados que conforman el expediente,
firmada por el arquitecto.

Declaracion simple del propietario de ser titular
del dominio del predio.

Las disposiciones especiales a que se acoge el
proyecto, en su caso.

Los profesionales competentes que intervienen
en los proyectos y en la obra, quienes también
deberan firmar la solicitud de permiso segun el
Formulario Unico Nacional, salvo en los casos
gue pueden asumir después de concedido el
permiso.

Si el proyecto corresponde, en todo o en parte,
a alguno de los casos contemplados en el
articulo 1.4.22. de esta Ordenanza.

Si cuenta con informe favorable de un revisor
independiente y la individualizacién de éste.

Si cuenta con informe favorable de revisor de
proyecto de calculo estructural y la
individualizacién de éste.

Si cuenta con anteproyecto aprobado y vigente,
que haya servido de base para el desarrollo del
proyecto, acompafiando fotocopia de la
resoluciéon de aprobacién, o bien, indicando el
namero y fecha de esa Resolucion.

Articulo 5.1.6.

Para la obtencion del

permiso de edificaciébn de obra nueva se
deberan presentar al Director de Obras
Municipales los siguientes documentos, en
un ejemplar:

1.

Solicitud firmada por el propietario y el
arquitecto, indicando en ella o
acompafiando, segun corresponda, los
siguientes antecedentes:

a) Lista de todos los documentos y
planos numerados que conforman
el expediente, firmada por el
arquitecto.

b) Declaracién simple del propietario
de ser titular del dominio del
predio.

c) Las disposiciones especiales a que
se acoge el proyecto, en su caso.

d) Los profesionales competentes que
intervienen en los proyectos y en la
obra, quienes también deberan
firmar la solicitud de permiso segun
el Formulario Unico Nacional, salvo
en los casos que pueden asumir
después de concedido el permiso.

e) Si el proyecto corresponde, en todo
0 en parte, a alguno de los casos
contemplados en el articulo 1.4.22.
de esta Ordenanza.

f) Si cuenta con informe favorable de
un revisor independiente y la
individualizacién de éste.

g) Si cuenta con informe favorable de
revisor de proyecto de célculo
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la resolucion de aprobacion.

Fotocopia del Certificado de
Informaciones Previas vigente o bien del
gue sirvi6 de base para desarrollar el
anteproyecto vigente y de la plancheta
catastral si  ésta  hubiere  sido
proporcionada.

Formulario Unico de estadisticas de
edificacion.

Informe del Revisor Independiente,
cuando corresponda, o del arquitecto
proyectista, bajo declaracion jurada, en
los casos de permisos de construccion
de un proyecto referido a una sola
vivienda o a una o mas viviendas
progresivas o infraestructuras sanitarias.

Informe favorable de Revisor de
Proyecto de Calculo Estructural, cuando
corresponda su contratacion.

Certificado de factibilidad de dacion de
servicios de agua  potable vy
alcantarillado, emitido por la empresa de
servicios sanitarios correspondiente. De
no existir empresa de servicios
sanitarios en el &rea se deberd
presentar un proyecto de agua potable y
alcantarillado, aprobado por la autoridad
respectiva.

Planos de arquitectura numerados, que
deberan contener:

a) Ubicacién del predio, sefialando su
posicion relativa respecto de los
terrenos colindantes y espacios de
uso publico. Esta informacion
grafica podra consultarse dentro del
plano de emplazamiento.

b) Emplazamiento de el o los edificios,
en que aparezca su silueta en sus
partes mas salientes, debidamente

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas

vigente, o bien, del que sirvi6 de base para
desarrollar el anteproyecto vigente, o el nimero y
fecha de este Certificado. Asimismo, se adjuntara
fotocopia de la plancheta catastral, si ésta hubiere
sido proporcionada.

Formulario Unico de estadisticas de edificacién
elaborado por el Instituto Nacional de Estadisticas
INE.

Informe del revisor independiente, si este hubiese
sido contratado.

Informe favorable de revisor de proyecto de calculo
estructural, acompafiado de una lista de los
documentos revisados, cuando corresponda su
contratacion.

Certificado de factibilidad de dacion de servicios de
agua potable y alcantarillado, emitido por la
empresa de servicios sanitarios correspondiente.
De no existir empresa de servicios sanitarios en el
area se debera presentar un proyecto de agua
potable y alcantarillado, aprobado por la autoridad
respectiva.

Planos de arquitectura numerados, que deberan
contener:

a) Ubicaciéon del predio, sefialando su posicion
relativa respecto de los terrenos colindantes y
espacios de uso publico. Esta informacion
grafica podra consultarse dentro del plano de
emplazamiento.

b) Emplazamiento de el o los edificios, en que
aparezca su silueta en sus partes mas
salientes, debidamente acotada y con
indicacion de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si correspondiera,
incluyendo los puntos de aplicacion de rasantes
y sus cotas con relacion al nivel de suelo

COMENTARIOS Y
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estructural y la individualizacion de
éste.

h) Si cuenta con anteproyecto
aprobado y vigente, que haya
servido de base para el desarrollo
del proyecto, acompafando
fotocopia de la resolucion de
aprobacién, o bien, indicando el
numero y fecha de esa Resolucion.

Fotocopia del Certificado de
Informaciones Previas vigente, o bien,
del que sirvié de base para desarrollar
el anteproyecto vigente, o el nUmero y
fecha de este Certificado. Asimismo, se
adjuntard fotocopia de la plancheta
catastral, si ésta hubiere sido
proporcionada.

Formulario Unico de estadisticas de
edificacion elaborado por el Instituto
Nacional de Estadisticas INE.

Informe del revisor independiente, si
este hubiese sido contratado.

Informe favorable de revisor de
proyecto de célculo estructural,
acompafiado de una lista de los
documentos revisados, cuando

corresponda su contratacion.

Certificado de factibilidad de dacion de
servicios de agua potable 'y
alcantarillado, emitido por la empresa
de servicios sanitarios
correspondiente. De no existir empresa
de servicios sanitarios en el area se
debera presentar un proyecto de agua
potable y alcantarillado, aprobado por
la autoridad respectiva.

Planos de arquitectura numerados, que
deberan contener:

OBSERVACIONES AOA
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acotada y con indicacién de sus
distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si
correspondiera,  incluyendo los
puntos de aplicacion de rasantes y
sus cotas con relaciéon al nivel de
suelo natural. En este plano se

indicaran, ademads, los accesos
peatonales y vehiculares desde la
via publica.

c) Planta de todos los pisos,

debidamente acotadas, sefalando él
0 los destinos contemplados. Las
cotas deberan ser suficientes para
permitir calcular la superficie edificada
de cada planta.

Cortes y elevaciones que ilustren los
puntos mas salientes de la
edificacion, sus pisos y niveles
interiores, la linea de suelo natural y
la rectificada del proyecto, las
rasantes en sus puntos mas criticos
con indicacién de sus cotas de nivel,
salvo que se ilustren en plano anexo,
sus distanciamientos y la altura de la
edificacion. En caso que haya
diferencias de nivel con el terreno
vecino o con el espacio publico, se
indicaran las cotas de éstos y el
punto de aplicacién de las rasantes.
Si se tratare de edificacion continua,
se acotara la altura de ésta, sobre la
cual se aplicaran las rasantes
respectivas a la edificacion aislada
que se permita sobre ella. Los
cortes incluiran las escaleras y
ascensores si los hubiere, las cotas
verticales principales y la altura libre
bajo las vigas.

e) Planta de cubiertas.

f) Plano de cierro, cuando el proyecto
lo consulte.

d)

d)

f)
9

natural. En este plano se indicaran, ademas,
los accesos peatonales y vehiculares desde la
via publica.

Planta de todos los pisos, debidamente
acotadas, sefalando el o los destinos
contemplados. Las cotas deberdan ser

suficientes para permitir calcular la superficie
edificada de cada planta.

Cuando corresponda, el plano de planta y corte
graficard, a escala 1:50, la profundidad de la
edificacion continua en el predio.

Cortes y elevaciones que ilustren los puntos
mas salientes de la edificacion; sus pisos y
niveles interiores; la linea de suelo natural y la
rectificada del proyecto; las rasantes en sus
puntos mas criticos con indicacion de sus cotas
de nivel, salvo que se ilustren en plano anexo;
sus distanciamientos y la altura méaxima
permitida por el respectivo Instrumento de
Planificacién Territorial. En caso que haya
diferencias de nivel con el terreno vecino o con
el espacio publico, se indicaran las cotas de
éstos y el punto de aplicacion de las rasantes.
Si se tratare de edificacion continua, se acotara
la altura maxima permitida en el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial, sobre la
cual se aplicaran las rasantes respectivas a la
edificaciéon aislada por sobre la continua. Los
cortes incluirdn las escaleras y ascensores si
los hubiere, las cotas verticales principales y la
altura libre bajo las vigas.

Planta de cubiertas.

Plano de cierro, cuando el proyecto lo consulte.

Plano de planta y corte escala 1:50 que grafique
la profundidad de la edificacion continua en el
predio.

a)

b)

c)

d)

Ubicacion del predio, sefialando
Su posicion relativa respecto de
los terrenos colindantes vy
espacios de uso publico. Esta
informacion grafica podra
consultarse dentro del plano de
emplazamiento.

Emplazamiento de el o los
edificios, en que aparezca su
silueta en sus partes mas
salientes, debidamente acotada y
con indicaciéon de sus distancias
hacia los deslindes respectivos o
entre edificios, si correspondiera,
incluyendo los puntos de
aplicacion de rasantes y sus
cotas con relacion al nivel de
suelo natural. En este plano se
indicaran, ademds, los accesos
peatonales y vehiculares desde la
via publica.

Planta de todos los pisos,

debidamente acotadas, sefalando

el o los destinos contemplados.
! i

L | el

Cuando corresponda, el plano de
planta y corte graficard, a escala
1:50, la profundidad de Ia
edificacién continua en el predio.

Cortes y elevaciones que ilustren
los puntos mas salientes de la
edificacién; sus pisos y niveles
interiores; la linea de suelo natural
y la rectificada del proyecto; las
rasantes en sus puntos mas criticos
con indicacion de sus cotas de

Esto es excesivo, las plantas
tendrian que contener una gran
cantidad de cotas. Las superficies
parciales y totales se obtienen
facilmente a través de los
programas de dibujo. En caso de
un juicio, por ejemplo, el juez
podria solicitar los planos en
formato dwg y encargar a un

perito la revision de las
superficies.

Consideramos que “debidamente
acotadas” es suficiente, los

arquitectos son responsables de la
informacion 'y  planos que
suscriben.

Para cubrir casos de conjunto
arménico o normas del 2.6.3.
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Cuadro de superficies, indicando las
superficies parciales necesarias segun
el tipo de proyecto y célculo de carga de
ocupacion de acuerdo a estas superficies
y a los destinos contemplados en el
proyecto.

Plano comparativo de sombras, en caso
de acogerse al articulo 2.6.11. de la
presente Ordenanza.

Proyecto de célculo estructural cuando
corresponda de acuerdo con el articulo
5.1.7. de la presente Ordenanza.

Especificaciones  técnicas de las
partidas contempladas en el proyecto,
especialmente las que se refieran al
cumplimiento de normas contra incendio
0 estandares previstos en esta
Ordenanza.

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

10.

11.

Cuadro de superficies, indicando las superficies
parciales necesarias segun el tipo de proyecto y
célculo de carga de ocupacion de acuerdo a estas
superficies y a los destinos contemplados en el
proyecto.

Plano comparativo de sombras, en caso de
acogerse al articulo 2.6.11. de esta Ordenanza.

Proyecto de calculo estructural cuando
corresponda de acuerdo con el articulo 5.1.7. de
esta Ordenanza.

Especificaciones técnicas de
contempladas en el proyecto, las que deben
contener los elementos minimos de
reconocimiento de la clase y categoria aplicable al
proyecto, explicitando ademas cuéles debe
supervisar el inspector técnico de obra,
especialmente las que se refieran al cumplimiento
de las normas técnicas de seguridad contra
incendio u otros estandares previstos en esta
Ordenanza.

las partidas

. Levantamiento topografico, debidamente acotado,

con indicaciébn de niveles, suscrito por un
profesional o técnico competente y refrendado por
el arquitecto, salvo que dicha informacion esté
incorporada en las plantas de arquitectura.

. Carpeta de Ascensores e Instalaciones similares,

cuando el proyecto contemple dichas

instalaciones, la que contendra a su vez:

a) Plano General de ascensores, montacargas,
escaleras 0 rampas mecanicas, que
individualiza cada una de estas instalaciones,
en conformidad a lo dispuesto en el numeral 1
del articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

b) Especificaciones técnicas de cada una de las
instalaciones de ascensores, montacargas,
escaleras o0 rampas mecanicas, que
corresponda.

COMENTARIOS Y
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nivel, salvo que se ilustren en plano
anexo; sus distanciamientos y la
altura maxima permitida por el
respectivo Instrumento de
Planificacion Territorial y esta
Ordenanza. En caso que haya
diferencias de nivel con el terreno
vecino o con el espacio publico, se
indicaran las cotas de éstos y el
punto de aplicacion de las rasantes.
Si se tratare de edificacion
continua, se acotara la altura
maxima permitida en el respectivo
Instrumento de Planificacion
Territorial, sobre la cual se
aplicaran las rasantes respectivas a
la edificaciéon aislada por sobre la
continua. Los cortes incluirdn las
escaleras y ascensores si los
hubiere, las cotas verticales
principales y la altura libre bajo las
vigas.

e) Planta de cubiertas.

f) Plano de cierro, cuando el proyecto
lo consulte.

Plano de planta y corte escala 1:50
que grafique la profundidad de la
edificacién continua en el predio.

)

Cuadro de superficies, indicando las
superficies  parciales  necesarias
segun el tipo de proyecto y céalculo de
carga de ocupacién de acuerdo a
estas superficies y a los destinos
contemplados en el proyecto.

Plano comparativo de sombras, en
caso de acogerse al articulo 2.6.11. de
esta Ordenanza.

OBSERVACIONES AOA
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Levantamiento topograéfico,
debidamente acotado, con indicacién de
niveles, suscrito por un profesional o
técnico competente y refrendado por el
arquitecto proyectista, salvo que dicha
informacién esté incorporada en las
plantas de arquitectura.

Carpeta de Ascensores e Instalaciones
similares, cuando el proyecto contemple
dichas instalaciones, la que contendra a
Su vez:

a) Plano General de ascensores,
montacargas, escaleras 0 rampas
mecanicas, que individualiza cada
una de estas instalaciones, en
conformidad a lo dispuesto en el
numeral 1 del articulo 5.9.5. de esta
Ordenanza.

b) Especificaciones técnicas de cada
una de las instalaciones de
ascensores, montacargas, escaleras

0 rampas mecdénicas, que
corresponda.

c) Estudio de Ascensores, cuando
corresponda.

Plano de Accesibilidad en caso de
edificios a los que se refiere el Articulo
4.1.7. de esta Ordenanza, a una escala
adecuada, que grafique el cumplimiento
de las normas de accesibilidad universal
y discapacidad que correspondan,
detallando en éste los datos usados
para el célculo de cada rampa del

proyecto incluyendo esquemas en
planta y corte, ademas del trazado y
ancho de la ruta  accesible,

incorporando, segun sea el caso, los
accesos del edificio, los recintos y areas
del edificio que esta ruta conecta.

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

14.

16.

c) Estudio de Ascensores, cuando corresponda.

Plano de Accesibilidad en caso de edificios a los
que se refiere el Articulo 4.1.7. de esta Ordenanza,
a una escala adecuada, que grafique el
cumplimiento de las normas de accesibilidad
universal y discapacidad que correspondan,
detallando en éste los datos usados para el célculo
de cada rampa del proyecto incluyendo esquemas
en planta y corte, ademas del trazado y ancho de
la ruta accesible, incorporando, segln sea el caso,
los accesos del edificio, los recintos y areas del
edificio que esta ruta conecta.

Se incorporard ademas una Memoria de
Accesibilidad del proyecto, suscrita por el
arquitecto, mediante la cual se demuestre el
cumplimiento de las disposiciones de accesibilidad
universal y discapacidad que corresponda al
proyecto y otras que se desee incorporar
tendientes al mismo fin.

. Proyecto de telecomunicaciones junto con sus

planos y respectivas especificaciones técnicas,
suscritos por el proyectista de telecomunicaciones,
cuando se trate de proyectos de edificacion que
deban registrarse en el Registro de Proyectos
Inmobiliarios.

Documento con las medidas de gestion y control
de calidad para la respectiva obra, elaboradas por
el arquitecto que suscribe la solicitud de permiso u
otro profesional competente.

Los niveles, denominaciones de recintos o

zonas del proyecto y superficies declaradas seran de

responsabilidad del

arquitecto que suscribe el

proyecto.

En los dibujos de las plantas, cortes y

elevaciones se empleara la escala 1:50. Si la planta
del edificio tiene una longitud mayor de 50 m dicha

escala podra ser

1:100. En caso justificado se

admitiran planos a otra escala.

11.

12.

COMENTARIOS Y

PROPUESTAS AOA

corresponda de acuerdo con el
articulo 5.1.7. de esta Ordenanza.

Especificaciones técnicas de las
partidas contempladas en el proyecto,
las que deben contener los elementos
minimos de reconocimiento de la clase
y categoria aplicable al proyecto,
explicitando ademas cuéales debe
supervisar el inspector técnico de
obra, especialmente las que se
refieran al cumplimiento de las normas
técnicas de seguridad contra incendio
u otros estandares previstos en esta
Ordenanza.

Levantamiento topografico,
debidamente acotado, con indicacion
de niveles, suscrito por un profesional
o técnico competente y refrendado por
el arquitecto, salvo que dicha
informacion esté incorporada en las
plantas de arquitectura.

. Carpeta de Ascensores e
Instalaciones similares, cuando el
proyecto contemple dichas

instalaciones, la que contendra a su
vez:

d) Plano General de ascensores,
montacargas, escaleras o rampas
mecanicas, que individualiza
cada una de estas instalaciones,
en conformidad a lo dispuesto en
el numeral 1 del articulo 5.9.5. de
esta Ordenanza.

e) Especificaciones técnicas de
cada una de las instalaciones de
ascensores, montacargas,
escaleras o rampas mecanicas,
que corresponda.

10. Proyecto de calculo estructural cuando

OBSERVACIONES AOA
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Se incorporara ademas una Memoria
de Accesibilidad del proyecto suscrita
por el arquitecto a través de la cual se
demuestre el cumplimiento de las
disposiciones de accesibilidad
universal y discapacidad que
corresponda al proyecto y otras que se
desee incorporar en éste, tendientes al
mismo fin.
15. Proyecto de telecomunicaciones junto
con sus planos 'y respectivas
especificaciones técnicas, suscritos por
el proyectista de telecomunicaciones,
cuando se trate de proyectos de
edificacién que deban registrarse en el
Registro de Proyectos Inmobiliarios.

Los
declaradas
profesional
proyecto.

niveles y superficies
seran responsabilidad del
competente  suscriptor del

En los dibujos de las plantas,
cortes y elevaciones se empleara la escala
1:50. Si la planta del edificio tiene una
longitud mayor de 50 m dicha escala podra
ser 1:100. En caso justificado se admitiran
planos a otra escala.

Respecto de los antecedentes
identificados con los ndmeros 7., 8., 10. y
11. de este articulo, se agregaran dos
nuevas copias, una vez que el expediente
se encuentre apto para el otorgamiento del

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

Respecto de los antecedentes identificados
con los ndmeros 7., 8., 10. y 11. de este articulo, se
agregaran dos nuevas copias, una vez que el
expediente se encuentre apto para el otorgamiento del
permiso. Igualmente, y cuando el proyecto contemple
ascensores y otras instalaciones similares, se
agregaran dos copias adicionales de la Carpeta
sefialada en el numeral 13 de este articulo, con todos
sus antecedentes.

Las solicitudes de permiso de edificacion de
las construcciones industriales, de equipamiento,
turismo y poblaciones, ubicadas fuera de los limites
urbanos, deberdn acompafiar ademas de los
antecedentes que sefiala este articulo, los informes
favorables de la Secretaria Regional del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo y del Servicio Agricola
Ganadero.

Se entienden incluidos en el permiso de
edificacion todas las autorizaciones o los permisos
necesarios para la ejecucion de una obra, tales como
permisos de demolicién, instalacion de faenas,
instalacion de grias y similares, cuando se hayan
adjuntado los antecedentes respectivos.

15.

16.

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

f) Estudio de Ascensores, cuando
corresponda.

. Plano de Accesibilidad en caso de

edificios a los que se refiere el Articulo
4.1.7. de esta Ordenanza, a una
escala adecuada, que grafique el
cumplimiento de las normas de
accesibilidad universal y discapacidad
gue correspondan, detallando en éste
los datos usados para el calculo de
cada rampa del proyecto incluyendo
esquemas en planta y corte, ademas
del trazado y ancho de la ruta
accesible, incorporando, segin sea el
caso, los accesos del edificio, los
recintos y areas del edificio que esta
ruta conecta.

Se incorporard ademéas una Memoria
de Accesibilidad del proyecto, suscrita
por el arquitecto, mediante la cual se
demuestre el cumplimiento de las
disposiciones de accesibilidad
universal 'y  discapacidad que
corresponda al proyecto y otras que se
desee incorporar tendientes al mismo
fin.

Proyecto de telecomunicaciones junto
con sus planos y respectivas
especificaciones técnicas, suscritos
por el proyectista de
telecomunicaciones, cuando se trate
de proyectos de edificacion que deban
registrarse en el Registro de Proyectos
Inmobiliarios.

Documento con las medidas de
gestion y control de calidad para la
respectiva obra, elaboradas por el
arquitecto que suscribe la solicitud de
permiso u otro profesional
competente.
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permiso. Igualmente y cuando el proyecto
contemple ascensores y otras instalaciones
similares, se agregaran dos copias
adicionales de la Carpeta sefialada en el
numeral 13 de este articulo, con todos sus
antecedentes.

Las solicitudes de permiso de
edificacién de las construcciones
industriales, de equipamiento, turismo y
poblaciones, ubicadas fuera de los limites
urbanos, deberan acompafiar ademas de
los antecedentes que sefiala este articulo,
los informes favorables de la Secretaria
Regional del Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo y del Servicio Agricola
Ganadero.

Se entienden incluidos en el
permiso de edificacion todas las
autorizaciones o los permisos necesarios
para la ejecucion de una obra, tales como
permisos de demolicidn, instalacion de
faenas, instalacién de grias y similares,
cuando se hayan adjuntado los
antecedentes respectivos.

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU
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Los niveles, denominaciones de
recintos o zonas del proyecto y superficies
declaradas seran de responsabilidad del
arquitecto que suscribe el proyecto.

En los dibujos de las plantas,
cortes y elevaciones se empleara la escala
1:50. Si la planta del edificio tiene una
longitud mayor de 50 m dicha escala
podra ser 1:100. En caso justificado se
admitiran planos a otra escala.

Respecto de los antecedentes
identificados con los numeros 7., 8., 10. y
11. de este articulo, se agregaran dos
nuevas copias, una vez que el expediente
se encuentre apto para el otorgamiento del
permiso. Igualmente, y cuando el proyecto
contemple ascensores y otras
instalaciones similares, se agregaran dos
copias adicionales de la Carpeta sefialada
en el numeral 13 de este articulo, con
todos sus antecedentes.

Las solicitudes de permiso de
edificacion de las  construcciones
industriales, de equipamiento, turismo y
poblaciones, ubicadas fuera de los limites
urbanos, deberan acompafiar ademas de
los antecedentes que sefiala este articulo,
los informes favorables de la Secretaria
Regional del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo y del Servicio Agricola
Ganadero.

Se entienden incluidos en el
permiso de edificacion todas las
autorizaciones o los permisos necesarios
para la ejecucién de una obra, tales como
permisos de demolicién, instalacion de
faenas, instalacion de gruas y similares,
cuando se hayan adjuntado los
antecedentes respectivos.

OBSERVACIONES AOA

Articulo 5.1.7. Las edificaciones,

Articulo 5.1.7.

Las edificaciones, exceptuadas las

Articulo 5.1.7. Las edificaciones,
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exceptuadas las sefialadas en el inciso final

de este articulo, deberan ejecutarse
conforme a un proyecto de célculo
estructural, elaborado y suscrito por un

ingeniero civil o por un arquitecto.

El proyecto de célculo estructural se
presentard a la Direccion de Obras
Municipales junto con la solicitud de
permiso de edificacién, acompafando la
memoria de calculo y los planos de
estructura, ambes firmados por el
profesional competente.

La memoria de calculo debera
contener las indicaciones siguientes:
1. Cargas y sobrecargas verticales por
metro cuadrado (fija 0 mavil).

Fuerzas horizontales (tales como
solicitaciones sismicas, viento, empujes
laterales, y sus totales por pisos).

Tensiones admitidas en los materiales
y en el terreno y justificacion de estas
Ultimas.

Indicacion de las condiciones de
medianeria y, asimismo, previsiones
hechas para resguardar la seguridad de
los terrenos y edificaciones vecinas.

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

sefialadas en el inciso final de este articulo, deberan

ejecutarse conforme a un proyecto de calculo
estructural, elaborado y suscrito por un ingeniero civil o
por un arquitecto.

El proyecto de célculo estructural se presentara

a la Direccion de Obras Municipales junto con la
solicitud de permiso de edificacion, acompafiando la
memoria de célculo, los planos de estructura y las
especificaciones técnicas, firmados por el profesional
competente.

La memoria de calculo debera contener las

indicaciones siguientes:

1.

Cargas permanentes y sobrecargas verticales por
metro cuadrado lineal o puntual, tanto fijas como
moviles.

Fuerzas horizontales (tales como solicitaciones
sismicas, viento, empujes laterales, y sus totales
por pisos).

Tensiones admisibles en los materiales y en el
terreno y justificaciéon de estas ultimas.

Deformaciones maximas de los elementos
estructurales resistentes verificados en relaciéon con
las deformaciones permitidas determinadas para

dichos elementos de acuerdo a la normativa
técnica vigente.
Tensiones de trabajo de los elementos

estructurales resistentes verificados en relaciéon con
las tensiones admisibles determinadas para cada
uno de esos elementos, de acuerdo a la normativa
técnica vigente aplicable.

Indicacién de las condiciones de medianeria vy,
asimismo, previsiones hechas para resguardar la
seguridad de los terrenos y edificaciones vecinas.

Protocolo de inspeccion en las materias propias del
proyecto de calculo estructural.

COMENTARIOS Y
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exceptuadas las sefaladas en el inciso
final de este articulo, deberan ejecutarse
conforme a un proyecto de célculo
estructural, elaborado y suscrito por un
ingeniero civil o por un arquitecto.

El proyecto de célculo estructural
se presentara a la Direccion de Obras
Municipales junto con la solicitud de
permiso de edificacién, acompafando la
memoria de calculo, los planos de
estructura 'y las  especificaciones
técnicas, firmados por el profesional
competente.

La memoria de calculo debera
contener las indicaciones siguientes:
1. Cargas permanentes y sobrecargas
verticales por metro cuadrado lineal o
puntual, tanto fijas como maviles.

Fuerzas horizontales (tales como
solicitaciones sismicas, viento,
empujes laterales, y sus totales por
pisos).

Tensiones admisibles en los materiales
y en el terreno y justificacion de estas
Ultimas.

de los
resistentes

Deformaciones maximas
elementos estructurales
verificados en relacibn con las
deformaciones permitidas
determinadas para dichos elementos
de acuerdo a la normativa técnica
vigente.

Tensiones de trabajo de los elementos
estructurales resistentes verificados en
relaciéon con las tensiones admisibles
determinadas para cada uno de esos
elementos, de acuerdo a la normativa
técnica vigente aplicable.

OBSERVACIONES AOA
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1.
Los planos de estructura
contendran los siguientes dibujos:
1. Plantas de fundaciones y de cada piso

0 grupo de pisos iguales, a escala entre
1:100 y 1:10. En estos planos se 2
indicard la ubicacion de los distintos |
conductos colectivos, tales como de
ventilacion ambiental, de evacuacion
de gases de la combustion y de 3
basura, cuando fuere necesario. '

1. Secciones generales indispensables
para definir las diversas partes de la
estructura a escala entre 1:100 y 1:10.

3. Detalles de construccion de
fundaciones, losas, vigas, ensambles,
perfiles y otros que sean necesarios
para la buena ejecucion de la obra, a
escala entre 1:100y 1:10.

4, Especificaciones Técnicas de disefio
que incluyan las caracteristicas de los
materiales  considerados en el
proyecto, zona sismica donde se
construird el proyecto y el tipo de
suelo de fundacion, de acuerdo a la
clasificacion de la tabla 4.2 de la
NCh.433.

Mu

5. Detalles de juntas de dilatacion o
separacion entre cuerpos.

No correspondera al Director de
Obras Municipales ni al Revisor
Independiente revisar los proyectos de
célculo estructural.

Se exceptian de la obligacion de

proyectos de calculo estructural.
arquitecto o el revisor independiente, cuando haya sido
contratado, debera verificar que el proyecto contenga
la memoria de célculo, los planos de estructura y las
especificaciones técnicas, conforme a los contenidos
minimos sefialados en los incisos precedentes.

Los planos de estructura contendran los

siguientes dibujos:

Plantas de fundaciones y de cada piso o grupo de
pisos iguales, a escala entre 1:100 y 1:10. En estos
planos se indicar4 la ubicacién de los distintos
conductos colectivos, tales como de ventilacion
ambiental, de evacuacion de gases de la
combustién y de basura, cuando fuere necesario.

Secciones generales indispensables para definir
las diversas partes de la estructura a escala entre
1:100 y 1:10.

Detalles de construccion de fundaciones, losas,
vigas, ensambles, perfiles y otros que sean
necesarios para la buena ejecucion de la obra, a
escala entre 1:100y 1:10.

Especificaciones Técnicas de disefio en las que se
singularizaran aquellas que debe supervisar el
inspector técnico de obra, asi como aquellas que
incluyan las caracteristicas de los materiales
considerados en el proyecto, la zona sismica
donde se construira y el tipo de suelo de fundacién,
de acuerdo a la clasificacion sismica del terreno,
contenida en la tabla del articulo 6° del Decreto N°
61, de 2011, del Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo.

Detalles de juntas de dilatacion o separacion entre
cuerpos.

No corresponderd al Director de Obras

nicipales ni al revisor independiente revisar los
No obstante, el

Se exceptlan de la obligaciéon de contar con

proyecto de calculo estructural, las edificaciones cuya
superficie sea menor de 100 m2, las obras menores y

6.

Indicacién de las condiciones de
medianeria y, asimismo, previsiones
hechas para resguardar la seguridad
de los terrenos y edificaciones vecinas.

Protocolo de
materias propias del
célculo estructural.

inspeccion en las
proyecto de

Los planos de estructura

contendran los siguientes dibujos:

1.

Plantas de fundaciones y de cada piso
0 grupo de pisos iguales, a escala
entre 1:100 y 1:10. En estos planos se
indicara la ubicacion de los distintos
conductos colectivos, tales como de
ventilacion ambiental, de evacuacion
de gases de la combustion y de
basura, cuando fuere necesario.

Secciones generales indispensables
para definir las diversas partes de la
estructura a escala entre 1:100 y 1:10.

Detalles de construccion de
fundaciones, losas, vigas, ensambles,
perfiles y otros que sean necesarios
para la buena ejecucion de la obra, a
escala entre 1:100 y 1:10.

Especificaciones Técnicas de disefio
en las que se singularizaran aquellas
que debe supervisar el inspector
técnico de obra, asi como aquellas que
incluyan las caracteristicas de los
materiales  considerados en el
proyecto, la zona sismica donde se
construira 'y el tipo de suelo de
fundacién, de acuerdo a la clasificacion
sismica del terreno, contenida en la
tabla del articulo 6° del Decreto N° 61,
de 2011, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

Se propone eliminar. El contenido
de los planos y especificaciones
es una materia bajo
responsabilidad del calculista y del
revisor de calculo, en su caso, gue
tiene un componente técnico que
solo pueden determinar ellos.
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contar con proyecto de célculo estructural,

las edificaciones cuya superficie sea menor
de 100 m2, las obras menores y las
edificaciones de las clases C, D, Ey F, cuya
carga de ocupacion sea inferior a 20
personas, siempre que en la solicitud de
permiso de edificacion el propietario deje
constancia que la obra se ejecutara
conforme a las disposiciones del Capitulo 6
de este mismo Titulo.

las edificaciones de las clases C, D, E y F, cuya carga

de ocupacion sea inferior a 20 personas, siempre que
en la solicitud de permiso de edificacion el propietario
deje constancia que la obra se ejecutara conforme a
las disposiciones del Capitulo 6 de este mismo Titulo.

5. Detalles de juntas de dilatacion o
separacion entre cuerpos.

al Director de
al revisor
proyectos de

No correspondera
Obras  Municipales  ni
independiente revisar los
calculo estructural. No obstante, el
arquitecto o el revisor independiente,
cuando haya sido contratado, debera
verificar que el proyecto contenga la
memoria de calculo, los planos de
estructura y las especificaciones técnicas.;

i - _

Se exceptlan de la obligacion de contar
con proyecto de célculo estructural, las
edificaciones cuya superficie sea menor
de 100 m2, las obras menores y las
edificaciones de las clases C, D, E y F,
cuya carga de ocupacioén sea inferior a 20
personas, siempre que en la solicitud de
permiso de edificacion el propietario deje
constancia que la obra se ejecutara
conforme a las disposiciones del Capitulo
6 de este mismo Titulo.

Articulo 5.1.8. Todo

anteproyecto o proyecto debera ser firmado
conforme a lo dispuesto en el articulo 1.2.2.
Cada profesional que intervenga en los
proyectos y obras sera responsable por los
documentos y planos que suscriba, en sus
respectivos ambitos de competencia.

Desde el inicio de la obra, el
constructor a cargo debera mantener en la
misma el Libro de Obras a que se refiere el
articulo 1.2.7. de esta Ordenanza y disponer
de las medidas de gestion y control de
calidad a que se refiere el articulo 1.2.9.
Ambos documentos deberdn presentarse
ante la Direccion de Obras Municipales al
momento de la recepcion de las obras.

Articulo 5.1.8. Para los efectos de conceder el
permiso de edificacién el pronunciamiento del Director
de Obras Municipales debera recaer Gnicamente sobre
las normas urbanisticas aplicables al predio del
proyecto.

No correspondera al Director de Obras
Municipales revisar el contenido del resto de
antecedentes que acompafan la solicitud de permiso
de edificacion ni menos exigir otros antecedentes
distintos a los requeridos para ésta.

Si hubiere observaciones que formular, debera
procederse conforme al articulo 1.4.9. de esta
Ordenanza.

Una vez concedido el permiso si

Articulo 5.1.8. Para los efectos de
conceder el permiso de edificacion el
pronunciamiento del Director de Obras
Municipales debera recaer Unicamente
sobre las normas urbanisticas aplicables
al predio del proyecto.

No correspondera al Director de
Obras Municipales revisar el contenido del
resto de antecedentes que acompafian la
solicitud de permiso de edificacion ni
menos exigir otros antecedentes distintos
a los requeridos para ésta.

Si  hubiere observaciones que
formular, debera procederse conforme al
articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

En concordancia con lo propuesto
sobre el articulo 1.4.2. en el sentido
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El constructor y el inspector técnico,

en su caso, deberan suscribir el Libro de
Obras al
construccion del proyecto.

dar inicio a los trabajos de

correspondiese, y si el Director de Obras Municipales

hubiere advertido que el proyecto no cumple con las
normas que le sean aplicables sefialadas en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones o en esta
Ordenanza General, distintas de las normas
urbanisticas, podra efectuar la denuncia respectiva
conforme al procedimiento sefialado en el articulo
1.4.2. de esta Ordenanza.

de, en vez de recordar que el DOM
puede denunciar un incumplimiento
(atribucion que estd en la LGUC)
poner en dicho articulo: “La no
revision de las materias ajenas a
las normas urbanisticas no exime a
los solicitantes del cumplimento de
todas las normas aplicables.”

Articulo
célculo del pago de los derechos municipales
a que se refiere el articulo 130 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, se
aplicard el siguiente procedimiento:

1.

5.1.14. Para el

Para determinar la clasificacion de las
construcciones a que se refiere el
articulo 127 de la citada Ley General,
se considerara la estructura
predominante y la categoria de la
edificacién o de sus sectores en caso
gue contemple diferentes categorias.

En el caso de unidades repetidas con
destino habitacional a que alude el
articulo 131° la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, las
primeras dos unidades repetidas no
tendran derecho a descuento. Las
siguientes 3 a 5 unidades tendran una
disminucién del pago de derechos del
10%; las siguientes 6 a 10 unidades
una disminuciéon del 20%; las
siguientes 11 a 20 unidades una
disminucion del 30%; las siguientes 21
a 40 unidades una disminucién del
40% y todas las repeticiones
siguientes tendran derecho a una
disminucion del 50%.
de edificios, la

En el caso

Articulo 5.1.14. Para el calculo del pago de los
derechos municipales a que se refiere el articulo 130°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se
aplicara el siguiente procedimiento:

1. Para determinar la clasificacibn de las
construcciones a que se refiere el articulo 127 de la
citada Ley General, se considerara la estructura
predominante y la categoria de la edificacion o de
sus sectores en caso que contemple diferentes
categorias.

2. En el caso de unidades repetidas con destino
habitacional a que alude el articulo 131° la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, las
primeras dos unidades repetidas no tendran
derecho a descuento. Las siguientes 3 a 5
unidades tendran una disminucion del pago de
derechos del 10%; las siguientes 6 a 10 unidades
una disminucion del 20%; las siguientes 11 a 20
unidades una disminucién del 30%; las siguientes
21 a 40 unidades una disminucion del 40% y todas
las repeticiones siguientes tendran derecho a una
disminucion del 50%.

En el caso de edificios, la determinaciéon de los
pisos tipos que se repiten, se calculard para cada
edificio independientemente.

3. Para los efectos del pago de los derechos
municipales correspondientes, se estara a la tabla
de costos unitarios por metro cuadrado de

OK texto MINVU

Departamento de Planificacion y Normas Urbanas -

Division de Desarrollo Urbano -

Ministerio de Vivienda y Urbanismo

105




TEXTO VIGENTE OGUC PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU COMENTARIOS ¥ OBSERVACIONES AOA

PROPUESTAS AOA

determinaciéon de los pisos tipos que
se repiten, se calculara para cada
edificio independientemente.

Para los efectos del pago de los
derechos municipales
correspondientes, se estard a la tabla
de costos unitarios por metro
cuadrado de construccion
confeccionada por el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.

Si en un mismo expediente se solicitan
varios tramites o tipos de obras,
simultanea o conjuntamente, el pago
de los derechos municipales se
calculard sobre la base de cada uno
de dichos tramites.

En el caso de modificaciones de
proyecto, a que se refiere el numero 6
de la mencionada Tabla del articulo
130, el presupuesto se calculara
proporcionalmente respecto de la
superficie edificada que hubiere
modificado su estructura. En caso de
aumento de superficies, se cobrara
por éstas lo previsto en el nimero 2 de
la misma Tabla.

Las facilidades de pago en cuotas
bimestrales o trimestrales a que se
refiere el inciso segundo del articulo
128 de la citada Ley General, seran
resueltas por el Director de Obras
Municipales. Tratandose de proyectos
gue se construiran por partes, se
podran acordar facilidades de pago en
cuotas relacionadas con la fecha de
inicio de cada parte, debiendo, en todo
caso, encontrarse pagados los

construccién dictada por Resolucion Exenta del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, dictada por
Resolucién Exenta.

Si en un mismo expediente se solicitan varios
tramites o tipos de obras, simultanea o
conjuntamente, el pago de los derechos
municipales se calculara sobre la base de cada uno
de dichos tramites.

En el caso de modificaciones de proyecto, a que se
refiere el nimero 6 de la mencionada Tabla del
articulo 130°, el presupuesto se calculara
proporcionalmente respecto de la superficie
edificada que hubiere modificado su estructura.
Para determinar la superficie afectada por la
modificacién, el arquitecto debera adjuntar en los
respectivos planos de planta, un cuadro con las
superficies aprobadas que se modifican. En caso
de aumento de superficies, se cobrara por éstas lo
previsto en el nimero 2 de la misma Tabla.

Las facilidades de pago en cuotas bimestrales o
trimestrales a que se refiere el inciso segundo del
articulo 128° de la citada Ley General, seran
resueltas por el Director de Obras Municipales.
Tratandose de proyectos que se construirdn por
partes, se podran acordar facilidades de pago en
cuotas relacionadas con la fecha de inicio de cada
parte, debiendo, en todo caso, encontrarse
pagados los derechos de cada una de éstas antes
de su recepcion definitiva. Si concurre la
participacion de un revisor independiente, previo a
la determinacién de las cuotas bimestrales o
trimestrales, éstas se reducirdn en un 30 %
conforme al articulo 116 bis de la misma Ley
General.

Una vez concluido el proceso de revision del
expediente por parte de la Direcciébn de Obras
Municipales, dicha Direccién debera emitir el Giro
de Ingresos Municipales para el pago de los
derechos respectivos.

En los casos que una solicitud de permiso o
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derechos de cada parte antes de su
recepcion definitiva.

7. Una vez concluido el proceso de
revision del expediente por parte de la
Direccion de Obras Municipales o
cuando se trate de solicitudes que
deban resolverse sin mas tramite,
dicha Direccion debera emitir el Giro
de Ingresos Municipales para el pago
de los derechos respectivos.

En los casos que un permiso
cuente con informe favorable de un Revisor
Independiente, los derechos municipales se
reducirdn en un 30%. Si la Direccion de
Obras Municipales hubiere dispuesto la
consignacion de algin monto al momento de
ingresar la solicitud de aprobacién del
anteproyecto o la solicitud de permiso, dicho
monto se descontara del derecho municipal
que corresponda por el permiso.

de una madificacion de proyecto cuente con informe

favorable de un revisor independiente, los derechos
municipales se reduciran en un 30%. La patrticipacion
del revisor independiente comprende tanto la labor de
informar el permiso como la recepcion de las obras de
edificacion, debiendo emitir para ello los informes
sefialados en el articulo 1.4.23. de esta Ordenanza.

Si la Direccion de Obras Municipales hubiere
dispuesto la consignacién de algin monto al momento
de ingresar la solicitud de aprobacion del anteproyecto
o la solicitud de permiso, dicho monto se descontara
del derecho municipal que corresponda por el permiso.

Articulo5.1.15. En la solicitud de permiso
de edificacion se incluird un informe sobre
la calidad del subsuelo o sobre posibles
riesgos  provenientes de las areas
circundantes y las medidas de proteccion
que se adoptaran, en su caso, si lo hubiere
requerido el Director de Obras Municipales
en el Certificado de Informaciones Previas.

Articulo 5.1.15. En la solicitud de permiso de
edificacion se incluird un informe sobre la calidad del
subsuelo o sobre posibles riesgos provenientes de las
areas circundantes y las medidas de proteccion que
se adoptaran, en su caso, si lo hubiere requerido el
Director de Obras Municipales en el Certificado de
Informaciones Previas.

El informe sobre calidad del subsuelo no sera
necesario cuando dicha informacién se encuentre
sefialada en el proyecto de calculo estructural,
debiendo indicarse tal circunstancia en la respectiva
solicitud.

OK texto MINVU

Articulo 5.1.16. Una vez
pagados los derechos determinados por el
Director de Obras Municipales se entregara
al interesado, dentro de los tres dias habiles
siguientes a aquél en que se efectud el pago,
un cartén con la identificacion del permiso y

Articulo 5.1.16. Una vez pagados los derechos
determinados por el Director de Obras Municipales se
entregara al interesado, dentro de los tres dias
habiles siguientes a aquél en que se efectud el pago,
un ejemplar del referido permiso de edificacion y del
expediente completo del proyecto aprobado, sin
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de los profesionales competentes, un

ejemplar de la boleta del permiso, del
proyecto y su respectivo legajo de
antecedentes, sin perjuicio del timbraje de
otras copias que se soliciten. Otro ejemplar
similar se archivara en la Direccién de Obras
Municipales. Se agregaran a este legajo, al
momento de la recepcion de las respectivas
obras, los antecedentes y certificados a que
se refiere el articulo 5.2.6.

El carton identificatorio del permiso
sefialado en el inciso anterior debera
ubicarse, debidamente protegido, en lugar
visible en el frente de la obra.

PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU

perjuicio de otras copias que se soliciten. Otro

ejemplar similar se archivara en la Direccion de Obras
Municipales. Se agregardn a este expediente, al
momento de la recepcion de las respectivas obras,
los antecedentes y certificados a que se refiere el
articulo 5.2.6. de esta Ordenanza. Asimismo, se
entregara y un letrero formato fisico con la
identificacion del permiso, del propietario y de los
profesionales competentes que lo suscriben.

El letrero del permiso sefalado en el inciso
anterior debera ubicarse, debidamente protegido, en
lugar visible en el frente de la obra.

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

OBSERVACIONES AOA

Articulo 5.1.17. Si después de concedido
un permiso y antes de la recepcion de las
obras, hubiere necesidad de maodificar un
proyecto aprobado, se deberan presentar
ante el Director de Obras Municipales los
siguientes antecedentes:

1. Solicitud de modificacion de proyecto,
firmada por el propietario y el
arquitecto, indicando si hay cambio de
destino de toda o parte de la
edificacion.

2. Lista de los documentos que se

Articulo 5.1.17. Si después de concedido un permiso
y antes de la recepciébn de las obras, hubiere
necesidad de modificar un proyecto aprobado, se
deberan presentar ante el Director de Obras
Municipales los siguientes antecedentes:

1. Solicitud de modificacion de proyecto, firmada por
el propietario y el arquitecto, indicando si hay
modificacion del destino aprobado, de toda o parte
de la edificacion, y si existen normas urbanisticas
involucradas.

2. Lista de los documentos que se agregan, se
reemplazan o se eliminan con respecto al
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agregan, se reemplazan o se eliminan
con respecto al expediente original,
firmada por el arquitecto.

Certificado de Informaciones Previas
en caso de ampliaciones de superficie.

Lista de modificaciones, referidas a
cada plano, firmada por el arquitecto.

Planos con las modificaciones,
indicando en ellos o en esquema
adjunto los cambios con respecto al
proyecto original, firmados por el
arquitecto y el propietario.

Cuadro de superficies individualizando
las areas que se modifican, las que se
amplian o disminuyen en su caso.

técnicas de las
si  correspondiere,
el arquitecto y el

Especificaciones
modificaciones,
firmadas por
propietario.
Presupuesto de obras
complementarias, si las hubiere.

Fotocopia del permiso anterior.
10. Informe  favorable de  Revisor
Independiente, cuando corresponda.

11. Firma del proyectista de célculo
estructural e informe favorable de

Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda.

10.

Una vez aprobados y para todos
los efectos legales, los nuevos antecedentes
reemplazaran a los documentos originales.
11.

expediente original, firmada por el arquitecto.

Certificado de Informaciones Previas vigente, salvo
gue en la solicitud se indique su nimero y fecha.

Lista de modificaciones, referidas a cada plano,
firmada por el arquitecto.

Planos con las modificaciones, incluyendo el
cuadro de superficies, singularizando las areas que
se modifican e indicando en ellos o en esquema
adjunto los cambios con respecto al proyecto
original, o a la dltima modificacion aprobada,
firmados por el arquitecto y el propietario.

Especificaciones técnicas de las modificaciones, si
correspondiere, firmadas por el arquitecto y el
propietario.

Cuando la modificacion de proyecto cambie la
clasificacion de la construccion con la que se
aprob6 el permiso, deberan incorporarse las
especificaciones técnicas actualizadas, para los
efectos que el Director de Obras Municipales,
proceda al céalculo del presupuesto de la obra con
el cual se determinaran los derechos municipales
para la parte que se modifica, si correspondiese.

Presupuesto de las modificaciones de las obras
complementarias, si las hubiere.

Fotocopia del permiso anterior,
modificaciones, si las hubiere.

y de sus

Informe favorable del revisor

cuando corresponda.

Independiente,

Planos con las modificaciones de la estructura,
indicando en ellos o en esquema adjunto, los
cambios con respecto al proyecto original o a la
ultima modificacion aprobada, si las hubiere,
firmada por el calculista.

Firma del calculista e informe favorable del revisor
de proyecto de calculo estructural, cuando
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corresponda.

Cuando la modificacion considere disminucion
de superficie edificada, el célculo de los derechos
municipales se debe realizar sobre la superficie del
proyecto  modificado,  verificando  si afecta
estructuralmente al proyecto total, o solo a una parte
de éste, y no sobre la superficie que se elimina;
aplicando el N° 6 del articulo 130° de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, para el célculo de los
derechos municipales a pagar.

Si las modificaciones estan referidas a partes
de la edificacion que constituyen elementos que no
inciden en la superficie edificable, tales como rampas,
techumbres, escaleras de evacuacion, ductos,
azoteas, terrazas abiertas, vanos u otros elementos
similares, debera adjuntarse a la presentaciéon de la
solicitud de modificacién de proyecto, un presupuesto
para su aprobacion y para la determinacion del célculo
de los derechos respectivos conforme al inciso tercero
del articulo 127° de la citada Ley General.

Se entenderan por obras complementarias
aquellas obras que se vinculen con la dotacién a un
terreno de las redes de agua potable, alcantarillado,
aguas lluvia, aguas grises cuando corresponda,
electricidad, telecomunicaciones y pavimentacion.
Asimismo, se entenderda como obras complementarias
las obras de pavimentacion al interior del predio o al
interior de un condominio, sean estas calzadas o
circulaciones peatonales.

El Director de Obras Municipales aprobara la
modificacién de proyecto, previa verificacién de las
normas urbanisticas que procedan, conforme a lo
establecido en el articulo 1.4.10. de esta Ordenanza.

En caso que hubiere observaciones que
formular, se procedera conforme al articulo 1.4.9. de
esta Ordenanza.

Una vez aprobada la modificacion de proyecto,
y para todos los efectos legales, los nuevos
antecedentes reemplazaran a los documentos
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originales que se modifican, correspondiendo que se

conserven en el respectivo expediente de permiso los
documentos reemplazados.

Articulo 5.1.21. ElI Director de Obras
Municipales podré ordenar la paralizacion de
la ejecucion de las obras en los siguientes
casos:

1. Si la obra se estuviere ejecutando sin
el permiso correspondiente.

2. Si la obra no tuviere un constructor a
cargo.
3. Si no se mantienen en la obra copia

de los documentos a que se refiere el
articulo 5.1.16. inciso tercero.

Si se comprobare que no se ha dado
cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 5.1.20. en el evento de
producirse un cambio de profesionales
competentes o de propietario durante
la ejecucion de una obra.

5. Si se comprobare que existe peligro
inminente de dafios contra terceros y
no se han adoptado las medidas de
seguridad correspondientes.

6. Si se comprobare que la obra se
ejecuta en disconformidad con los
planos, especificaciones y demas
antecedentes del permiso aprobado.

Si se da algunas de las causales
anteriores se ordenara de inmediato,
mediante resolucién fundada, la paralizacion
parcial o total de la obra, fijando un plazo
prudencial para que se proceda a subsanar
las observaciones que se formulen.

Articulo 5.1.21. El Director de Obras Municipales
podra ordenar la paralizacion de la ejecucion de las
obras en los siguientes casos:

1. Sila obra se estuviere ejecutando sin el permiso o
autorizacion correspondiente.

2. Sila obra no tuviere un constructor a cargo.

3. Si la obra se ejecutare en ausencia de la
supervision del inspector técnico de obra, al
momento de ejecutarse las partidas principales
establecidas en el articulo 1.4.28. de esta
Ordenanza.

Si no se mantiene en la obra copia de los
documentos a que se refiere el articulo 5.1.16. de
esta Ordenanza.

5. Si se comprobare que no se ha dado
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 5.1.20.
de esta Ordenanza, en el evento de producirse
un cambio de profesionales competentes o de
propietario durante la ejecucion de una obra.

6. Si se comprobare que existe peligro inminente de
dafios contra terceros y no se han adoptado las
medidas de seguridad correspondientes.

7. Si se comprobare que la obra se ejecuta en
disconformidad con los planos, especificaciones y
demés antecedentes del permiso aprobado.

Si se incurre en algunas de las causales
anteriores se ordenard de inmediato, mediante
resolucion fundada, la paralizacién parcial o total de la
obra, fijando un plazo prudencial para que se proceda
a subsanar las observaciones que se formulen.

OK texto MINVU

Articulo 5.1.22. Los reclamos
durante las faenas deberan ser ingresados a
la Direcciéon de Obras Municipales por escrito

Articulo 5.1.22. Los reclamos durante las faenas
deberan ser ingresados a la Direccion de Obras
Municipales por escrito, debidamente fundamentados
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el afectado o por la persona denunciante.

La Direccion de Obras Municipales
deberd comunicar oportunamente  al
supervisor de la obra los reclamos
recibidos.

y debidamente fundamentados, suscritos por

y suscritos por el afectado o por la persona

denunciante.

El Director de Obras Municipales debera
comunicar inmediatamente al constructor y al inspector
técnico de obra, cuando corresponda, los reclamos
recibidos. Asimismo, comunicara de estos reclamos al
propietario y al arquitecto que suscriben el proyecto.

Articulo 5.1.23. Las
edificaciones o conjuntos de ellas se podran
recepcionar por partes, siempre que la parte

a——fecepeionar pueda habilitarse
independientemente.

En estos casos se estara al siguiente
procedimiento:

1. Durante el transcurso de la obra o al
momento de requerirse una recepcion
definitva  parcial, el arquitecto
proyectista debera presentar una carta
en tal sentido ante la Direccién de
Obras Municipales.

2. Se adjuntardn planos de las
edificaciones que grafiquen las partes
terminadas, acompafiando un cuadro
de superficies de cada una vy
acreditando el cumplimiento de la
cuota proporcional de
estacionamientos, de los porcentajes
de cesiones de areas verdes vy
equipamiento, cuando corresponda y
del cumplimiento de otras exigencias
qgue le pudieran afectar, establecidas
en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y en esta Ordenanza.

Cumplido lo anterior, el Director de
Obras Municipales otorgara la recepcion
definitiva parcial de la obra, incorporando los
antecedentes citados al expediente.

En la solicitud de recepcion
definitiva parcial se deberan adjuntar los

Articulo 5.1.23. Las edificaciones o conjuntos de
ellas se podran recibir por partes, siempre que la parte
recibida pueda habilitarse independientemente.

En estos casos se estard al siguiente
procedimiento:

1. Al solicitar la recepciéon definitiva parcial el
arquitecto debera informar como la parte a recibir
puede habilitarse independientemente, junto con
sefalar las medidas adoptadas para que ésta no
se vea afectada por obras que continden su
ejecucion en la parte ain no recibida; debiendo
incorporar tales medidas como un anexo al
documento que contiene las medidas de gestion
y control de calidad, cuando corresponda.

2. Se adjuntaran planos de las edificaciones que
grafiguen las partes terminadas, acompafiando
un cuadro de superficies de cada una y
acreditando el cumplimiento de la cuota
proporcional de estacionamientos, de los
porcentajes de cesiones de areas verdes y
equipamiento, cuando corresponda; y del
cumplimiento de otras exigencias aplicables a la
parte que se recibira establecidas en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y en
esta Ordenanza.

3. Se adjuntara el Informe del revisor
independiente, cuando corresponda, que certifica
que la parte de la obra que se recibe se ejecutd
conforme al permiso aprobado.

Cumplido lo anterior, el Director de Obras
Municipales otorgara la recepcion definitiva parcial de

OK texto MINVU
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Para estos efectos, las empresas de
servicios  otorgaran  los  respectivos
certificados parciales que correspondan.

certificados de servicios que corresponda.

la obra, incorporando al expediente los antecedentes
antes citados;

los documentos sefalados en los

articulos 5.2.5. y 5.2.6. de esta Ordenanza y las
autorizaciones que procedan.

Articulo 5.1.25. En los
casos que a continuacién se indican, el
propietario debera contratar un Revisor de
Proyecto de Calculo Estructural:

construccion hubiere sido contratada
por los Servicios de Vivienda vy
Urbanizacion.

3. Conjuntos de viviendas sociales de 3 o
MAs pisos.

4, Conjuntos de viviendas de 3 o mas
pisos que no sean sociales.

emergencia, tales como hospitales,
cuarteles de bomberos, cuarteles
policiales, edificaciones destinadas a
centros de control de empresas de
servicios energéticos y sanitarios,
emisoras de telecomunicaciones.

7. Edificios cuyo calculo estructural esté
basado en normas extranjeras, las
cuales deberan ser declaradas al
momento de solicitar el permiso.

La revision del proyecto de calculo
estructural de las obras cuya edificacion
hubiere sido contratada por 6rganos de la
Administracion del Estado, podra efectuarse

Articulo 5.1.25. En los casos que a continuacion se
indican, el propietario debera contratar un revisor de
proyecto de célculo estructural:

1. Edificios de uso publico.
1. Edificios de uso publico.

2. Conjuntos de viviendas cuya construccion hubiere
2. Conjuntos de  viviendas cuya sido contratada por los Servicios de Vivienda y

Urbanizacion.
Conjuntos de viviendas de 3 0 mas pisos.

Edificios de 3 0 méas pisos cuyo principal destino
sea oficinas.

Edificios destinados a hospedaje tales como:
hoteles, apart hoteles, hosterias, de méas de 3 pisos
y que contemplen una carga de ocupacion superior

5. Edificios de 3 o mas pisos cuyo a 100 personas.
destino sea uso exclusivo oficinas
privadas. 6. Terminales aeroportuarios, portuarios, ferroviarios
o de transporte terrestre, con una superficie
6. Edificios que deban mantenerse en edificada igual o superior a 2.000 m2, o que
operacibn  ante  situaciones de contemple una carga de ocupacién superior a 100

personas.

Edificios que deban mantenerse en operacion ante
situaciones de emergencia, tales como hospitales,
cuarteles de bomberos, cuarteles policiales,
edificaciones destinadas a centros de control de
empresas de servicios energéticos y sanitarios,
emisoras de telecomunicaciones.

Edificios cuyo célculo estructural esté basado en
normas extranjeras, las cuales deberan ser
declaradas al momento de solicitar el permiso.
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Articulo
Proyecto de Calculo Estructural revisara el
proyecto de acuerdo con las normas técnicas
que se indican a continuacion y verificara su
cumplimiento en lo que le sea aplicable:

NCh

NCh

NCh

NCh

NCH

NCh

NCh

NCh

NCh

NCH

NCh

169

181

203

204

205

211

218

219

427

428

429

5.1.27. El Revisor de

Ladrillos  cerdmicos -
Clasificacién y requisitos.
Bloques huecos de
hormigén de cemento.

Acero para uso estructural
— Requisitos.

Acero — Barras laminadas
en caliente para hormigén
armado.

Acero — Barras reviradas
para hormigén armado.

Barras con resaltes en
obras de hormigén
armado.

Acero — Mallas de acero de
alta resistencia para
hormigén armado -
Especificaciones.

Mallas de acero de alta
resistencia - Condiciones
de uso en el hormigon
armado.

Construccion -
Especificaciones para el
calculo, fabricacion y
construccion de
estructuras de acero.
Ejecucion de
construcciones en acero.
Hormigon Armado -

Articulo 5.1.27. El Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural revisard el proyecto de acuerdo con las
normas técnicas que se indican a continuacion y
verificar4 su cumplimiento en lo que le sea aplicable:

DISENO ESTRUCTURAL EN GENERAL -
SOBRECARGAS

NCh 431 Disefio estructural - cargas de nieve.
NCh 432 Calculo de la accién del viento sobre
las construcciones.

NCh 433 Disefio sismico de edificios.

NCh 1537 Diseflo  estructural —  Cargas
permanentes y sobrecargas de uso.

NCh 2369 Disefio sismico de estructuras e
instalaciones industriales.
NCh 2745  Analisis y disefio de edificios con

aislacioén sismica.

NCh 3171 Disefio estructural — Disposiciones
generales y combinaciones de cargas.

MECANICA DE SUELOS Y FUNDACIONES
NCh 1508  Geotécnia — Estudio de mecanica de
suelos.

NCh 3394 Suelos  Salinos -  Requisitos
geotécnicos y de instalaciones sanitarias para disefio y
ejecucion de obras.

ESTRUCTURAS DE ACERO

NCh 427/1 Calculo de Estructuras de Acero —
Parte 1. Requisitos para el célculo, fabricacion y
construccion de estructuras de acero para edificios.
NCh 427/2 Calculo de Estructuras de Acero —
Parte 2: Disefio de miembros estructuras de acero
conformadas en frio.

NCh 428 Ejecucion de construcciones en
acero.

OK texto MINVU

Nota: Se reitera solicitud para que
estas y todas las demas normas
técnicas sefialadas en la
Ordenanza, cuyo cumplimiento es
obligatorio, se encuentren
disponibles en internet de forma
gratuita.

Lo mismo respecto de nuevas
normas técnicas que el Minvu
propone incorporar en la OGUC, al
momento de efectuar la consulta
publica del respectivo decreto.

Inciso tercero del Articulo 3 de la
LGUC:

“Las normas técnicas de aplicacion
obligatoria deberan publicarse en
internet y mantenerse a disposicion
de cualquier interesado de forma
gratuita.”
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Primera parte. ESTRUCTURAS DE ALBANILERIA

NCh 430 Hormigén  Armado  —|NCh 181  Blogues de hormigbn para uso

Segunda parte. estructural — Requisitos generales. N
. NCh 1928  Albafileria armada — Requisitos para

NCh 431 Construccion . | el disefio y calculo.

Sobrecargas de nieve. NCh 2123  Albafiileria confinada — Requisitos de

NCh 432 Célculo de la accion del|disefio y céalculo.
viento sobre las
construcciones. ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO

NCh 433 Disefio sismico de|NCh 211 Acero — Enfierradura para uso en
edificios. hormig6n armado — requisitos.

NCh 434 Barras de acero de alta :I;:r:bre 218h quro - M(;lllasEeIectrquoIQadas de
resistencia en obras de para hormigén armado — Especificaciones.
hormigén armado. NCh . 219. Const'ru.ccmn - Mallas de acero Qe

alta resistencia - Condiciones de uso en el hormigén

NCh 1159 Acero estructural de alta|zrmado.
resistencia y t’_&}ja aleacion | Nch 430 Hormigén Armado — Requisitos de

NCh 1173 Acero — Alambre liso o con | NCh 434 Barras de acero de alta resistencia
entalladuras de grado |en obras de hormigén armado.

AT56-50H, para uso en|NCh 859 Acero — Alambres desnudos, sin
hormigén armado —|tensiones internas, para tendones para hormigon
Especificaciones. pretensado — Especificaciones.

NCh 1174 Construccién — Alambre de NCh 860 Acero — Cordones desnudos de
acero liso o con | acero, sin tensiones internas, para tendones para
entalladuras, de grado hormigén pretensado — Especificaciones.

AT56 — 50H en forma de|NCh 1173  Construccion — Alambre de grado
barras rectas < AT56_—$OH, para uso en hormigbn armado -
Condiciones de uso en el | Réquisitos. B _
hormigén armado. NCh 1174  Construccion — Alambre de acero liso
. o con entalladuras, de grado AT56 — 50H en forma de

NCh 1198 Madera - CONSIrUCCIONeS |5 1a5 rectas — Condiciones de uso en el hormigon
en madera — Calculo. B nhado.

NCh 1537 Disefio  estructural de|NCh 1498  Hormigon — Agua de amasado -
edificios - Cargas | Requisitos
permanentes Y|NCh 1934  Hormigén preparado en central
sobrecargas de uso. hormigonera.

NCh 1928 Albafiileria armada —|NCh 1998 Hormigon — Evaluacion estadistica
Requisitos para el disefio y | de la resistencia mecénica.
célculo. NCh 2182 Hormigbn y Morteros — Aditivos —

NCh 1990 Madera  —  Tensiones | Clasificacion y requisitos.
admisibles para madera
estructural. ESTRUCTURA DE MADERA

NCh 2123 Albaiiileria  confinada —|NCh 819  Madera preservada — Pino Radiata —
Requisitos de disefio Y| Clasificacién segln riesgo de deterioro en servicio y
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calculo. muestreo. -
NCh 2151 Madera laminada encolada|NCh 1970/1 Especies latifoliadas — Clasificacion
estructural — Vocabulario. |visual para uso estructural — Especificaciones de los
NCh 2165 Tensiones admisibles para | grados de calidad.

la madera laminada
encolada estructural de

— Requisitos.

El Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural informara favorablemente el
respectivo proyecto si éste cumple con lo
sefialado en el inciso precedente. En caso
contrario, formularé observaciones, debiendo
ponerlas en conocimiento del proyectista de
célculo estructural, por escrito, en un solo
acto, indicando la totalidad de las
observaciones que deben ser aclaradas o
subsanadas para dar curso al informe
favorable, remitiendo copia de las
observaciones al propietario.

En casos en que se justifique
debidamente que no existen normas técnicas
aplicables a la materia, los proyectos de
célculo estructural deberan ser realizados
sobre la base de normas técnicas
extranjeras, cuya aplicacion se adecue mas
al proyecto, a criterio del Revisor del
Proyecto de Céalculo Estructural

NCh 1970/2 Especies coniferas — Clasificacion
visual para uso estructural — Especificaciones de los

pino radiata. grados de calidad.
NCh 2369 Disefio Sismico de [NCh 1198 Madera - Construcciones en madera
Estructuras e Instalaciones |- Célculo.
Industriales. NCh 1990 Madera — Tensiones admisibles para
NCh 2577 Construccién — Barras de | madera estructural.
plastico reforzado con|NCh 2148  Madera laminada encolada
fibras de vidrio, fibras de |estructural — Requisitos, métodos de muestreo e
carbono vy fibras aramidas |inspeccion.

NCh 2165  Tensiones admisibles para la madera
laminada encolada estructural de pino radiata.

NCh 1207 Pino radiata - Clasificacion visual
para uso estructural — Especificaciones de los grados
de calidad.

NCh 2151  Madera laminada encolada
estructural — Vocabulario.

MATERIALES Y COMPONENTES

NCh 148 Cemento — Terminologia,
clasificacion y especificaciones generales.

NCh 169 Construccion - Ladrillos ceramicos —
Clasificacion y Requisitos.

NCh 170 Hormigon — Requisitos generales.
NCh 203 Acero para uso estructural —
Requisitos.

NCh 204 Acero — Barras laminadas en caliente
para hormigén armado.

NCh 222 Construccion — Planchas Lisas de
acero recubierta — Especificaciones.

NCh 223 Construccion — Plancha Acanalada
ondulada de acero — Requisitos.

NCh 2432  Bloques macizos de hormigon celular
— Especificaciones.

NCh 2256/1 Morteros — Parte 1: Requisitos
generales.

NCh 3518 Acero Tubular estructural de acero al
carbono conformado en frio soldado con una costura —
Requisitos.

NCh 3576 Acero — Perfil abierto estructural de
acero al carbono conformado en frio — Requisitos.
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El revisor de proyecto de célculo estructural
informard favorablemente el respectivo proyecto si
éste cumple con lo sefialado en el inciso precedente.
En caso contrario, formulara observaciones, debiendo
ponerlas en conocimiento del calculista, por escrito, en
un solo acto, indicando la totalidad de las
observaciones que deben ser aclaradas o subsanadas
para dar curso al informe favorable, remitiendo copia
de las observaciones al propietario.

En casos en que se justifique debidamente
gque no existen normas técnicas aplicables a la
materia, los proyectos de calculo estructural deberan
ser realizados sobre la base de normas técnicas
extranjeras, cuya aplicacion se adecue mas al
proyecto, a criterio del revisor del proyecto de célculo
estructural.

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

OBSERVACIONES AOA

CAPITULO 2:
DE LAS INSPECCIONES Y RECEPCIONES
DE OBRAS

CAPITULO 2:
DE LAS INSPECCIONES Y RECEPCIONES DE
OBRAS

Articulo5.2.3.  Los funcionarios de la
Direccion de Obras Municipales, el Revisor
Independiente 'y el Inspector Técnico,
tendran libre acceso a las obras con el fin de
verificar el cumplimiento de las disposiciones
anteriores.

Articulo 5.2.3. Los funcionarios municipales, el
arquitecto, el calculista, el profesional competente que
realiz6 el estudio de geotecnia o mecanica de suelos,
el constructor, el inspector técnico de obra, los
inspectores del Cuerpo de Bomberos, los revisores
independientes, los revisores de proyecto de célculo
estructural, los proyectistas y los profesionales
especialistas que hayan intervenido directamente en el
proyecto, tendrén libre acceso durante la ejecucion de
las obras respectivas; a fin de verificar el cumplimiento
de las disposiciones contenidas en los articulos
anteriores que les corresponda fiscalizar o
inspeccionar, incluidos en este Ultimo caso los
proyectos que suscribieron, de acuerdo a su respectivo
ambito de competencia.

Articulo 5.2.3. Los funcionarios de la
Direccion de Obras Municipales, el
arquitecto, el calculista, el profesional

competente que realiz6 el estudio de
geotecnia o mecanica de suelos, el
constructor, el inspector técnico de obra,
los inspectores del Cuerpo de Bomberos,
los revisores independientes, los revisores
de proyecto de célculo estructural, los
proyectistas y los profesionales
especialistas que hayan intervenido
directamente en el proyecto, tendran libre
acceso durante la ejecucién de las obras
respectivas; a fin de verificar el
cumplimiento de las disposiciones
contenidas en los articulos anteriores que
les corresponda fiscalizar o inspeccionar,
incluidos en este Ultimo caso los proyectos
gue suscribieron, de acuerdo a su
respectivo ambito de competencia.

Precisién necesaria.

Articulo 5.2.5. Terminada una obra o

Articulo 5.2.5. Terminada una obra o parte de la
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parte de la misma que pueda habilitarse
independientemente, el propietario e—el
SUperviser, en su caso, solicitaran su
recepcion definitiva a la Direccion de Obras
Municipales.

En caso de recepciones definitivas
parciales, en la recepcion definitiva total de
la obra se dejara constancia que se trata de
ésta.

Tratdndose de edificios de uso
publico, sera obligatorio acompafiar el
informe de un Revisor Independiente que
acredite el cumplimiento de la normativa
correspondiente.

El Director de Obras Municipales
otorgara la recepcion, previa verificacion que
las obras ejecutadas sean concordantes con
el permiso otorgado y sus modificaciones, si
las hubiere, salvo que cuente con informe
favorable de Revisor Independiente, en cuyo
caso revisara solo los aspectos urbanisticos.

Tratdndose de una vivienda, el
informe favorable a que se refiere el inciso
anterior podrd ser emitido por el arquitecto
proyectista.

En los casos previstos en este
articulo, el Director de Obras Municipales
debera verificar que se acomparfien los
certificados y demas documentos que
corresponda, de acuerdo al articulo 5.2.6. v,
en el caso de un proyecto de urbanizacion
con construccién simultanea, los sefialados
en el articulo 3.4.1.

En los casos que la obra haya sido i
declara que la obra ha sido ejecutada
conforme al proyecto aprobado, recepcionara
la obra, debiendo en todo caso verificar que
se acompafien los certificados y demas
documentos que corresponda de acuerdo al

misma que pueda habilitarse independientemente, el

propietario y el arquitecto, solicitaran su recepcién
definitiva al Director de Obras Municipales.

Sin perjuicio de las recepciones definitivas
parciales, habra en todo caso una recepcion definitiva
total de las obras. En caso de recepcion definitiva
parcial se dejara constancia que se trata de ésta.

La solicitud de recepcion definitiva total o
parcial, segun sea el caso, debera dar cumplimiento a
los requisitos sefialados en este articulo y acompafiar
los certificados y demas documentos que
corresponda, de acuerdo al articulo 5.2.6. de esta
Ordenanza. Tratdndose de un proyecto de
urbanizaciébn con construccion simultanea, se
presentaran los documentos sefialados en el articulo
3.4.1. de esta misma Ordenanza.

El Director de Obras Municipales otorgara la
recepcion definitiva, previa verificacion que las obras
ejecutadas sean concordantes con las normas
urbanisticas del permiso otorgado y sus
modificaciones, si las hubiere.

Los plazos dispuestos en el articulo 1.4.10.
de esta Ordenanza, incluida la reduccion de plazo en
caso de acompanarse informe favorable de un revisor
independiente, seran aplicables a las solicitudes de
recepciones definitivas parciales o totales.

En caso de existir observaciones, el Director
de Obras Municipales deberd ponerlas en
conocimiento del propietario, del arquitecto y del
revisor independiente, cuando corresponda, por
escrito, en un solo acto y dentro del plazo maximo
sefialado en articulo 1.4.10. de esta Ordenanza. Para
tal efecto suscribird un acta de observaciones y se
procedera conforme al articulo 1.4.9. de esta misma
Ordenanza.

Si respecto de las obras cuya recepcion se
solicita no hubiera normas urbanisticas aplicables, el
Director de Obras Municipales otorgara el certificado
de recepcion definitiva total o parcial verificando,
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cuando corresponda, las medidas necesarias
para asegurar la transferencia de los terrenos
correspondientes a cesiones gratuitas para
equipamiento, al dominio municipal.

articulo 5.2.6. y que se hayan adoptado,

Unicamente que se acompafian los antecedentes

requeridos conforme al articulo 5.2.6. y, en el caso de
un proyecto de urbanizacion con construccion
simultanea, los sefialados en el articulo 3.4.1., ambos
de esta Ordenanza.

Articulo 5.2.6. No podra solicitarse la
recepcion definitiva de una obra sino cuando
se encuentre totalmente terminada, salvo el
caso que sea posible aplicar dicha recepcion
a una seccion de la obra que pueda
habilitarse independientemente. Se entendera
que una obra se encuentra totalmente
terminada, para los efectos de su recepcion
definitiva parcial o total, cuando se encuentran
terminadas todas las partidas indicadas en el
expediente del permiso de edificacion, aun
cuando existieren faenas de terminaciones o
instalaciones que excede lo contemplado en
el proyecto aprobado.

No podra solicitarse ni efectuarse
recepcion definitiva alguna de una obra en
sectores urbanos, si no estuviere recibida la
urbanizacién del barrio o poblaciéon en que
estuviere ubicada.

Junto a la solicitud de recepcion
definitiva de la obra se acompafiara el legajo
de antecedentes que comprende el
expediente completo del proyecto construido,
en que se encuentren incluidos la totalidad
de las modificaciones y los certificados de
recepcion de las instalaciones contempladas
en las especificaciones técnicas aprobadas,
segun se indica a continuacion:

1. Informe del constructor o de la
empresa o profesional distinto del
constructor, segun corresponda, en
que se detallen las medidas de gestion
y de control de calidad adoptadas
durante la obra y la certificaciéon de su
cumplimiento. En dicho informe deben
incluirse las exigencias sefialadas en

Articulo 5.2.6. No podra solicitarse la recepcion
definitiva de una obra sino cuando se encuentre
totalmente terminada, salvo el caso que sea posible
aplicar dicha recepcién a una parte de la obra que
pueda habilitarse independientemente. Se entendera
que una obra se encuentra totalmente terminada,
para los efectos de su recepcion definitiva parcial o
total, cuando se encuentran terminadas todas las
partidas indicadas en el expediente del permiso de
edificacion, aun cuando existieren faenas de
terminaciones o0 instalaciones que exceden lo
contemplado en el proyecto aprobado.

No podra solicitarse ni efectuarse recepcion
definitiva de una obra en sectores urbanos, si no
estuviere recibida la urbanizacién, tratdndose de los
casos contemplados en el articulo 2.2.4. de esta
Ordenanza.

Junto a la solicitud de recepcién definitiva total o
parcial de la obra, firmada por el propietario y el
arquitecto, se acompafiara el legajo de antecedentes
gue comprende el expediente completo del proyecto
construido, que debera incluir la totalidad de las
modificaciones y documentos que se indican a
continuacion:

1. Informe del arquitecto, que certifique que las
obras se han ejecutado de acuerdo al permiso
aprobado, incluidas sus modificaciones si se
hubieren efectuado.

2. Informe del revisor independiente cuando hubiere
sido contratado, que certifique que las obras se
han ejecutado de acuerdo al permiso de
edificacion aprobado, incluidas sus

Se reitera proposicion de los gremios
sobre el inciso primero:

Articulo 5.2.6. No podra solicitarse la
recepcion definitiva de una obra sino
cuando se  encuentre totalmente
terminada, salvo el caso que sea posible
aplicar dicha recepcién a una parte de la
obra que pueda habilitarse
independientemente. Se entenderd que

una obra se encuentra totalmente
terminada, para los efectos de su
recepcion definitiva parcial o total,

cuando se encuentran terminadas todas
las partidas indicadas en el expediente
del permiso de edificacion, aun cuando
existieren faenas de terminaciones,
tabiques o instalaciones que exceden lo
contemplado en el proyecto aprobado.

Precision importante para aclarar
gque no es obstaculo para
recepcionar un edificio que se
estén ejecutando trabajos de
habilitacion interiores, caso
habitual en proyectos de comercio
u oficinas. (Modificacién propuesta
para el articulo 5.1.2. que se trata
en otro decreto incluye tales obras
dentro de las que no requeriran
permiso.)
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el articulo 5.8.3. de este mismo Titulo.

2. Certificado de dotacién de instalaciones
de agua potable y alcantarillado,
emitido por la Empresa de Servicios 3.
Sanitarios que corresponda o por la
autoridad sanitaria, segun proceda.

3. Documentos a que se refieren los
articulos 5.9.2. y 5.9.3., segun se trate
de instalaciones eléctricas interiores o
instalaciones  interiores de gas,
respectivamente, cuando proceda.

4. Certificado que acredita el registro del
proyecto de edificacion en el Registro
de Proyectos Inmobiliarios, cuando
corresponda, y Certificado de Ia
modificacién de dicho registro, cuando
proceda, conforme establece el
Reglamento al que se refiere el| 4.
articulo 7° quater de la Ley N°18.168.
En estos casos, se adjuntara, ademas,
el Informe favorable del proyectista de
telecomunicaciones, sefialando que
las obras se ejecutaron conforme al
respectivo proyecto y cumpliendo con
las especificaciones técnicas| 5.
establecidas en el Reglamento al que
se alude en este numeral. A este
Informe se adjuntara el registro de
mediciones respecto de cada uno de
los puntos efectuados por el Instalador | 6.
de telecomunicaciones.

5. Documentacion de la instalacion de
ascensores, tanto verticales como
inclinados o funiculares, montacargas y
escaleras 0 rampas mecanicas, a la
que se refiere el numeral 2 del articulo
5.9.5. de esta Ordenanza.

6. Declaraciéon de instalaciones de
calefaccion, central de agua caliente y
aire acondicionado, emitida por el
instalador, cuando proceda.

7. Certificados de ensaye de los
hormigones empleados en la obra, de| 7.
acuerdo con las normas oficiales,

modificaciones, segun la letra B del articulo
1.4.23. de esta Ordenanza.

Declaracién jurada del constructor a cargo de la
obra, afirmando que ésta se ejecuté de acuerdo al
permiso otorgado, las normas técnicas de
construccion aplicables a la ejecucion de la obra, y
gue las medidas de gestion y de control de calidad
fueron aplicadas, conforme al articulo 143 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, en
armonia con lo dispuesto en el articulo 1.4.26. de
esta Ordenanza.

Junto con la declaraciéon jurada se ingresara
copia del documento que contiene las medidas de
gestion y de control de calidad que fueron
aplicadas en la ejecucién de la obra.

Informe del inspector técnico de obra, cuando
corresponda, que sefiale que la obra fue
construida conforme a las normas técnicas de
construccién aplicables a la ejecucion de la obra
y al permiso de edificacién aprobado, incluidas
sus modificaciones.

El Libro de Obras, a que se refiere el articulo 143
de la Ley General de Urbanismo 'y
Construcciones y el articulo 1.4.28. de esta
Ordenanza.

Tres Copias del Plan de Evacuacion ingresado
previamente al Cuerpo de Bomberos, con su
correspondiente constancia de acuso de recibo,
cuando se trate de edificaciones cuya carga de
ocupacién sea igual o superior a 100 personas,
destinadas a equipamientos, edificaciones
colectivas y actividades productivas. En caso de
recepciones parciales, si la parte que se solicita
recibir contempla la carga de ocupacion indicada,
corresponderda cumplir con esta exigencia, sin
perjuicio de incorporar en la recepcion definitiva
total la copia del plan de evacuacion por la
totalidad de la obra.

Certificado de dotacion de agua potable y

Departamento de Planificacion y Normas Urbanas

- Division de Desarrollo Urbano -  Ministerio de Vivienda y Urbanismo

120




TEXTO VIGENTE OGUC PROPUESTA DE MODIFICACION MINVU e OBSERVACIONES AOA

PROPUESTAS AOA

cuando proceda. alcantarillado, emitido por la Empresa de
Servicios Sanitarios que corresponda o por la
autoridad sanitaria, segun proceda.

8. Copia de la declaracion de instalaciones eléctricas
interiores con la constancia de acuso de recibo en
la  Superintendencia de  Electricidad vy
Combustibles, respecto de su correcta ejecucion.

9. Copia de la inscripcion de la declaracion de la
instalacion interior de gas con la constancia de
acuso de recibo en la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles, respecto de su
correcta ejecucion.

10. Declaracion de instalaciones de calefaccion,
central de agua caliente y aire acondicionado,
emitida por el instalador, cuando proceda.

11. Documentaciéon relativa a la instalacion de
ascensores, tanto verticales como inclinados o
funiculares, montacargas y escaleras o rampas
mecanicas, a la que se refiere el numeral 2. del
articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

12. Certificado de ensaye de hormigones, barras de
acero, perfiles estructurales de acero, piezas de
madera y albafiilerias empleados en obra, u otro
certificado definido en el proyecto, cuando estos
formen parte de la estructura soportante, y de
acuerdo con las normas técnicas oficiales
vigentes, cuando proceda.

Ademas, debera acompafarse una
declaracion suscrita por el propietario y el arquitecto
indicando si ha habido o no cambios en el proyecto
aprobado. Si los hubo, deberdn adjuntarse los
documentos actualizados en los que incidan tales
cambios. Si las modificaciones inciden en el proyecto
de célculo estructural, debera adjuntarse, debidamente
modificados, los documentos a que se refiere el
articulo 5.1.7. de esta Ordenanza. Tratandose de
proyectos de célculo estructural que deben someterse

Ademas, debera acomparfiarse una |a revision conforme al articulo 5.1.25. de esta misma
declaracion en el sentido de si ha habido o|Ordenanza, estos documentos deberan estar firmados
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hubiere habido, deberan adjuntarse los
documentos actualizados en los que incidan
tales cambios. Si las modificaciones inciden
en el proyecto de célculo estructural,
deberan adjuntarse, debidamente
modificados, los documentos a que se refiere
el articulo 5.1.7. Tratandose de proyectos de
célculo estructural que deben someterse a
revision conforme al articulo 5.1.25., estos
documentos deberan estar visados por el
Revisor de Proyecto de Calculo Estructural.

El Director de Obras Municipales,
para cursar la recepcion definitiva, debera
verificar la reposicion de los pavimentos y
obras de ornato existentes con anterioridad al
otorgamiento del permiso, en el espacio
publico que enfrenta el predio.

Cuando el proyecto aprobado
incluya la ejecucion de obras de urbanizacion,
deberan agregarse a los antecedentes
exigidos en el inciso primero de este articulo,
los certificados de ejecucion de cada una de
dichas obras emitidos por los servicios
correspondientes.

Tratdndose de proyectos de loteo
con construccion simultanea, se
recepcionaran simultdneamente las obras de
edificaciéon y de urbanizacion, salvo que
éstas Ultimas se hubieren recepcionado en
forma anticipada.

Los antecedentes y certificaciones
a que se refiere este articulo se archivaran
conjuntamente con el legajo que sefiala el
inciso primero del articulo 5.1.16. de esta
Ordenanza y formaran parte del mismo.

no cambios en el proyecto aprobado. Si los

por el revisor de proyecto de célculo estructural.

En caso que la obra tuviere cambios menores
respecto del proyecto aprobado, debera procederse
conforme al articulo 5.2.8. de esta Ordenanza.

El Director de Obras Municipales, para cursar la
recepcion definitiva, debera verificar la reposicion de
los pavimentos y obras de ornato existentes en el
espacio publico que enfrenta el predio con anterioridad
al otorgamiento del permiso.

Cuando el proyecto aprobado incluya la
ejecucion de obras de urbanizacion, deberan
agregarse a los antecedentes exigidos en el inciso
primero de este articulo, los certificados de ejecucion
de cada una de dichas obras emitidos por los
servicios correspondientes.

Tratdndose de proyectos de loteo con
construccién simultdnea, las obras de edificacion y de
urbanizacion se recibirdn simultaneamente, salvo que
éstas Ultimas se hubieren recibido en forma
anticipada.

Los antecedentes y certificaciones a que se
refiere este articulo se archivaran conjuntamente con
el legajo que sefiala el inciso primero del articulo
5.1.16. de esta Ordenanza y formaran parte del
mismo.

Tratandose de la recepcion definitiva de una
obra menor a que alude la letra A del N° 2 del articulo
5.1.4. de esta Ordenanza, se adjuntaran al
expediente todos los antecedentes que correspondan,
conforme a lo indicado en el presente articulo.
Asimismo, cuando las instalaciones de agua potable,
alcantarillado, electricidad u otras contempladas en el
proyecto, hubieren requerido un aumento de la
capacidad autorizada por el organismo competente,
se deberan acompafiar los certificados de recepcion
correspondientes.

Tratandose de la recepcion definitiva de
proyectos de edificacion que deban registrarse en el
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Tratandose de la recepcion
definitiva de una obra menor, se adjuntaran
al expediente los certificados de recepcion
de las instalaciones contempladas en la obra

construida, emitidos por la autoridad
competente, cuando corresponda, y un
infforme  del arquitecto proyectista o

supervisor de la obra, que sefiale que fue
construida de conformidad al permiso
otorgado y a las normas de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza.

Tratandose de la recepcion
definitiva de proyectos de edificaciéon que
deban registrarse en el Registro de
Proyectos Inmobiliarios, el Director de Obras
Municipales debera verificar previamente la
correspondencia entre los antecedentes que
constan en el Certificado que acredita ese
registro, y en el Certificado de modificacién
de dicho registro cuando proceda, y los
mismos antecedentes sefialados en el
permiso de edificacion y en la solicitud de
recepcion definitiva. Cuando no se adjunte
dicho Certificado o cuando no haya
correspondencia, la solicitud de recepcion
sera rechazada, emitiendo el respectivo
comprobante de rechazo timbrado y fechado
en el que se precise la causal en que se
funda este rechazo.

Serd requisito para cursar la
recepcion definitiva de los proyectos que
generen crecimiento urbano por
densificacién que se consideren las cesiones
de suelo que exige esta Ordenanza o,
alternativamente, el comprobante del pago
por aporte o la ejecucion o garantia de los
estudios, proyectos, obras y medidas
aprobados conforme a los incisos segundo y
siguientes del articulo 179 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, segin sea

Registro de Proyectos Inmobiliarios, el Director de

Obras Municipales debera verificar previamente la
correspondencia entre los antecedentes que constan
en el Certificado que acredita ese registro, y en el
Certificado de modificacion de dicho registro cuando
proceda, y los mismos antecedentes sefialados en el
permiso de edificacién y en la solicitud de recepcién
definitiva. Cuando no se adjunte dicho Certificado o
cuando no haya correspondencia, la solicitud de
recepcion sera rechazada, emitiendo el respectivo
comprobante de rechazo timbrado y fechado en el que
se precise la causal en que se funda este rechazo.

Sera requisito para cursar la recepcion
definitiva de los proyectos que generen crecimiento
urbano por densificacion que se consideren las
cesiones de suelo que exige esta Ordenanza o,
alternativamente, el comprobante del pago por aporte
o la ejecucién o garantia de los estudios, proyectos,
obras y medidas aprobados conforme a los incisos
segundo y siguientes del articulo 179 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, segun sea el
caso.
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Articulo5.2.8. Cuando una obra haya
tenido variaciones menores con respecto al
proyecto aprobado, en relacion a detalles
constructivos, instalaciones o terminaciones,
el propietario podra solicitar conjuntamente
con la recepcion definitiva la aprobacion de
dichas modificaciones, en base a las cuales
se verificara la recepcion.

Articulo 5.2.8. Cuando una obra haya tenido,
variaciones menores en las especificaciones técnicas
de los detalles constructivos, instalaciones o
terminaciones con respecto al proyecto aprobado,
siempre y cuando no signifique un cambio en la
clasificacion de la construccion, el propietario y el
arquitecto podran solicitar conjuntamente con la
recepcion definitiva, la aprobacion de dichas
variaciones en base a las cuales se verificara la
recepcion.

En el Certificado de recepcién definitiva
debera dejarse constancia de estas variaciones
menores y la identificacion de los antecedentes que las
contienen, incorporandose en el respectivo expediente.

Se reitera propuesta de los gremios
sobre el inciso primero:

Articulo 5.2.8. Cuando una obra haya
tenido variaciones menores con respecto
al proyecto aprobado, en relaciébn a
aspectos que no afecten las normas

urbanisticas ni la estructura, el propietario
y el arquitecto podran  solicitar
conjuntamente con la solicitud de

recepcion definitiva la incorporacion al
expediente de dichas modificaciones, en
base a las cuales se verificara la
recepcion.

Se propone ampliar
mecanismo simplificado

aspectos menores que

este

a otros

no

necesariamente sean de “detalles

constructivos, instalaciones

terminaciones”.

(o]

CAPITULO 6:

CONDICIONES MINIMAS DE ELEMENTOS
DE CONSTRUCCION NO SOMETIDOS A
CALCULO DE ESTABILIDAD

CAPITULO 6:

CONDICIONES MINIMAS DE ELEMENTOS DE
CONSTRUCCION NO SOMETIDOS A CALCULO DE
ESTABILIDAD

Articulo 5.6.13. Las edificaciones de
madera deberan cumplir, ademas, con las
siguientes disposiciones:

1. Los pilares aislados tendran una
escuadria minima de 95 mm x 95 mm,
debiendo aumentarse a 145 mm x 145
mm cuando deban recibir la carga de
un segundo piso o mansarda.

2. Deberan estar arriostradas en los
planos verticales, horizontales e
inclinados con el objeto de absorber
los esfuerzos horizontales
provenientes del viento o del sismo.

3. Las de los

soleras  inferiores

Articulo 5.6.13.
deberan cumplir,
disposiciones:

de
las

madera
siguientes

Las edificaciones
ademas, con

1. Los pilares aislados tendran una escuadria minima
de 95 mm x 95 mm, debiendo aumentarse a 145
mm x 145 mm cuando deban recibir la carga de un
segundo piso 0 mansarda.

2. Deberan estar arriostradas en los planos verticales,
horizontales e inclinados con el objeto de absorber
los esfuerzos horizontales provenientes del viento o
del sismo.

3. Las soleras inferiores de los diafragmas deberan
fijarse al sobrecimiento mediante anclajes de acero
liso de 6 mm de didmetro, colocados a una
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diafragmas  deberan fijarse  al
sobrecimiento mediante anclajes de
acero liso de 6 mm de diametro,
colocados a una distancia maxima de
0,50 m entre si.

4. Los diafragmas deberan conexionarse
entre si, como minimo, mediante 3
pernos de acero de 8 mm de diametro,
distribuidos en la altura de cada piso u

distancia maxima de 0,50 m entre si.

Los diafragmas deberdn conexionarse entre si,
como minimo, mediante 3 pernos de acero de 8
mm de diametro, distribuidos en la altura de cada
piso u otro sistema equivalente.

Los entramados que estén en contacto directo con
el exterior o ambientes humedos, deberan ser
estancos al agua y a la humedad, pudiendo

otro sistema equivalente. emplearse polietileno, fieltros u otros
impermeabilizantes.

5. Los entramados que estén en contacto
directo con el exterior o ambientes|6. Los demas aspectos atingentes a la resistencia
hdimedos, deberan ser estancos al del edificio, que no estén contemplados en las
agua y a la humedad, pudiendo presentes disposiciones, tales como el anclaje
emplearse polietileno, fieltros u otros de los tabiques al sobrecimiento, los ensambles

impermeabilizantes. estructurales y la fijacion de la techumbre, entre

otros, seran de responsabilidad del arquitecto o

6. Los demas aspectos atingentes a la del constructor, segun corresponda.
resistencia del edificio, que no estén
contemplados en las presentes
disposiciones, tales como el anclaje de
los tabiques al sobrecimiento, los
ensambles estructurales y la fijacién
de la techumbre, entre otros, seran de
responsabilidad del preyectista o del
constructor, segun corresponda.

CAPITULO 7: CAPITULO 7:
FUNDACIONES FUNDACIONES
Articulo 5.7.10. No se hara|Articulo 5.7.10. No se hara soportar, a los elementos | OK texto MINVU

soportar, a los terrenos de fundacion, |de fundacion, presiones superiores a las que mas
presiones superiores a las que méas adelante | adelante se indican, siempre que se trate de cimientos
se indican, siempre que se trate de cimientos | continuos:

continuos:
PRES PRESIONES
TIPO DE TERRENO ADMISIBLES ESTATICAS
NATURALEZA DEL TERRENO ADMI% (kg/cm2)
(kg/d 1. Roca sana (no deleznable) 20a25
|L_1. Roca dura, roca primitiva 20/| 2. Roca blanca (deleznable) 5 a8
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2. Roca blanca (toba, arenisca, caliza, etc.)

3. Tosca o arenisca arcillosa

4. Grava conglomerada dura

5. Grava suelta o poco conglomerada

6. Arena de grano grueso

7. Arcilla compacta o arcilla con arena seca

8. Arena de grano fino, segun su grado de 0,
capacidad

9. Arcilla himeda, hasta

10. Fango o arcilla empapada

woa®

e

A 13. Ripio arenoso denso 4 a7
2 4. Ripio limo arcillosos 3 ab
25, Arena densa 2 a3
1% ‘6. Arena suelta 1az2
P87, Limo arcilloso, Arcilla limosa lalb
’ié’l Arcilla 0,5a0,8

0,5
]

Las presiones indicadas podran
modificarse si se demuestra
experimentalmente que la resistencia del
terreno lo justifica.

Las presiones admisibles se
disminuirdn en un 20% cuando se trate de
fundaciones de machones, pilares, columnas
0 apoyos aislados, salvo que se justifiqgue
experimentalmente o por el célculo que no es
necesario reducirlas.

Las presiones admisibles autorizadas
en este articulo presuponen que el espesor de
la capa de terreno en que se apoya la
fundacion es suficiente para repartirlas sobre
capas inferiores.

Si esta hipétesis no se cumpliera, el
proyeectista propondra la solucién técnica que
corresponda adoptar, en consideracion a las
circunstancias locales.

Las presiones méaximas admisibles
podran aumentarse hasta en un 20% en el
caso de considerarse conjuntamente, y en su
posicion mas desfavorable, las cargas
verticales, la accion del viento y las fuerzas
sismicas, sin que puedan adoptarse
dimensiones inferiores a las requeridas por las
cargas estaticas actuando solas.

Las presiones indicadas son validas para
terrenos que se encuentren en condicion natural no
removida, sin presencia de material organico, con
topografia eminentemente plana y en condiciones de
humedad seca a semi himedo.

Las presiones admisibles se disminuiran en un
20% cuando se trate de fundaciones de machones,
pilares, columnas o apoyos aislados, salvo que se
justifique experimentalmente o por el calculo que no es
necesario reducirlas, en base a un estudio de
mecanica de suelos usando como referencia la NCh
1508.

Las presiones admisibles autorizadas en este
articulo presuponen que el espesor de la capa de
terreno en que se apoya la fundacion es suficiente
para repartirlas sobre capas inferiores.

Si esta hipotesis no se cumpliera, el calculista
propondr4d la solucion técnica que corresponda
adoptar, en consideracion a las circunstancias locales.

Las presiones maximas admisibles podran
aumentarse hasta en un 20% en el caso de
considerarse conjuntamente, y en su posicion mas
desfavorable, las cargas verticales, la accion del viento
y las fuerzas sismicas, sin que puedan adoptarse
dimensiones inferiores a las requeridas por las cargas
estaticas actuando solas.

En caso que el terreno de fundaciéon esté
compuesto por dos o mas tipos de terreno indicados
en la tabla anterior, la presion admisible corresponderéa
a la del material de menos capacidad.
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Articulo 5.7.22. La Direccién de Obras Municipales

podra aceptar otros procedimientos de fundacion no
especificados en este Capitulo, justificados por el
calculista, si las caracteristicas del terreno lo
aconsejan.
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CAPITULO 8:
FAENAS CONSTRUCTIVAS

CAPITULO 8:
FAENAS CONSTRUCTIVAS

Articulo 5.8.3. En todo proyecto de
construccion,  reparacion, modificacién,
alteracion, reconstruccion o demolicién, el
responsable de la ejecucion de dichas obras
debera implementar las siguientes medidas:

1. Con el objeto de mitigar el impacto de
las emisiones de polvo y material:

a) Regar el terreno en forma
oportuna, y suficiente durante el
periodo en que se realicen las
faenas de demolicién, relleno y
excavaciones.

b) Disponer de accesos a las faenas

que cuenten con pavimentos
estables, pudiendo optar por
alguna de las  alternativas

contempladas en el articulo 3.2.6.

c) Transportar los materiales en
camiones con la carga cubierta.

d) Lavado del lodo de las ruedas de
los vehiculos que abandonen la
faena.

e) Mantener la obra aseada y sin
desperdicios mediante la
colocacion de recipientes
recolectores, convenientemente
identificados y ubicados.

f) Evacuar los escombros desde los
pisos altos mediante un sistema
gue contemple las precauciones

Articulo 5.8.3.  El constructor a cargo de la ejecucion
de la obra de edificacion, ampliacién, reconstruccion,
alteracion, demolicibn o urbanizacién, debera
considerar en ésta, como minimo las siguientes
medidas, en lo que corresponda:

1. Con el objeto de mitigar el impacto de las
emisiones de polvo y material:

a) Regar el terreno en forma oportuna, y
suficiente durante el periodo en que se
realicen las faenas de demolicion, relleno y
excavaciones.

b) Disponer de accesos a las faenas que
cuenten con pavimentos estables, pudiendo
optar por alguna de las alternativas
contempladas en el articulo 3.2.6.

¢) Transportar los materiales en camiones con
la carga cubierta.

d) Lavado del lodo de las ruedas de los
vehiculos que abandonen la faena.

e) Mantener la obra aseada y sin desperdicios
mediante la colocacion de recipientes
recolectores, convenientemente identificados
y ubicados.

f) Evacuar los escombros desde los pisos altos
mediante un sistema que contemple las
precauciones necesarias para evitar las
emanaciones de polvo y los ruidos molestos.

g) La instalacion de tela en la fachada de la
obra, total o parcialmente, u otros
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necesarias para evitar las
emanaciones de polvo y los ruidos
molestos.

g) La instalacion de tela en la fachada
de la obra, total o parcialmente, u
otros revestimientos, para
minimizar la dispersion del polvo e
impedir la caida de material hacia
el exterior.

h) Hacer uso de procesos humedos
en caso de requerir faenas de
molienda y mezcla.

El Director de Obras Municipales
podra excepcionalmente eximir del
cumplimiento de las medidas
contempladas en las letras a), d) y
h), cuando exista déficit en la|2.
disponibilidad de agua en la zona
en que se emplace la obra. No
obstante, estas medidas seran
siempre obligatorias respecto de
las obras ubicadas en zonas
declaradas latentes o saturadas
por polvo o material particulado, en| 3.
conformidad a la Ley de Bases
Generales del Medio Ambiente.

2. Se prohibe realizar faenas y depositar
materiales y elementos de trabajo en
el espacio publico, excepto en|4.
aquellos espacios publicos
expresamente autorizados por el
Director de Obras Municipales de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo
anterior.

3. Mantener adecuadas condiciones de
aseo del espacio publico que enfrenta
la obra. Cuando en dicho espacio
existan &rboles y jardines, debera
mantenerlos en buenas condiciones y
reponerlos si corresponde.

revestimientos, para minimizar la dispersion

del polvo e impedir la caida de material hacia
el exterior.

h) Hacer uso de procesos humedos en caso de
requerir faenas de molienda y mezcla.

El Director de Obras Municipales podra
excepcionalmente eximir del cumplimiento de
las medidas contempladas en las letras a), d)
y h), cuando exista déficit en la disponibilidad
de agua en la zona en que se emplace la
obra. No obstante, estas medidas seran
siempre obligatorias respecto de las obras
ubicadas en zonas declaradas latentes o
saturadas por polvo o material particulado,
en conformidad a la Ley de Bases Generales
del Medio Ambiente.

Se prohibe realizar faenas y depositar
materiales y elementos de trabajo en el espacio
publico, excepto en aquellos espacios publicos
expresamente autorizados por el Director de
Obras Municipales de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo anterior.

Mantener adecuadas condiciones de aseo del
espacio publico que enfrenta la obra. Cuando
en dicho espacio existan arboles y jardines,
deberda mantenerlos en buenas condiciones y
reponerlos si corresponde.

Por constituir las faenas de construccién fuentes
transitorias de emision de ruidos y con el objeto
de controlar su impacto, el constructor debera
entregar, previo al inicio de la obra, un programa
de trabajo de ejecucion de las obras que
contenga los siguientes antecedentes:

a) Horarios de funcionamiento de la obra.
b) Lista de herramientas y equipos productores

de ruidos molestos, con indicacion de su
horario de uso y las medidas consideradas.
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4. Por  constituir las faenas de
construcciéon fuentes transitorias de
emision de ruidos y con el objeto de|5.
controlar su impacto, el constructor
debera entregar, previo al inicio de la
obra, un programa de trabajo de
ejecucion de las obras que contenga
los siguientes antecedentes:

a) Horarios de funcionamiento de la
obra.

b) Lista de herramientas y equipos
productores de ruidos molestos, |6.
con indicacién de su horario de uso
y las medidas consideradas.

c) Nombre del constructor
responsable y numero telefonico
de la obra, si lo hubiere.

5. En los casos que la faena contemple

c) Nombre del constructor responsable y
namero telefénico de la obra, si lo hubiere.

En los casos que la faena contemple la
utilizacion de explosivos, debe obtenerse la
autorizacion correspondiente segun lo dispuesto
en el D.S. N° 400, de 1977, del Ministerio de
Defensa, que fija el Texto Refundido,
Coordinado y Sistematizado de la Ley 17.798,
sobre Control de Armas y su Reglamento
aprobado por D.S. N° 77 de 1982, del Ministerio
de Defensa, publicado en el Diario Oficial de 14
de Agosto de 1982 y sus modificaciones.

En los casos que la faena contemple
adosamientos en subterraneos, con anterioridad
al inicio de la construccion de la parte adosada,
el constructor deberd informar al vecino,
sefialando las medidas de seguridad y de
estabilidad  estructural adoptadas vy, los
profesionales responsables de la obra.

Estas medidas seran registradas en el

la utilizacion de explosivos, debe |documento que contiene las medidas de gestion y de
obtenerse la autorizacion | control de calidad sefialado en el articulo 1.4.26. de esta
correspondiente segun lo dispuesto en | Ordenanza, y que se debe presentar junto con la
el D.S. N° 400, de 1977, del Ministerio | respectiva solicitud de permiso ante la Direccion de
de Defensa, que fija el Texto|Obras Municipales correspondiente.

Refundido, Coordinado y
Sistematizado de la Ley 17.798, sobre
Control de Armas y su Reglamento
aprobado por D.S. N° 77 de 1982, del
Ministerio de Defensa, publicado en el
Diario Oficial de 14 de Agosto de 1982
y sus modificaciones.

6. En los casos que la faena contemple
adosamientos en subterrdneos, con
anterioridad al inicio de la construccion
de la parte adosada, el constructor
debera informar al vecino, sefialando las
medidas de seguridad y de estabilidad
estructural adoptadas Y, los
profesionales responsables de la obra.

COMENTARIOS Y
PROPUESTAS AOA

OBSERVACIONES AOA
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Estas exigencias seran registradas
en el informe de las medidas de gestion y de
control de calidad que debe presentar el
constructor a cargo de la obra ante la
Direccion de Obras Municipales
correspondiente.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo Primero. En tanto no entre en vigencia la|OK texto MINVU
reglamentacion de la Ley N° 20.958 sobre Aportes al
Espacio Publico que hace aplicable el sistema de
aportes al espacio publico y mitigaciones de impactos
al sistema de movilidad local, respecto de las
mitigaciones, para efecto de lo dispuesto en la letra p)
del numeral 1. del articulo 1.4.26. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones se estara al
siguiente literal:

En caso que para el proyecto haya
presentado un Estudio de Impacto sobre el Sistema de
Transporte Urbano, deberda precisarse la forma en que
se efectuardn las adecuaciones en la vialidad
afectada, cuando corresponda.

Articulo Segundo Transitorio. El presente Decreto|OK texto MINVU
entrara en vigencia 30 dias después de su publicacion
en el Diario Oficial, aplicandose sus disposiciones
conforme al articulo 1.1.3. de esta Ordenanza.
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