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Este reporte contiene informacién actualizada de los cambios normativos relacionados al ambito
urbanistico de nivel nacional (leyes, reglamentos, circulares) y local (principales instrumentos de
planificacién de Santiago y Valparaiso), como asimismo fallos y jurisprudencia de la Contraloria
General de la Republica, que digan relacién con la actividad inmobiliaria y urbanistica.
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CAPITULO 1. NORMATIVA NACIONAL

1.1 CIRCULAR DDU 422 DEL MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Resumen

Esta Circular dictada con fecha 12 de agosto de 2019 por la Division de Desarrollo Urbano del
MINVU, tiene por objeto precisar el significado de la expresion "condominios de viviendas
sociales", empleado en el inciso tercero del articulo 39 de la Ley N°19.537 sobre Copropiedad
Inmobiliaria, aclarando que para estos efectos debe entenderse como tal aquel en el cual la
mayoria de las viviendas ha sido calificada como viviendas sociales.

Andlisis
La Circular 423 aclara ‘que se entiende por "condominios de viviendas sociales", empleado en el
inciso tercero del articulo 39 de la Ley N°19.537 sobre Copropiedad Inmobiliaria.

Al respecto, el articulo 39 de la Ley N°19.537 dispone que “El reglamento fijara la cantidad maxima
de unidades que podran contemplar los condominios de viviendas sociales, segun sus
caracteristicas y forma de administracién. Se consideraran condominios de viviendas sociales
aquellos conjuntos que estén constituidos mayoritariamente por viviendas sociales. "

Para estos efectos la DDU sefiala que el vocablo "mayoritariamente"” debe entenderse como la
mayoria absoluta del todas de unidades destinadas a vivienda que constituyan el condominio, es
decir, un condominio de viviendas sociales es aquel que estd constituido por un mayor ndmero
unidades destinadas a vivienda que poseen la calificacion de viviendas sociales, que el nimero de
unidades destinadas a vivienda que no poseen dicha calificacion.

1.2 CIRCULAR DDU N° 423 DEL MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Resumen:

Esta Circular dictada con fecha 13 de agosto de 2019 por la Division de Desarrollo Urbano del
MINVU, tiene por objeto aclarar la aplicacion de las disposiciones contenidas en el articulo
2.1.31,, que permite, excepcionalmente, la posibilidad de construir edificios de uso publico o con
destinos complementarios al area verde hasta en un 20% de la superficie, precisando la forma en
que se calcula dicho porcentaje.

Analisis
Esta Circular tiene por objeto aclarar la correcta aplicacion de las disposiciones contenidas en el

articulo 2.1.31., especificamente respecto a los destinos de las edificaciones que permite y a la
forma de calculo del porcentaje.
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El articulo 2.1.31. de la OGUC regula el tipo de uso de suelo Area Verde, entendiéndose por tal,

aquellos terrenos definidos en los instrumentos de planificacién territorial (IPT) como parques,
plazas y areas libres destinadas a areas verdes, que no son Bienes Nacionales de Uso Publico,
cualquiera sea su propietario, ya sea una persona natural o juridica, publica o privada.

"Edificaciones con destinos complementarios al drea verde" de acuerdo con el articulo 1.1.2. de la
OGUC, son "construcciones complementarias a la recreacion que no generan metros cuadrados
construidos, tales como pérgolas, miradores, juegos infantiles y obras de paisajismo, asi como otro
tipo de construcciones de cardacter transitorio, tales como quioscos. “

Por su parte y conforme a la definicidn que entrega el articulo 1.1.2 de la OGUC para el vocablo
"Edificio de uso publico", que corresponde a "aquel con destino de equipamiento cuya carga de
ocupacién total, es superior a 100 personas"”, deben corresponder a una de las clases de
equipamiento que se establecen en el articulo 2.1.33. de la OGUC, sin perjuicio de las condiciones
especificas que sobre estos usos de suelo establezca el IPT.

El inciso segundo del articulo 2.1.31 permite, excepcionalmente, la posibilidad de construir
edificios de uso publico o con destinos complementarios al area verde hasta en un 20% de la
superficie, ello siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

o Que exista un terreno destinado a estos usos en un instrumento de planificacidn territorial.

o Que el drea verde no se hubiere materializado como tal, y que la referida area verde no sea
bien nacional de uso publico.

Conforme a lo sefialado en el inciso segundo del articulo 2.1.31., "Se deberd incluir en dicho
porcentaje la vialidad interna necesaria para estos usos, con excepcién de la definida en el
Instrumento de Planificaciéon Territorial, si la hubiere; también las superficies destinadas a
estacionamientos sobre el terreno y cualquier otro porcentaje admitido previamente por el
Instrumento de Planificacion Territorial “.

Por lo tanto, el 20% de la superficie total del predio de que se trate, calculada sobre la superficie
destinada a uso Area Verde en el respectivo IPT, corresponde a la ocupacién en primer piso,
incluyendo en ese porcentaje, las superficies destinadas a estacionamientos sobre el terreno y a la
vialidad interna necesaria para los edificios de uso publico o aquellos destinos complementarios al
area verde contemplados en el proyecto respectivo.

1.3 MODIFICACION A LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y
CONSTRUCCIONES INCORPORANDO UN TITULO RELATIVO A PROYECTOS
INTEGRADOS (PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL CON FECHA 10 DE JULIO DE
2019)

1.3.1 Fundamentos de la Iniciativa de Modificacion a la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones incorporando un Titulo relativo a Proyectos Integrados.

Esta modificacidon a la OGUC, publicada en el Diario Oficial con fecha 10 de julo de 2019, tiene
como fundamento lo establecido en la Politica Nacional de Desarrollo Urbano de 2013 en que se
destaca la Integracidn Social como uno de sus ejes, para la que reconoce como objetivos:
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* Garantizar el acceso equitativo a los bienes publicos urbanos.

* Revertir las actuales situaciones de segregacion social urbana.
* Establecer una politica de suelo para promover la integracion social.

La Ley N° 20.741 de 2014 modificé el DFL N° 2, de 1959, incorporando un nuevo inciso octavo que
dispone, que el Reglamento Especial de Viviendas Econdmicas, establecerda la categoria de
“proyectos de viviendas integradas” que corresponden a proyectos que induzcan o colaboren a
mejorar los niveles de integracidn social urbana;

Asimismo, incorpora un nuevo inciso noveno, que sefiala que el MINVU podrd establecer
beneficios de normas urbanisticas para los proyectos de viviendas integradas, en lugares
determinados, previa consulta a la municipalidad respectiva.

Estas normas permitirdn disponer de beneficios de normas urbanisticas para determinados
predios, especialmente en sectores cuyas normas no se condicen con su potencial urbano y que se
estima debieran ser densificados, de manera equilibrada, atendida la existencia de inversion
relevante del Estado en infraestructura de transportes y/o la disponibilidad de equipamientos de
interés publico.

Para lograr este objetivo, se modifica la OGUC incorporando a continuacion del Capitulo 5 del
Titulo 6 “Reglamento Especial de Viviendas Econémicas”, un nuevo Capitulo 6 denominado “De los
proyectos de viviendas integradas”. Se agregan como parte del nuevo Capitulo 6 del Titulo 6, los
siguientes nuevos articulos 6.6.1., 6.6.2., 6.6.3.,6.6.4., 6.6.5., 6.6.6., 6.6.7. y 6.6.8.

1.3.2 Qué son los proyectos de viviendas integradas

Los define el nuevo Articulo 6.6.1. de la OGUC que sefiala que el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, mediante resolucién fundada, podrd establecer beneficios de normas urbanisticas a
predios ubicados en determinados poligonos, en los que se construyan proyectos de viviendas
integradas.

Para estos efectos corresponden a proyectos de viviendas integradas:

1. Proyectos destinados a familias que postulan de manera colectiva DS N° 49, de 2011, del
MINVU.

2. Proyectos que postulan al Programa de Integracidon Social y Territorial reglamentado en el
decreto supremo N° 19, de 2016, del MINVU.

3. Proyectos no incluidos en los decretos anteriores, pero que contemplan viviendas destinadas a
la aplicacion de subsidios habitacionales, pero al menos el 20% de las viviendas deberan estar
destinadas a familias beneficiarias de subsidio, de las cuales al menos la mitad debera
corresponder a familias ubicadas en el tramo del 40% mas vulnerable de la poblacion.

Juan de Dios Vial Correa 1351-1359, Providencia, Santiago, Chile.
Tel: 562-2263 4117 e-mail: info@aoa.cl
www.aoa.cl


mailto:info@aoa.cl
http://www.aoa.cl/

ASOCIACION DE OFICINAS DE ARDUITECTOS DE CHILE
1.3.3 Como se definen los poligonos de viviendas integradas

Los poligonos con beneficios para proyectos de viviendas integradas seran definidos en funcidn
de:

1. Estaciones de un servicio de transporte publico mayor que opere en forma totalmente
segregada del transito vehicular, tales como metro, ferrocarril urbano o suburbano u otros modos
similares.

Podran formar parte del poligono aquellos predios cuyo acceso se encuentre ubicado a una
distancia maxima de recorrido peatonal que no podra ser superior a 700 metros.

2. Ejes estructurantes del sistema de transporte publico mayor, que concentren una oferta
significativa de transporte publico; la existencia de lineas de metro, trenes, tranvias o similares;
vias segregadas para buses, pistas solo bus o vias exclusivas.

Podran formar parte del poligono aquellos predios cuyo acceso se encuentre ubicado en los ejes
estructurantes o a una distancia maxima de recorrido peatonal respecto de los mismos no
superior a 500 metros.

3. Sectores urbanos en los que se concentren todos o algunos de los siguientes equipamientos o
espacios de uso publico:

a) Establecimiento educacional.

b) Establecimiento de salud de la Red Asistencial del respectivo Servicio de Salud.

c) Equipamiento comercial, de escala mediana o mayor.

d) Equipamiento de clase servicios, de escala mediana o mayor, publicos o privados.

e) Equipamiento deportivo o de cultura, de escala mediana o mayor.

f) Parque o d4rea verde de uso publico consolidada, de una superficie igual o superior a 5.000
metros cuadrados.

Podran formar parte de aquellos predios cuyo acceso se encuentre ubicado a una distancia
maxima de 500 metros de recorrido peatonal respecto de, a lo menos, el acceso a cuatro de los
mencionados equipamientos o espacios de uso publico.

1.3.4 Beneficios para proyectos de viviendas integradas

Respecto de los beneficios para los proyectos de viviendas integradas, el nuevo articulo 6.6.3.
sefiala que estos beneficios corresponden a porcentajes o parametros que incrementen la
densidad habitacional y/o la capacidad maxima de edificacién de los predios ubicados dentro en
un determinado poligono, respecto de todas o algunas de las siguientes normas urbanisticas
aplicables:
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. Coeficiente de constructibilidad;

. Coeficiente de ocupacién de suelo o de los pisos superiores;
. Densidad maxima;

. Altura maxima de edificacién;

. Superficie de subdivision predial minima;

. Dotacidn de estacionamientos; y

. Rasantes.

N o b WN e

1.3.5 Cémo se definen los poligonos

Las propuestas de poligonos son formuladas por las Seremis de Vivienda de oficio o a solicitud de
alguna Municipalidad o del Gobierno Regional respectivo. Excepcionalmente, la Division de
Desarrollo Urbano (DDU) del Ministerio podra elaborar estas propuestas.

Las propuestas deberdan contar con un INFORME DE POTENCIAL URBANO del sector en el que
eventualmente podrian establecerse los beneficios, elaborado por la respectiva SEREMI de
Vivienda y Urbanismo o por la Divisién de Desarrollo Urbano, segun sea el caso.

El INFORME DE POTENCIAL URBANO indicard que el sector analizado presenta un nivel de
densificacion y/o de aprovechamiento de los bienes publicos urbanos disponibles que permitiria
una mayor carga y, a partir de ello, efectuar una estimacién del nimero de habitantes por
hectdrea o densidad bruta que podria admitirse en el sector

Dicha estimacién de la densidad bruta admisible debera considerar criterios de densificacién
equilibrada, lo que implica resguardar que las vialidades, espacios publicos, servicios de transporte
publico o equipamientos que sean capaces de absorber ese mayor nimero de habitantes por
hectdrea, sin afectar el acceso por parte de quienes actualmente alli habitan.

Con todo, la referida densidad bruta admisible en el sector en caso alguno podra superar los
siguientes limites:

a) 800 hab/ha, tratandose de poligonos definidos en funcién del numeral 1 del articulo 6.6.2. de
esta ordenanza;

b) 600 hab/ha, tratandose de poligonos definidos en funcién del numeral 2 del referido articulo; y
c) 400 hab/ha, tratandose de poligonos definidos en funcion del numeral 3 del mismo articulo.

La propuesta formulada por la SEREMI o por la Division de Desarrollo Urbano, sera remitida en
consulta a la o las municipalidades en cuyo territorio comunal se encuentre el poligono. El alcalde
y el concejo municipal tendran un plazo para formular observaciones.

La resolucién que apruebe el establecimiento de beneficios de normas urbanisticas establecera su
plazo de vigencia, el que no podra ser inferior a cinco ni superior a diez afos.
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1.3.6 Restriccion para aplicarlo con otros beneficios

Los beneficios de normas urbanisticas de proyectos integrados no podran aplicarse conjunta o
adicionalmente a los establecidos en otras normas legales o reglamentarias.

El titular de un proyecto de viviendas integradas que decide acogerse a otros beneficios, como los
conferidos por fusién de terrenos o por tener la calidad de conjunto armdnico, renuncia a la
posibilidad de hacer uso, en dicho proyecto, de los beneficios de normas urbanisticas de proyectos
integrados.

1.3 MODIFICACION A LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y
CONSTRUCCIONES INCORPORANDO NORMAS SOBRE INCENTIVOS URBANOS,
LEGALIDAD DE PERMISOS DE EDIFICACION Y NORMAS SOBRE COMPETENCIAS DE
LOS PRC. (PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL CON FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE
2019)

Resumen

Esta modificacidon publicada con fecha 30 de septiembre de 2019, tiene por objeto adecuar la
OGUC, a fin de reglamentar las normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en lo
referido a la posibilidad que los instrumentos de planificacion territorial puedan establecer
normas urbanisticas, condiciones o incentivos. Asimismo, se reitera en la OGUC la presuncion de
legalidad de los permisos de edificacion como actos administrativos, y se establecen materias de
competencia de los Planes Reguladores en mayor detalle.

Analisis
1.- Posibilidad de Otorgar Incentivos en los Planos Reguladores

El articulo 184 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, incorporado por la ley N2 20.958,
faculta a los planes reguladores comunales para otorgar incentivos con el objeto de inducir o
colaborar con el mejoramiento de los niveles de integracidn social y sustentabilidad urbana.

Estos incentivos en las normas urbanisticas pueden ser aplicadas en todo o parte de su territorio, y
estan condicionados al desarrollo de espacios publicos o al mejoramiento de los ya existentes, a la
materializacidn, reparacion o mejoramiento de equipamientos publicos, a la instalacién o
incorporacion de obras de arte en el espacio publico, o al cumplimiento de otras condiciones que
induzcan o colaboren en el mejoramiento de los niveles de integracion social y sustentabilidad
urbana.

En esta modificacion de la OGUC indica que los planes reguladores comunales podran establecer los
incentivos con el objeto de:

e Fomentar la apertura de espacios privados al uso o transito publico;
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e La inclusién de medidas que propicien el cuidado del medio ambiente o eficiencia
energética.

e Asimismo, podrdn establecer normas que fomenten un determinado uso de suelo, destino
y/o sistema de agrupamiento con el objeto de favorecer la cohesidn territorial.

El Plan Regulador Comunal debera precisar el territorio en que dichos incentivos sean aplicables. La
aprobacidn de un plan con estos incentivos dejard sin aplicacion en dicho territorio los articulos 63°,
107°, 108° y 109° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

2.- Presuncion de Legalidad de los permisos de Edificacion y autorizaciones municipales.

Con el fin de relevar en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, la presuncion de
legalidad, de imperio y exigibilidad frente a sus destinatarios, que gozan los permisos de
construccidn, aprobaciones y autorizaciones emanados de los Directores de Obras Municipales, a
contar de su entrada en vigencia, se agrega en el articulo 1.1.3., el siguiente nuevo inciso segundo:

“Los permisos, aprobaciones y autorizaciones emitidas por los Directores de Obras Municipales
gozan de una presuncion de legalidad, de imperio y exigibilidad frente a sus destinatarios, desde su
entrada en vigencia, en conformidad al inciso final del articulo 3 de la Ley 19.880 que establece
Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion
del Estado”.

Este inciso, reitera lo que ya se dice en ese mismo sentido en el inciso final del articulo 3° de la Ley
19.880 ya citada, que sefiala: "Los actos administrativos gozan de una presuncion de legalidad, de
imperio y exigibilidad frente a sus destinatarios, desde su entrada en vigencia”

3.- Regulacidn de la Planificacién Urbana Comunal

Se agrega un articulo 2.1.10 bis, a fin de especificar materias de planificacién propias del dmbito de
competencia de los Planes Reguladores Comunales, y dando salida a numerosos planes reguladores
que estaban siendo cuestionados por la CGR por regular o contener normas que no tenian respaldo
en la LGUC nien la OGUC.

De esta forma se sefiala en este nuevo articulo 2.1.10 bis que: La Planificacion Urbana Comunal
regulara el desarrollo fisico de las areas urbanas, a través de un Plan Regulador Comunal, cuyas
disposiciones se referiran a los siguientes aspectos urbanisticos:

a) El limite urbano de los centros poblados.

b) La red vial del area urbana de la comuna. Las vias colectoras, de servicio, locales y pasajes con sus
respectivos anchos de acuerdo con los criterios definidos en los articulos 2.3.2. y 2.3.3. de esta
Ordenanza; La asimilacidn de las vias existentes, de conformidad con el inciso segundo del articulo
2.3.1. de esta Ordenanza; Las vias expresas y troncales, cuando estas hubieren sido definidas en la
planificacion intercomunal o metropolitana, sin perjuicio de lo sefialado en el articulo 28 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y articulo 2.1.3. de esta Ordenanza. En esta materia se
hace referencia a que las vias deben cumplir con los estandares establecidos en la propia OGUC.
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c) Terrenos destinados a circulaciones, plazas y parques, incluidos sus ensanches, de conformidad a

lo dispuesto en el articulo 59° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Se vinculan estos
terrenos expresamente al articulo 59 de la LGUC.

d) Zonas o inmuebles de conservacion histdrica, Zonas Tipicas y Monumentos Nacionales, con sus
respectivas reglas urbanisticas especiales.

e) Exigencias de plantaciones y obras de ornato en las dreas afectas a declaracidon de utilidad
publica.

g) Disposiciones relacionadas con los siguientes aspectos urbanisticos, conforme a la normativa
legal vigente:

- Alturas de cierros hacia el espacio publico, y porcentajes de transparencia de estos en el caso de
las propiedades abandonadas.

- Exigencias de distintos usos de suelo y destinos de una misma zona, subzona, sector o porcién
especifica del territorio.

- Los espacios publicos del territorio del plan, en particular, sus caracteristicas referidas, entre otros
aspectos, a arborizacién, vegetacion, iluminacidn externa, aceras y bandejones, los cuales, si fuere
necesario, podran ser fijados con exactitud a través de planos de detalle.

- Determinaciéon de los sectores vinculados con monumentos nacionales, inmuebles o zonas de
conservacion histdrica, el agrupamiento de los edificios y las caracteristicas arquitectdnicas de los
proyectos a realizarse, los cuales, si fuere el caso, podran ser fijados con exactitud a través de
planos de detalle.

Asimismo, la OGUC establece en esta modificacion que el PRC podrd exigir la adopcion de una
determinada morfologia o un particular estilo arquitectdnico de las fachadas en ciertos sectores, el
agrupamiento de los edificios y las caracteristicas arquitectdnicas de los proyectos a realizarse, los
cuales, si fuere el caso, podran ser fijados con exactitud a través de planos de detalle.

Todas las materias del articulo la letra g) establecen de manera expresa que éstas estan en el
ambito de competencia de los PRC.

1.4 DICTAMEN N° 22.418 DEL 28 DE AGOSTO DE 2019 RESPECTO DE APLICACION
DE NORMA DE PISO RETIRADO Y DENSIDAD NETA EN PRC LAS CONDES

Resumen:

Este Dictamen de la Contraloria General de la Republica establece en lo mas relevante que las
normas previstas en materia de altura y “piso retirado”, en el articulo 17 del Plan Regulador de
Las Condes, se encuentran entre aquellos incentivos que el legislador determiné validar, por
cuanto es posible entenderlo vinculado a condiciones que induzcan o colaboren en el
mejoramiento de los niveles de sustentabilidad urbana, en el contexto de la preceptiva contenida
en laley N° 20.958 (Que establece un Sistema de Aportes al espacio Publico)

Andlisis
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Patricio Herman Pacheco, en representacion de la Fundacidén Defendamos la Ciudad, reclama en

contra de la Direccion de Obras de la Municipalidad de Las Condes (DOM) por el otorgamiento de
los permisos de edificacion (PE) N° 24, 50 y 51, todos de 2018.

La Fundacion Defendamos la Ciudad reclama que el permiso N° 51, no se ajustd a derecho, por
cuanto el proyecto contempla un nivel denominado “piso retirado” -lo que, a juicio del recurrente,
careceria de sustento juridico.

Al respecto, el Plan Regulador de Las Condes establece en su articulo 17 que “Sin perjuicio de las
normas de altura mdxima aplicables para los proyectos de densificacion reglamentados en las
diferentes dreas de edificacion alta y media, se permitird sobre dichas alturas mdximas la
construccion de un piso retirado habitable, de hasta 4,0 m de altura, conformado por planos
verticales de fachada, inscrito dentro de la rasante respectiva del drea en que se emplaza y cuya
superficie construida serd equivalente como mdximo a un 65% de la superficie de la planta
inmediatamente inferior. Sobre este piso retirado sdlo se permitirdn salas de mdquinas, ductos o
cualquier otra construccion para sustentar instalaciones, siempre y cuando estas estén incorporadas
a la arquitectura del proyecto. El piso retirado no se contabilizard como parte de la altura total de la
edificacion”.

Indica la CGR que las normas previstas en materia de altura y “piso retirado”, en el citado articulo
17, se encuentran entre aquellos incentivos que el legislador determiné validar, por cuanto es
posible entenderlo vinculado a condiciones que induzcan o colaboren en el mejoramiento de los
niveles de sustentabilidad urbana, en el contexto de las leyes N° 20.958 y 21.078, modificatorias de
la LGUC -en particular del articulo quinto de la ley N° 21.078-, y no son contrarias al ordenamiento

juridico.

En lo referente a la improcedencia de que el PRC fije una densidad maxima “neta” permitida, lo que
se apartaria del articulo 2.1.22. de la OGUC, es necesario sefialar que este ultimo previene
actualmente -en su texto modificado por el decreto N° 10, de 2009, que “Los Instrumentos de
Planificacion Territorial que fijen densidad, deberdn expresarla en densidad bruta en habitantes por
hectdrea y se entendera que su equivalencia o conversidn en numero de viviendas serd igual al
valor que resulte de dividir la densidad establecida por el coeficiente 4”.

Siendo ello asi, y dado que el PRC fija la densidad maxima en cardcter de “neta”, procede que en el
proceso de actualizacidn a que haya lugar a su dicha situacion sea considerada.

Sin perjuicio de lo expuesto, la regulacidn del PRC que se refiere a este aspecto es anterior al
precitado decreto N° 10, de 2009.

1.5 DICTAMEN N° 22.420 DEL 28 DE AGOSTO DE 2019 RESPECTO DE APLICACION
DE NORMA DE PISO RETIRADO EN PRC LAS CONDES

Resumen:

Al igual que en el anterior Dictamen, la Contraloria general de la Republica establece en lo mas
relevante que las normas previstas en materia de altura y “piso retirado”, en el articulo 17 del
Plan Regulador de Las Condes, se encuentran entre aquellos incentivos que el legislador
determiné validar, por cuanto es posible entenderlo vinculado a condiciones que induzcan o
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colaboren en el mejoramiento de los niveles de sustentabilidad urbana, en el contexto de la

preceptiva contenida en la ley N° 20.958 (Que establece un Sistema de Aportes al espacio
Publico)

Analisis

Sefiala la CGR que las normas previstas en materia de altura y “piso retirado”, en el articulo 17 del
PRC de Las Condes, se encuentran entre aquellos incentivos que el legislador determiné validar, por
cuanto es posible entenderlo vinculado a condiciones que induzcan o colaboren en el
mejoramiento de los niveles de sustentabilidad urbana, en el contexto de la preceptiva contenida
en las leyes N°s 20.958 y 21.078, modificatorias de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
sancionada por el decreto con fuerza de ley N° 458, de 1975, del Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo -en particular del articulo quinto de la ley N° 21.078-, y no son contrarias al
ordenamiento juridico (aplica dictamen N° 27.405*, de 2019).

Se refiere asimismo la CGR, a la norma urbanistica “densidad” aplicada al proyecto del caso,
sefialando que en atencion a que el instrumento de planificacién no contemplé limites para la
misma en la zona donde se emplaza el proyecto -Zona E-Am1’-, esta debe entenderse libre, tal
como lo manifiesta la citada entidad edilicia en el permiso de que se trata.

Finalmente, indica que en cuanto a la utilizaciéon del parametro de “deslinde de contrafrente”, a
efectos de fijar la norma urbanistica de distanciamiento en el articulo 38 del PRC de Las Condes, es
juridicamente valido y aplicable, teniendo en consideracién que el articulo 2.6.3. de la OGUC faculta
a los planes reguladores comunales para fijar mayores exigencias que las establecidas en ese
precepto en materia de distanciamientos (aplica dictamen N° 57.561, de 2016).

1.6 MODIFICA RESOLUCION N2 511 EXENTA, DE 2012, DEL MINISTERIO DE
TRANSPORTES SOBRE REDES VIALES BASICAS

Esta modificacion a la Resolucién 511 del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones,
publicada en el Diario Oficial el 2 de septiembre de 2019, tiene por objeto precisar los requisitos y
condiciones del Informe Vial Basico (IVB) establecido en la resolucién exenta N2 511, de 2012, del
Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones. En efecto, hasta la fecha no se habia definido
por parte de dicho Ministerio, un procedimiento para elaborar y tramitar estos informes, lo que
habia generado que incluso fueran exigidos a algunos proyectos al momento de presentarse la
solicitud de Recepcién Definitiva,

Lo anterior, por cuanto la ley N2 20.958 que establece un Sistema de Aportes al Espacio Publico,
sefiala en su articulo transitorio que las mitigaciones viales y los aportes al espacio publico que
establecen los Capitulos I, Il y 1ll del Titulo V de dicha ley, seran exigibles transcurridos dieciocho
meses desde que se publique en el Diario Oficial el reglamento a que se refiere el articulo 171 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y que en tanto no se cumpla el referido plazo, las
SEREMI de Transportes deben evaluar los EISTU conforme a la resolucidon exenta N2 2.379, de
2003, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, y a lo establecido en los articulos 2.4.3, 4.5.4, 4.8.3.
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y 4.13.4, de la OGUC, y los Informes Viales Basicos (IVB), de acuerdo con el decreto supremo N2

83, de 1985, y a la resolucién exenta N2 511, de 2012, ambos del Ministerio de Transportes y
Telecomunicaciones.

1.4.1 Pertinencia del Informe Vial Basico.

De acuerdo con lo establecido en el decreto supremo N2 83, de 1985, "cualquier modificacion a las
caracteristicas fisicas u operacionales de la red vial bdsica de una ciudad o conglomerado de
ciudades, que comprometan la operacion de vehiculos y/o peatones, asi como los proyectos de
construccion de nuevas vias que incidan en la Red Vial Bdsica, deberdn contar con la aprobacion
del Secretario Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones que corresponda. Para tal
efecto, el Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones impartird las instrucciones de cardcter
general".

La modificacién a la Resolucion Exenta 511 sefiala que se considerard que un proyecto
compromete la operacion de vehiculos y/o peatones si cumple copulativamente con los requisitos
de localizacidn y de valores minimos que se detallan a continuacién:

a) Requisito de localizacién: Que al menos uno de sus accesos, de ingreso y/o egreso, se ubique
frente a una via perteneciente a la Red Vial Basica de la ciudad en que se emplaza el proyecto.

b) Requisito de valores minimos: Que se igualen o superen los valores minimos, segun tipo de
proyecto y unidad de referencia, que hayan sido definidos por resolucidn exenta del Secretario
Regional Ministerial competente. (50 estacionamientos para proyectos residenciales y de oficina)

1.4.2 contenido del Informe Vial Basico
El Informe Vial Basico debe contar con los siguientes contenidos:

a) Informacién general del proyecto, adjuntando la ficha dispuesta en el Anexo I. (Nombre
del Proyecto, direccidon, comuna, ubicacion geografica, nombre del titular y correo
electréonico, nombre del consultor y correo electrénico, breve descripcidn del proyecto,
Rol, metros cuadrados de construccidon, metros cuadrados de superficie del proyecto,
cantidad de estacionamientos)
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ANEXO 1

FICHA DESCRIPCION DEL PROYECTO — INFORME VIAL BASICO

NOMBRE PROYECTO

DIRECCION - COMUNA

NOMBRE TITULAR

CORREO ELECTRONICO

NOMBRE CONSULTOR

CORRREO ELECTRONICO

principales)

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO (Destino, caracteristicas

UBICACION GEOGRAFICA

ROL (es)

M2 CONSTRUCCION

M2 SUPERFICIE TOTAL DEL
PROYECTO

CANTIDAD DE
ESTACIONAMIENTOS
- Vehiculos Livianos
- Vehiculos Pesados
- Bicicletas

b) Area de influencia del proyecto. Corresponde a la zona en la que se deben analizar y mitigar,
mediante las correspondientes medidas de mitigacion aplicables, los impactos relevantes que se
producirian en el sistema de movilidad local como consecuencia de la puesta en operacion del

proyecto.

El area de influencia estard determinada por el espacio publico contiguo al predio en que pretende
emplazarse el proyecto, y por los tramos de vias que conectan cada uno de los accesos (entrada y
salida) del proyecto con la primera interseccidon con otra via principal, incluyendo la superficie

ocupada por tales intersecciones. El drea de influencia debera presentarse en un esquema grafico,

tal como el ejemplo sefialado en el Anexo Il.
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ANEXO II

EJEMPLO DE DEFINICION DE AREA DE INFLUENCIA

Proyecto con una entrada y una salida:

4
|
* | v
< 1 3 NORTE
> 1 2 NORTE
- 1 NORTE
=4 [ =
< Z g
& S ]
- ~ -

. Proyecto Area de influencia del proyecto

— Principal ruta de salida m Interseccién en principal ruta de salida
—— Principal ruta de entrada m Interseccion en principal ruta de entrada
TORCTRE,

En el plano o esquema gréfico del area de influencia se deberdn especificar los siguientes
elementos:

i) Los accesos del proyecto, tanto vehiculares como peatonales y de ciclistas, incluyendo la parte
de la calzada o de la acera requerida al efecto, precisando si a través de éstos puede efectuarse la
entrada al proyecto, la salida del mismo o ambas.

ii) Las afectaciones a utilidad publica contempladas en el instrumento de planificacién territorial
para ensanche o apertura de vias, en aquella parte que graven al predio en que se emplazara el
proyecto.

iii) Los tramos de vias que enfrenten el predio, y los que conecten los accesos del proyecto con la
primera interseccion con otra via principal, incluyendo la superficie ocupada por tales
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intersecciones. Si no existe interseccién a menos de 500 metros respecto del acceso del proyecto,

el area de influencia seran 500 mts.

c) La descripcidn de las rutas de ingreso y egreso del proyecto (rutas vehiculares, peatonales y de
ciclistas).

d) El analisis de los movimientos y posibles conflictos entre modos (vehiculo y peatén, vehiculo y
ciclista, peaton y ciclista, entre otros) que se den en el area de influencia.

e) Las medidas de mitigacién que se deben ejecutar para minimizar los conflictos en el area de
influencia, siendo éstos del tipo: instalacion o reposicion de seializacién, reforzamiento de la
demarcacién vial, instalacion de vallas peatonales, demarcacidn de pasos peatonales, demarcacion
y sefalizacion de ciclovias, si corresponde. Se debe adjuntar un plano con la situacién proyectada.

1.4.3 Consulta de Pertinencia del IVB

Sefiala la resolucidn que el titular de un proyecto de construccion podra consultar al Secretario
Regional Ministerial de Transportes y Telecomunicaciones respectivo, si su proyecto debe elaborar
un Informe Vial Basico.

La Secretaria Regional tendrd un plazo maximo de diez dias habiles, contados desde el ingreso del
requerimiento respectivo, para emitir dicho pronunciamiento, el cual debera acompanarse
juntamente con los antecedentes exigidos para la obtencion del Permiso de Edificacion
contenidos en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Ademas, si asi lo solicitare el titular, las mitigaciones establecidas en el Informe Vial Basico podran
garantizarse, previa autorizacion de la Secretaria Regional Ministerial de Transportes vy
Telecomunicaciones, conforme lo dispone el articulo 173 de la LGUC a objeto de obtener la
Recepcion definitiva por parte de la respectiva DOM.

1.4.4 Procedimiento y Plazos

o Una vez ingresado el IVB, el SEREMITT tendrd un plazo de 45 dias corridos para aprobar,
observar o rechazar el informe mediante oficio fundado, previa consulta los demas
organos publicos que conforme a la naturaleza del proyecto, sean competentes en las
materias especificas a evaluar en cada proyecto.

o EI'SEREMITT debera informar a los érganos consultados, que dispondran de un plazo de 20
dias corridos, contados desde la recepcidn del oficio, para remitir las observaciones o
pronunciamientos.

o Vencido dicho plazo, el Secretario Regional, con o sin los informes requeridos a los
drganos consultados, podra pronunciarse directamente sobre el Informe Vial Basico.

o Si se formulan observaciones al VB, el titular del proyecto tendra un plazo maximo de 30
dias corridos para presentar el informe corregido.
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o Vencido este plazo sin que se hubiere ingresado el informe corregido, el Secretario

Regional emitird una resolucién del rechazando el informe por no haberse subsanado las
observaciones dentro de plazo.

1.7 SENTENCIA DICTADA POR CORTE DE APELACIONES DE SANTIAGO EN
RECLAMO POR LA CADUCIDAD DEL PERMISO DE FECHA 7 DE AGOSTO DE
2019

La Corte de Apelaciones de Santiago, en fallo del 7 de agosto de 2019 dictd sentencia respecto del
reclamo de ilegalidad interpuesto por Inmobiliaria Travesia SpA en contra de la |. M. de Pudahuel
con motivo de la resolucién dictada por la Direccidon de Obras de dicha municipalidad que decretd
la caducidad el Permiso de Edificacion N°221/15 del 19 de agosto de 2015

El Permiso corresponde a dos torres con destino habitacional de 14 pisos en el lote ubicado en Av.
Claudio Arrau N°8671, de la comuna de Pudahuel.

La Municipalidad declaré la caducidad del permiso mediante resolucion N° 023/2018, de 14 de
noviembre de 2018, fundado en que habrian trascurrido 3 afios desde el otorgamiento del
Permiso y no se habria dado inicio a la totalidad de las obras.

La empresa sostuvo que se inicié la construccion de la Torre B; quedando la construccion de la
Torre A supeditada, financiera y técnicamente, a la construccién de la primea Torre, (construcciéon

por gartes).

El fallo, indica que habiéndose constatado que las obras no fueron ejecutadas segun el Permiso
de Edificacién N° 221/2015, dentro del plazo de tres afios, se configura la hipotesis de caducidad

que establece el articulo 1.4.7 de la Ordenanza General de Urbanismo. Agrega que tampoco la
reclamante acreditd que el permiso de edificacidn autorizé la construccidn parcial de las obras.

La Corte indica como principal argumento para rechazar el reclamo, que todas las obras deben
haberse iniciado dentro del plazo de 3 afios, no pudiendo parcelarse o dividirse la actividad
constructiva conforme la realidad del proyecto salvo excepciones.

Se hace también alusion en el fallo al Dictamen N° 25.188 de 8 de octubre de 2018 de la
Contraloria General de la Republica, que determind que las obras de trazado y excavaciones se
deben entender al contexto de “todas” las obras que contempla el Permiso.
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Al respecto, cabe sefalar que la Ordenanza General de Urbanismo y Construccion define en su

articulo 1.1.2 sobre definiciones que se entiende por “Construccion por partes”, la ejecucién de las
obras de edificacion o urbanizacién de un proyecto por partes que pueden recepcionarse
independientemente.

Asimismo, en el articulo 5.1.14 numero 6 sefiala que “tratdndose de proyectos que se construirdn
por partes, se podrdn acordar facilidades de pago en cuotas relacionadas con la fecha de inicio de
cada parte, debiendo, en todo caso, encontrarse pagados los derechos de cada parte antes de su
recepcion definitiva”. Sin embargo, el fallo antes expuesto exige que la construccidén por partes se
haya indicado en el Permiso de Edificacion.

1.8 SENTENCIA DICTADA POR LA CORTE SUPREMA RECHAZA RECURSO DE
CASACION PROYECTO ESTACION CENTRAL DE FECHA 5 DE SEPTIEMBE DE
2019

Esta sentencia de la Corte Suprema, de fecha 5 de septiembre de 2019, rechaza un recurso de
casacion presentado por la Inmobiliaria Suksa en un caso de Anteproyecto de Edificacion en la
Comuna de Estacién Central que habia sido ingresado a la respectiva DOM, sin que fuera
aprobado. El Director de Obras Municipales emitid la primera Acta de Observaciones en el mes de
abril de 2016 conforme a las facultades que regula el articulo 1.4.9 de la OGUC.

Antes de ser ellas subsanadas, la Division de Desarrollo Urbano (DDU) del MINVU, emitié Circular
DDU 313, a fin de impartir instrucciones acerca de la aplicacién de los articulos 1.1.2 y 2.6.1 de la
OGUC, en los casos de edificacion continua en zonas no normadas, sea porque no existe Plan
Regulador Comunal o porque el existente no regula la altura maxima permitida.

En esa DDU, se establecié que es un elemento inherente al concepto de edificacion continua, la
altura establecida en el Instrumento de Planificacion Territorial (IPT), de tal suerte que, si en él no
se comprende la altura maxima aplicable, la normativa urbanistica en este aspecto seria
incompleta, no siendo posible en tal caso aplicar un sistema de agrupamiento de edificacion
continua y menos aun ser aprobado en dichas condiciones por la Direccidn de Obras Municipales.

Es en ese contexto, se una emite una segunda Acta de Observaciones, ante la mantencion de las
deficiencias anotadas, que impiden la aprobacién del anteproyecto de edificacidon en los términos
solicitados por el titular.

En Primer término, la Corte Suprema analiza aspectos administrativos y procedimiento. Indica que
la Direccién de Obras Municipales ejerce una funcién eminentemente de cardcter técnica y que
aun cuando se encuentra vinculada con el municipio acorde con el organigrama funcional de éste,
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lo cierto es que debe cumplir con las instrucciones y la normativa urbanistica vigente, entendiendo

gue la SEREMI de Vivienda y Urbanismo revisa las decisiones de caracter técnico cuando se ejerce
la accién establecida en el articulo 12 de la LGUC y revisa y controla que se cumplan las normas de
cardacter urbanistico, acorde con lo dispuesto en los articulos 24 de la Ley N° 18.695 y 116 de la
LGUC, puesto que, de no cumplir aquello, el articulo 15 de éste ultimo texto legal, determina
sanciones para los funcionarios que en el ejercicio de sus funciones, contravengan las normas de
dicha indole, entre quienes se encuentra el Director de Obras Municipales.

Sefiala la Corte que el Director de Obras Municipales no sélo estaba obligado a aplicar la LGUCy su
Ordenanza General, sino ademas las instrucciones y circulares emitidas por la Divisién de
Desarrollo Urbano y la SEREMI de V. y U. Agrega que en este caso no existia un derecho adquirido
del titular que haya sido lesionado con la decisidon adoptada por el Director de Obras Municipales.

La Corte Suprema indica que el articulo 12 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
establece que la Secretaria Regional correspondiente del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
podra resolver las reclamaciones interpuestas en contra de las resoluciones dictadas por los
Directores de Obras, reclamo que deberd ser interpuesto en el plazo de 30 dias, contados desde la
notificacién administrativa del reclamante, aplicdndose en este caso el procedimiento previsto en
el articulo 118 de dicha ley.

Agrega en el fallo, que el Director de Obras es un funcionario municipal y, en consecuencia, sus
actos u omisiones ilegales son susceptibles de ser reclamados a través de la accidon consagrada en
el articulo 151 de la LGUC. En efecto, lo dispuesto en la Ley de Urbanismo y Construcciones no
obsta a que en su calidad de funcionario municipal esté bajo la dependencia del Alcalde y, por
ende, sujeto a su control, en tanto maxima autoridad del Municipio,

Un correcto analisis normativo permite concluir que los actos del Director de Obras son
reclamables por una doble via:

a) Administrativa ante el Seremi de Vivienda y Urbanismo respectivo a través del ejercicio de la
accion de los articulos 12 y 118 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones; y

b) Jurisdiccional, que se inicia con una etapa administrativa previa ante el Alcalde y culmina con la
presentacién del reclamo en sede judicial conforme lo establece el articulo 151 de la Ley N°
18.695.

Pues se trata de dos acciones, una claramente jurisdiccional, que corresponde a aquella intentada
en autos, y otra administrativa, sin que una de ellas excluya a la otra, por lo que ninguna de las dos
autoridades puede negarse a conocer de la que se dedujo, pudiendo incluso ambas resolver lo que
sea pertinente en derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 54 de la Ley N° 19.880 sobre
Procedimiento Administrativo.
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Agrega la Corte Suprema que el Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo no es el

superior jerarquico del Director de Obras. El superior jerarquico es el Alcalde, y el recurso ante el
Seremi de Vivienda y Urbanismo contemplado en el articulo 12 es un recurso administrativo,
distinto del recurso de reposicidon o jerarquico; es un recurso especial que corresponde a un
“recurso de tutela”, que incide como control de supervigilancia o tutela.

En segundo término, la Corte Suprema analiza el fondo del asunto, sefialando que el articulo 1.1.2
de la OGUC define el concepto de “Edificacién Continua” como aquella “emplazada a partir de los
deslindes laterales opuestos o concurrentes de un mismo predio y ocupando todo el frente de
éste, manteniendo un mismo plano de fachada con la edificacién colindante y con la altura que
establece el instrumento de planificacion territorial”.

A su turno, el articulo 2.6.1 del mismo texto normativo, dispone en el primero de sus incisos que el
agrupamiento de los edificios se determinara en los Planes Reguladores Comunales o Planes
Seccionales y estard destinado a definir las alternativas de emplazamiento de éstos dentro de un
predio, afiadiendo en el siguiente de sus apartados que, para tal propdsito, se distinguen tres tipos
de agrupamiento de edificaciones: aislada, pareada y continua, concluyendo, en el ultimo inciso
gue, en los casos en que el Plan Regulador Comunal o Seccional no consulte disposiciones sobre
los sistemas de agrupamiento de las construcciones, éstas seran de “libre determinacion”.

La Corte Suprema recalca que lo expuesto reviste la mdxima relevancia puesto que demuestra que
el anteproyecto de la actora jamas pudo ser aprobado por el Director de Obras Municipales en las
condiciones propuestas por el titular, toda vez que no se ajustaba a la normativa urbanistica,
considerando que no existe una norma de planificacidn territorial que defina de manera explicita
la limitacién de la altura en los casos de edificacién continua, en circunstancias que la aplicacion
de este tipo de agrupamiento de edificacidn, exige que concurran los elementos que son
inherentes a su definicidon, segin lo dispuesto en el articulo 1.1.2 de la OGUC, siendo
indudablemente uno de ellos ”la altura que establece el instrumento de planificacion”.

Para la Corte Suprema, lo expuesto reviste la maxima relevancia puesto que demuestra que el
anteproyecto de la actora jamds pudo ser aprobado por el Director de Obras Municipales en las
condiciones propuestas por el titular, toda vez que no se ajustaba a la normativa urbanistica,
considerando que no existe una norma de planificacion territorial que defina de manera explicita
la limitacién de la altura en los casos de edificacidon continua, en circunstancias que la aplicacion
de este tipo de agrupamiento de edificacidn, exige que concurran los elementos que son
inherentes a su definicion, segun lo dispuesto en el articulo 1.1.2 de la OGUC, siendo
indudablemente uno de ellos ”la altura que establece el instrumento de planificacion”.

Sin embargo, sobre la base de una interpretacion armdnica y sistematica entre la
conceptualizacion de “Edificacion Continua” que establece el articulo 1.1.2 de la OGUC y la “libre
determinacidon” a que alude el articulo 2.6.1 del mismo texto normativo, no puede sino concluirse
qgue la mentada libertad para el titular del proyecto, opera para los tres sistemas de agrupamiento,
esto es, aislada, pareada y continua, en la medida que concurran las particularidades que son
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esenciales en cada uno de ellos, de tal suerte que, en caso de que en una zona determinada no se

encuentre bajo el alero de una norma urbanistica relativa a la altura maxima permitida, como
ocurre en la especie, no sera posible aplicar el sistema de edificacién continua que propone el
titular del anteproyecto de edificacidn, en tanto, tal como se adelantd, este tipo de agrupamiento,
por definicidn, exige la determinacidn de aquélla en el instrumento de planificacién territorial.

De otro lado, indica la Corte Suprema, es claro que la “libre determinacién” mencionada en la
OGUC, debe ser concebida como la autonomia del desarrollador inmobiliario de adoptar
cualquiera de los tipos de agrupamiento que propone la ley, siempre y cuando ello se ajuste a las
condiciones contempladas para cada uno de éstos en la OGUC y en los respectivos IPT.
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CAPITULO 2. NORMATIVA LOCAL

2.1. PLAN REGULADOR COMUNAL DE CERRILLOS

Nombre: Postergacion de Permisos de Edificacion en Barrio Buzeta, Zona C Plan Regulador
Comunal de Santiago 1990, vigente para Cerrillos

Estado: Publicada en Diario Oficial
Fecha: 14.08.2019
Resumen

Mediante decreto Nim. 202/946 de fecha 02.08.2019, la Municipalidad de Cerrillos aprobé la postergacion
de permisos de edificacion en la Zona “C” del Plan Regulador Comunal de Santiago de 1990, Barrio Buzeta,
vigente para la comuna de Cerrillos, por un plazo de tres meses y solo para los proyectos que contemplen las
siguientes caracteristicas simultdneamente:

- Sistema de agrupacion continuo con edificacién aislada por sobre la altura maxima de continuidad

- Ocupacién de suelo superior al 60%

- Altura de continuidad superior a 12 metros

- Rasantes superiores a 60°

- Posea menos de 2 estacionamientos por vivienda en el caso de edificios colectivos y/o acogidos a la
ley de copropiedad inmobiliaria.

El drea afecta a la postergacion de permisos corresponde a un poligono definido segun las siguientes calles
(Ver Figura N°01):

- Al Norte: Av. Carlos Valdovinos

- Al Oriente: Autopista Central

- Al Sur: Av. Departamental

- Al Poniente: Av. Pedro Aguirre Cerda, y fondos de predios, limite con ZIEAM.
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Figura N°01

Area de Postergacion de Permisos asociada a Enmienda Zona C PRC Santiago, vigente en Cerrillos

(PRC DE STGO DE 1991)

explicativa
G PRC de Santiago de
la comuna de

Fuente: Memoria
Enmienda N°1 al
1990, vigente para
Cerrillos

+

Plano Zona C

Analisis
El proceso de enmienda impulsado por la Municipalidad de Cerrillos se propone respecto de toda la Zona “C”
del PRC de Santiago de 1990, vigente para la comuna de Cerrillos, denominada como “Barrio Buzeta”.

El objetivo de dicha enmienda es cambiar aspectos normativos definidos en dicho PRC vigente, como lo es |a
altura de continuidad, % de ocupacion de suelo, subdivision predial minima, rasante y estacionamientos, todo
para regular el desarrollo inmobiliario del barrio en funcién de lo que determine el entorno del Parque
Bicentenario.

En términos de las disposiciones del Art. 117° de la LGUC, la Municipalidad cumplié con los procedimientos
para solicitar la presente postergacion, la cual se encontrard vigente hasta el 14.11.2019, pudiendo ser
prorrogada hasta por 9 meses mas, alcanzando como plazo maximo el 13.08.2019.

2.2.  PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL COSTERO DE ATACAMAA

Nombre: Actualizacion del Plan Regulador Intercomunal Costero de Atacama (APRICOST), de
las comunas de Chafiaral, Caldera, Copiapd, Huasco y Freirina.
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Estado: Publicada en Diario Oficial

Fecha: 27.08.2019

Historial: -02.04.2001, Aprobacion PRICOST.
Resumen

Mediante Resolucion Num. 30, de fecha 20.05.2019, del Gobierno Regional de Atacama, del Ministerio del
Interior y Seguridad Publica, se promulgé la actualizacién del Plan Regulador Intercomunal Costero de
Atacama (APRICOST) de las comunas de Chafiaral, Caldera, Copiapd, Huasco y Freirina.

La presente actualizacion se funda en el diagnéstico de que dicho instrumento se encuentra desactualizado
en cuanto a la delimitacion y definicion normativa de sus areas respectivas, lo cual genera dificultades en la
toma de decisiones respecto a las actuales exigencias de uso en el borde costero.

De este modo, el objetivo es establecer normas claras dentro de su dmbito de competencias, que regulen el
uso del suelo costero de las comunas de Chafiaral, Caldera, Copiapd, Huasco y Freirina, en el territorio urbano
y rural. El territorio de planificacion estd compuesto por la porcion costera de las comunas mencionadas,
conformando un territorio de aproximadamente 1.400.000 hectareas. (Ver Figura N°02)
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Figura N°02

Area de actualizacién del PRICOST

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR
INTERCOMUNAL COSTERD DE ATACAMA
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR
INTERCOMUNAL COSTERD DE ATACAMA

COMUNAS DE CHARARAL - CALDERA
COPIAPO - HUASCO - FREIRINA

Fuente: Planos PRICOST_ATAC-1, Ldminas 1 a 5

Analisis
Entre los principales cambios, la actualizacién del PRICOST incluye:

- Derogacion completa del instrumento anterior y sus modificaciones

- Sereduce en un 98% de las areas de extensidon urbanas vigentes. (Ver Figura N°03)

- Regula las actividades productivas calificadas como insalubres o contaminantes y peligrosas

- Establece densidades brutas promedio

- Establece zonas: urbanas, de extension urbana, de extension urbana que acogen actividades
productivas e infraestructuras de impacto intercomunal, drea verdes intercomunales, dreas rurales,
area de proteccion de recursos de valor natural y patrimonial cultural, dreas de riesgo de nivel
intercomunal y zonas no edificables de nivel intercomunal.

- Establece normas urbanisticas supletorias del nivel comunal en zonas de extension urbana.

- Establece normas urbanisticas supletorias del nivel comunal en areas de riesgo.

- Establece normas supletorias de estacionamientos
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Figura N°03
Esquema de comparacion Zonas de Extensién Urbana plan vigente y propuesto
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Fuente: Informe Ambiental APRICOT

2.3.  PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JOAQUIN

Nombre: Postergacion de Permisos de Construccion

Estado: Publicada en Diario Oficial.

Fecha: 28.08.2019

Historial: - 28.05.2019, Postergacion de Permisos de Construccion

-02.08.2018, aprobacion de “Imagen Objetivo” del nuevo PRC de San Joaquin.
Resumen

Mediante Resolucion N° 2.120 exenta, de fecha 22 de agosto de 2019, la Seremi MINVU RM, prorrogé la
postergacion de permisos de construccidon para edificaciones, por un plazo de tres meses para diversos
sectores de su comuna, segun el siguiente detalle (Ver figura N2 04):

- Zona 1: Postergacién de otorgamiento de permisos para edificaciones de mas de 12 pisos de alturay
mas de 1.500 Hab/ha de densidad.

- Zona 2: Postergacién de otorgamiento de permisos para edificaciones de mds de 8 pisos de altura 'y
mas de 1.200 Hab/ha de densidad.

- Zona 3: Postergacién de otorgamiento de permisos para edificaciones de mds de 5 pisos de altura y
mas de 700 Hab/ha de densidad.

- Zona 4: Postergacién de otorgamiento de permisos para edificaciones de mds de 6 pisos de alturay
mas de 800 Hab/ha de densidad
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- Zona 5: Postergacion de otorgamiento de permisos para edificaciones de tipo industrial y

equipamiento de mas de 5 pisos de altura, y residenciales de mas de 12 pisos de altura y mas de
1.000 Hab/ha de densidad
- Zona 6: Postergacién de otorgamiento de permisos para edificaciones de mas de 2 pisos de alturay
mas de 300 Hab/ha de densidad.
- Zona 7: Postergacién de otorgamiento de permisos para edificaciones de mds de 4 pisos de altura 'y
mas de 500 Hab/ha de densidad
Zona 8: Postergacion de otorgamiento de permisos para edificaciones de todo tipo.
Figura N°04
Plano de Postergacion de Permisos

1 4 7
2 5 8
3 6

Fuente: Plano de Postergacion de Permisos de Edificacion Asociada a Actualizacion del Plan Regulador Comunal, San Joaquin
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Anilisis

La postergacion de permisos se enmarca en el proceso de actualizacion total del Plan Regulador Comunal de

San Joaquin que esta impulsando el municipio, y se encontrard vigente hasta el 27.11.2019, pudiendo ser
prorrogada por hasta otros seis meses mas.

2.4.  PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JOAQUIN SECTOR MSDECO-MADEMSA

Nombre: Modificacion Plan Regulador Comunal de San Joaquin, “Sector Madeco — Mademsa”
Estado: Publicada en Diario Oficial.
Fecha: 13.09.2019
Historial: - 28.08.2019, Primera prorroga de postergacion de permisos de construccion

- 28.05.2019, Postergacion de Permisos de Construccion

-02.08.2018, aprobacion de “Imagen Objetivo” del nuevo PRC de San Joaquin.
Resumen

Mediante decreto Nim. 2.342 Secc. 12, de fecha 05.09.2019, la Municipalidad de San Joaquin aprobd la
modificacién de su plan regulador comunal, denominada “Sector Madeco-Mademsa”.

La modificacion del plan regulador considera el aumento de la densidad y del indice de constructibilidad en el
predio de 13.465 m? ubicado en Calle Ureta Cox N° 443 de la poblacion Mademsa, el cual es propiedad del

Municipio, para facilitar la materializacién en el lugar de un conjunto de viviendas sociales, con ello poder
lograr un uso mas eficiente del suelo urbano. (Ver Figura N°01)

Figura N° 01
Modificacion “Sector Madeco-Mademsa”
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Fuente: Plano PRSJ 9, www.redsanjoaquin.cl

Las normas urbanisticas y los usos de suelo que corresponde a la nueva zona Z-1A son los siquientes:

USOS DE SUELO
Tipo de uso de Destinos o actividades
suelo Clases 0 destinos Permitidas Prohibidas
Vivienda Todos .
Residencial Hospedaje Todos =
Hogares de acuﬁlda Todos -
Cientifico Todos -
A Todos, excepto Ias-seﬁalados a—
como prohibidos
Culto y cultura Todos -
Deporte Todos, excepto Ics_seﬁalados Estadios.
como prohibidos
Educacién Todos -
Equipamiento Esparcimiento Todos, excepto Ins_seﬂalados Pailia.
como prohibidos
Salud Todos, excepto Ics_seﬂaladus Cementerios y crematorios
como prohibidos
Todos, excepto los sefialados
Seguridad como prohibidos Cérceles o centros de detencidn
Servicios Todos -
Social Todas -
Industria, talleres, Las calificadas como molestas
Actividades
almacenamiento y Las calificadas como inofensivas, contaminantes o insalubres y
Productivas
bodegaje peligrosas
Transporte - Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Publico - Todos -
Areas Verdes - Todos -
NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y/0 EDIFICACION
Densidad Bruta Mdxima (hab/ha) 800
Coeficiente de constructibilidad 2
Superficie de Subdivisién Predial Minima [m?) 1.200
Altura maxima de edificaciéon (m) 21
Altura maxima de edificacion (pisos) [
Altura Méxima de edificacién Continua (m) 3,5
Altura Maxima de edificacion Continua (pisos) 1
Coeficiente de ocupacién de suelo 0,6
Rasantes Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Distanciamiento Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Anilisis

En Enero de 2018, la Subsecretaria de Desarrollo Regional adquirio terreno ubicado en Ureta Cox 443, cuya
superficie corresponde a 13.465 m2 y que correspondia a la cancha de la empresa Madeco-Mademsa, todo
con el objetivo de construir viviendas sociales en el mismo. En Marzo de 2018 este fue transferido a la
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Municipalidad de San Joaquin para que pudiera dar respuesta a una de las necesidades mas urgentes de su

poblacién: el acceso a vivienda.

El proyecto en base al cual se gestd la compra de dicho terreno, considera entregar una solucion habitacional
a 296 familias, sin embargo, segun las condiciones normativas del Plan Regulador Comunal vigente que rigen
en el terreno, solo hay cabida para 224 departamentos.

Producto de lo anterior, en Mayo de 2018 se aprueba por parte del Concejo Municipal el inicio de un proceso
de modificacion del PRC vigente, denominada “Sector Madeco-Mademsa”.

Asi, los cambios que se proponen son los siguientes:

- Aumentar la densidad bruta desde 450 a 800 hab/ha.
- Aumentar la constructibilidad desde 1,2 a 2,0.
- Limitar la altura a 6 pisos y 21 metros.

De este modo, en base a la superficie del terreno y las 296 unidades habitacionales que se generaran, el
proyecto alcanzara una densidad bruta de 604 hab/ha.

2.5. PLAN REGULADOR COMUNAL DE NUNOA

Nombre: Modificacién N2 18 al Plan Regulador Comunal de Nufioa.
Estado: Publicado en el Diario Oficial

Fecha: 30.08.2019

Historial: - 18.05.2018, Modificacion N° 17 — Patrimonio

-23.11.2017, Modificacion N2 16 — “Unidades Vecinales N° 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23”
- 23.05.2017, Modificacion N° 15 — Sector Nororiente
-21.10.2016, Modificacion N° 14 — Patrimonio
Resumen

Mediante Decreto Num. 1.167, de fecha 23.08.2019, la municipalidad de Nufioa aprobé la Modificacién N° 18
al Plan Regulador Comunal denominada “Determina alturas maximas en zonas con altura libre segin rasante,
declara Inmuebles de Conservacion Historica y otras disposiciones”.

El territorio que forma parte de la reciente modificacion incluye principalmente los bordes de las vias
principales de la comuna. (Ver figura N° 05)

El objetivo de la modificacidn, al igual que ocurrié con las modificaciones anteriores, es disminuir las alturas
maximas de construccidn y asignar normas urbanisticas pertinentes para los inmuebles y zonas patrimoniales.
Adicionalmente incluye modificaciones en otras normas de la ordenanza local del PRC.
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Figura N° 05

Areas comprendidas en Madificacién N° 18 PRC Nufioa
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Fuente: Memoria Explicativa Modificaciéon N° 18 PRC Nufioa

La presente modificacién se enmarca en el proceso de reforma integral de su plan regulador comunal que
estd impulsando la municipalidad de Nufioa desde fines del afio 2016, completando con ello un 75,2% de su
territorio modificado en los Ultimos afios por las modificaciones N°14, 15, 16, 17 y 18. (Ver figura N° 6)

El principal objetivo de la modificacién es la definicion de alturas maximas para aquellas zonas que contaban
con altura libre segun rasante. (Ver figura N° 7)

Figura N° 06

Porcentaje de superficie comunal incluida en las modificaciones al PRC

24.80% 0.4%

# Modificacion N214
M Modificacion N215
27.8% 14 Modificacion N216
M Modificacion N217

Modificacion N218

14 Sin Modificacidon

Fuente: Memoria Explicativa Modificacién N° 18 PRC Nufioa
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Figura N° 07

Zonas con altura libre segtin rasante antes de Modificacién N° 18 al PRC de Nufioa
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Fuente: Presentacion Segunda Audiencia Publica, 26.02.2019

Otras normas del plan regulador que fueron modificadas son:

- Antejardin en predios remanentes especiales y en zonas o inmuebles bajo proteccion patrimonial, y
pasajes existentes en cuyo caso aplicard el antejardin determinado en el plano de Loteo.

- Ajustes en cuerpos salientes

- Modificacion en las exigencias respecto del distanciamiento minimo en edificacién continua.

- Prohibicién de edificios de uso habitacional de mas de tres pisos en calles o pasajes cuyo ancho sea
igual o inferiora 12 m.

- Definicion de “Predio Remanente Especial”.

Las alturas que quedaron establecidas en la comuna de Nufioa tras la aprobacién de la presente modificacién
no superan los 15 pisos (Ver Figura N° 08), segun el siguiente detalle:
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Zona Altura Zona Altura Zona Altura

Z-1 15 pisos /43 m Z-2 10 pisos /28 m Z-4B 8 pisos /22 m
Z-1A 15 pisos /44 m Z-3 8 pisos /23 m Z-4C 5 pisos /14 m
Z-1B 10 pisos /30 m Z-3A 7 pisos /20 m Z-5 3 pisos /8 m
Z-1B+a | 10 pisos/30m Z-4 5 pisos / 14 m Z-5A 3 pisos/9m
Z-1C 5pisos/17,5m | Z-4m 3 pisos /8 m Z-5B 3 pisos/9m
Z-1D 7 pisos /21 m Z-4A 6 pisos/17,5m | Z-6 3 pisos/9m

Figura N° 08

Alturas de edificacion en PRC de Nufioa

A i B ‘ c 3 [+) : E i F ‘ G 1 H !

PLANO PROPUESTA MODIFICACION N°18 AL PRC

ITUACION-QUE-SE- ICA

ENERO 2019

Fuente: Modificacién N° 18 PRC Nufioa

2.6. PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO

Nombre: Modificacion N2 117 — La Platina, al Plan Regulador Metropolitano de Santiago.
Estado: Publicada en Diario Oficial.

Fecha: 14.09.2019

Resumen

Mediante Resolucion Num. 50, de fecha 06.08.2019, el Gobierno Regional Metropolitano de Santiago aprobd
la Modificacién del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, MPRMS-117 La Platina. (Ver Figura N° 02)
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Figura N° 02

Modificacion N° 117 PRMS — La Platina

Modificacion PRMS-117 | Ila Platlria

4 Propuesta Urbana __

Usos de Suelo

Equipamiento de
Interés Ecoldgico
Cultural

[ Equipamiento ;
lérea Verde %

Habitacional Mixta
(240hab/ha)

Fuente: www.coresantiago.cl

Andlisis

La presente modificacidn abarca una superficie de 320 ha aproximadamente, la que agrupa el predio del
Fundo “La Platina” de 270 ha, propiedad del Instituto de Investigacién Agricola (INIA) ubicado en La Pintana,
una porcién de 6,5 ha emplazada en Puente Alto, y 17,5 ha correspondiente a la Parcelacion Las Rosas,
conjunto de predios agroresidenciales de 5000 M2. La zona limita al poniente con Av. Santa Rosa, por el norte
con Maria Elena, por el poniente con Autopista Acceso Sury Av. La Serena, y por el sur con Rosa Ester. (Ver
Figura N° 14)

Por otra parte, define normas urbanisticas adecuadas a la situacién actual del territorio, permitiendo su
utilizacion y densificacion controlada, y en una zona de la ciudad donde existe una baja disponibilidad
equipamiento y areas verdes. La propuesta, que considera las actuales ventajas comparativas de localizacion
y accesibilidad, define el uso de suelo en tres zonas de uso mixto, una zona de equipamiento exclusivo, una
zona especial y una zona destinada a drea verde intercomunal.
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Las zonas normativas consideradas son las siguientes:

ZHM- ZONA HABITACIONAL MIXTA

USOS DE SUELO |
Residencial Vivienda -
a Cientifico, Comercio, Culto y Cultura, Deporte, Educacién, |
Usos Permitidos D Esparcimiento, Salud, Seguridad, Servicios y Social.
Espacio Publico Sistema vial, plazas, parques y dreas verdes publicas
Areas verdes Parques, plazas y dreas libres destinadas a drea verde ]
Todos los no indicados como permitidos. |
- Establecimientos mayoristas de |
<o abarrotes y productos perecibles.
Establecimientos destinados al |
Salud e : 3
func nto de ¢ ios. '
Equipamiento Educacié Establecimientos destinados a centros de |
Usos Prohibidos rehabilitacién conductual. |
Establecimientos destinados al |
Seguridad funcionamiento de cérceles y centros de
detencién. |
Actividades productivas calificadas como inofensivas, molestas y peligrosas e |
insalubres o contaminantes.
En el uso Infraestructura, el emplazamiento de instalaciones o edificaciones que no
formen parte de la red.
NORMAS URBANISTICAS
[ Superficie de Subdivisién Predial Minima | 120 m2 ]
Residencial Equipamiento
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,5 04
Coeficiente de Constructibilidad 1.5 1,2
Altura Maxima de la Edificacion 10,5 m. (3 pisos) 10,5 m. (3 pisos)
Sistema de Agrupamiento* A PyC A
Distanciamiento Aplica OGUC Aplica OGUC
Antejardin 3m. 3m.
Densidad Bruta Méxima 240 hab/ha No aplica
*A: aislado P:pareado C: continuo

Se prohiben los adosamientos en las edificaciones destinadas a:

» Hospitales y clinicas
« Instalaciones de estaciones de venta de combustible y de servicio automotor.
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ZHM1- ZONA HABITACIONAL MIXTA ALTA DENSIDAD 1

USOS DE SUELO |
Residencial Vivienda
£q % Clentifico, Comercio, Culto y Cultura, Deporte, Educacion,
Usos Permitidos ipaien Esparcimiento, Salud, Seguridad, Servicios y Social. !
Espacio Publico Sistema vial, plazas, parques y dreas verdes publicas |
Areas verdes Parques, plazas y dreas libres destinadas a drea verde |
Todos los no indicados como permitidos. |
Establecimientos mayoristas de abarrotes y ‘
: o productos perecibles.
Deporte Establecimientos destinados a estadios
Salud Establecimientos destinados al funcionamiento
Equipamiento de cementerios.
Establecimientos destinados a centros de
Usos Prohibidos
Educacidn | onabilitacién conductual.
Seguridad Establecimientos destinados al funcionamiento
de cérceles y centros de detencion, }
MM&QIM&WW,MWVWWMQ|
insalubres o contaminantes. |
En el uso Infraestructura, el emplazamiento de instalaciones o edificaciones que no |
formen parte de la red. |
NORMAS URBANISTICAS
[ superficie de Subdivision Predial Minima [ 800 m2 ]
Residencial Equipamiento
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,4 0,4
Coeficiente de Constructibilidad 2,4 1,2
Altura Méxima de la Edificacién 28 m. (8 pisos) 10,5 m. (3 pisos)
Sistema de Agrupamiento* APyC A
Distanciamiento Aplica OGUC Aplica OGUC
Antejardin Sm. 5m. i
Densidad Bruta Maxima 680 hab/ha No aplica

*A: aislado P: pareado C: continuo
Se prohiben los adosamientos en las edificaciones destinadas a:

* Hospitales y clinicas
* Instalaciones de estaciones de venta de combustible y de servicio automotor.
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ZHM2- ZONA HABITACIONAL MIXTA ALTA DENSIDAD 2

USOS DE SUELO |
Residencial Vivienda ]
it mmmymm.m.;

Usos Permitidos Esparcimiento, Salud, Seguridad, Servicios y Social. |
Infraestructura Terminal de locomocifn colectiva urbana
Espacio Publico Sistemna vial, plazas, parques y dreas verdes piblicas ‘\
Areas verdes Parques, plazas y dreas libres destinadas a drea verde |
Todos los no indicados como permitidos. B

_ Establecimientos mayoristas de abarrotes y |
Comerdo productos perecibles.
Deporte Estableamientos destinados a estadios
Establecimientos destinados al funcionamiento |
Equipamiento Selus de cementerios. )
Establecimientos destinados a centros de |
Usos Prohibidos Educacibn | ehabitacion conductual '
. Establecimientos destinados al funcionamiento |
Seguridad de carceles y centros de detencion. i
Actividades productivas calificadas como inofensivas, molestas y peligrosas e |
insalubres o contaminantes.
&dedMQMoMMmt
formen parte de la red, excepto Terminal de locomocion colectiva urbana. |
NORMAS URBANISTICAS
[ Superficie de Subdivisién Predial Minima | 800 m2
Residencial Equipamiento e
Infraestructura

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 04 04 ‘

Coeficiente de Constructibilidad 24 12

Altura Méxima de la Edificacion 28 m. (8 pisos) 10,5 m. (3 pisos) |

Sistema de Agrupamiento® APyC A

Distanciamiento Aplica OGUC Aplica OGUC |

Antejardin Sm. Sm. |

Densidad Bruta Mixima 680 hab/h3 No aplica |

*A: aislado P: pareado C: continuo
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ZA - ZONA EQUIPAMIENTO DE INTERES ECOLOGICO Y CULTURAL

USOS DE SUELO
Soiamiarite Cientifico, Comercio, Culfo y Cultyn, Deporte, Educacién,
Usos Permitidos Esparcimiento, Salud, Seguridad, Servicios y Social
Espacio Publico Sistema vial, plazas, parques y dreas verdes publicas
Areas verdes Parques, plazas y dreas libres destinadas a area verde
Todos los no indicados como permitidos.
Establecimientos m tas de abarrotes ‘
Comercio productos pere«:lblozs.wmis d 1
salud Establecimientos destinados al funcionamiento de
cementerios.
Equipamiento Establecimientos destinados a centros de |
Educacién
Usos Prohibidos rehabilitacién conductual
Seguridad Establecimientos destinados al funcionamiento de |
cérceles y centros de detencién.
Actividades productivas calificadas como inofensivas, molestas y peligrosas e insalubres
0 contaminantes. |
En el uso Infraestructura, el emplazamiento de instalaciones o edificaciones que no (
formen parte de la red.
Residencial de acuerdo al Art. 2.1.25 de la OGUC ]
NORMAS URBANISTICAS
Superficie de Subdivisién Predial Minima 2.500 m2 |
Equipamiento
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,15
Coeficiente de Constructibilidad 0,5 |
Altura Méaxima de la Edificacién 14 m. (4 pisos) ‘
Sistema de Agrupamiento* A
Distanciamiento 25 m.
Antejardin Sm.
Densidad Bruta Maxima No aplica

*A: aislado

Se prohiben los adosamientos en las edificaciones destinadas a:

* Hospitales y clinicas

» Instalaciones de estaciones de venta de combustible y de servicio automotor.
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ZE - ZONA DE EQUIPAMIENTO

USOS DE SUELO
Cientifico, Comercio, Culto y Cultura, Deporte, Educacién,
Equipamiento | . o arcimiento, Salud, Seguridad, Servicios y Social.
Usos Permitidos
Espacio Pablico Sistema vial, plazas, parques y dreas verdes publicas
Areas verdes Parques, plazas y dreas libres destinadas a drea verde
Todos los no indicados como permitidos.
Establecimientos mayoristas de abarrotes vy
Comercio
productos perecibles.
Usos Prohibidos Establecimientos destinados al funcionamiento de
Equipamiento Salud cementerios.
£d i6 Establecimientos destinados a centros de
ucacion | renabilitacién conductual
Establecimientos destinados al funcionamiento de
Seguridad cérceles y centros de detencién.
Actividades productivas calificadas como inofensivas, molestas y peligrosas e
insalubres o contaminantes,
En el uso Infraestructura, el emplazamiento de instalaciones o edificaciones que no
formen parte de la red.
Residencial de acuerdo al Art. 2.1.25 de la OGUC
NORMAS URBANISTICAS
| Superficie de Subdivisién Predial Minima | 2500 m2
Equipamiento
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,4
Coeficiente de Constructibilidad 0,6
Altura Mdxima de la Edificacién 14 m. (4 pisos)
Sistema de Agrupamiento* A
Distanciamiento Aplica OGUC
Antejardin 5m.
Densidad Bruta Maxima No aplica
*A: aislado

Se prohiben los adosamientos en las edificaciones destinadas a:

* Hospitales y clinicas
» Instalaciones de estaciones de venta de combustible y de servicio automotor.
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2.7. PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA CISTERNA

Nombre: Postergacion de Permisos de Edificacion.
Estado: Publicada en Diario Oficial.

Fecha: 16.09.2019

Resumen

Mediante Decreto NUm. 4.588, de fecha 13.09.2019, la Municipalidad de La Cisterna aprobé la postergacion
de permisos de edificacion (permisos y anteproyectos) con destino vivienda, de altura superior a 5 pisos, en
las zonas del actual Plan Regulador Comunal que admiten uso de suelo residencial (vivienda),
correspondiente a las zonas correlativas de la ZU-1 a la ZU-7, por un periodo de tres meses.

Lo anterior se enmarca en el proceso de modificacion del Plan Regulador Comunal, cuyo inicio de estudio se
aprobo con fecha 28.08.2019 por parte del Concejo Municipal.

Las zonas afectadas por la postergacion de permisos constituyen casi todo el territorio comunal, las Unicas
zonas no postergadas son las siguientes: (Ver figura N° 03)

Figura N° 03
Zonas sin Postergacién de Permisos
en La Cisterna

Fuente: Elaboracién Propia en base a PRC
La Cisterna

Carmen Paz Cruz Lozano
Abogada
carmenpazcruz@gmail.com
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