DDU 465

CIRCULAR ORD. N° 0 0 3 ? /

MAT.: Deja sin efecto instrucciones contenidas en
Circular Ord. N°0227, del 04 de abril de 2007,
DDU Especifica N°08/2007 y Circular Ord.
N°0184, del 27 de marzo de 2009, DDU
Especifica N°05/2009, por las razones que
indica.

DEJA SIN EFECTO CIRCULARES.

SANTIAGO, 21 ENE 2022

A SEGUN DISTRIBUCION.

DE : JEFE DE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

1. En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones (LGUC), y en atencién a las modificaciones introducidas al Decreto
Supremo N° 47, de Vivienda y Urbanismo, de 1992, Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones (OGUC), se dejan sin efecto las siguientes circulares
emitidas por esta Division, por las razones que a continuacion se detallan:

a) Circular Ord. N°0227, del 04 de abril de 2007, DDU Especifica
N°08/2007, relativa a Permisos; Aprobaciones y Recepciones;
Anteproyecto, Fusion y Subdivision, pronuncidndose respecto de la
aplicacion de los articulos 1.2.2. y 3.1.3. de OGUC, para el caso de aprobar
anteproyecto en predio que requeria previamente ser fusionado vy
subdividido.

En dicha circular, se sefalé sobre la materia, que la "disposicion de
excepcién, contenida en el articulo 3.1.3. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, que prevé la posibilidad de aprobar un
anteproyecto que involucre dos o mas predios, sin que se requiera,
previamente efectuar las fusiones o modificaciones de deslindes que
se contemple. Debiendo en estos casos, consignarse en la resolucion
aprobatoria del respectivo anteproyecto la obligacion de solicitar dichas
acciones en forma previa o conjunta con la solicitud de permiso”.

Finalmente, la circular concluyd, en su numeral 4, “gue el alcance de la
norma de excepcion es sélo aplicable al procedimiento de la fusion de
terrenos”.

Posteriormente, mediante el Decreto N° 10 de fecha 09 de febrero de 2009,
publicado en el Diario Oficial el 23 de mayo de 2009, se modificé la OGUC,
entre otros aspectos, reemplazando los incisos segundo y tercero del articulo
3.1.3 de dicho cuerpo legal, por los siguientes:
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b)

“Para la aprobacion de anteproyectos que involucren dos o mas predios, no
se requerira efectuar las fusiones, subdivisiones o rectificaciones de
deslindes que se contemplen. En la resolucion aprobatoria del
anteproyecto se consignara la obligacion de solicitar dichas acciones en
forma previa o conjunta con la solicitud de permiso, siendo requisito para
otorgar éste que se haya perfeccionado la actuacion correspondiente”.

“Para la subdivisién y fusion simuitanea de dos 0 mas predios, serd requisito
que el resto del predio que se subdivide cumpla con la superficie predial
minima que establezca el instrumento de planificacion territorial, no siendo
aplicable este requisito al retazo que se fusionara en el mismo acto”.

En virtud de lo anterior, de acuerdo al tenor literal del articulo 3.1.3. de la
OGUC, el alcance de la norma de excepcion alli contenida, incluye
actualmente la posibilidad de aprobar anteproyectos que involucren dos o
mas predios, sin que se requiera efectuar previamente las fusiones,
subdivisiones o rectificaciones de deslindes que se contempien

Circular Ord. N°0184, del 27 de marzo de 2009, DDU Especifica
N°05/2009, relativa Normas Urbanisticas; Rasantes (Sombras).

En la citada DDU Especifica N° 05/2009 se sefald que, en /os casos de
edificaciones que se acogen al articulo 2.6.11. de la OGUC, que presenten
retranqueos o planos retirados, ef distanciariento hacia los predios vecinos,
se determinard en relacion a fa altura vertical, expresada en metros, entre
el suelo natural y la altura de cada uno de los volimenes superpuestos a la
edificacion (planos retirados o retranqueos). Seguidamente sefiald que dicho
criterio debe ser aplicade asimismo a la eficacion continua, con la Unica
diferencia de que en este especial caso la altura total de cada volumen, se
mide a partir de la altura maxima permitida para la edificacion continua.

A su turno la Contraloria General de la RepUblica mediante su dictamen N°
E58946/2020, de fecha 11 de diciembre del afic 2020, sefiald gue no se
ajustd a derecho la Circular DDU- ESPECIFICA 05/2009, v requirid de la
Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, adoptar las medidas tendientes a
adecuar el contenido de la Circular en comento a lo consighado en dicho
dictamen. Ello por cuanto segln indicé “...no se advierte sustento de orden
Juridico para que la nombrada Divisién de Desarrolio Urbano a través de fa
aludida DDU, disponga de un parédmetro distinto a la altura total de la
edificacién para determinar el distanciamiento asi como tampoco pars
contemplar diversos distanciamientos segun ef piso que enfrentan, hipétesis
que supone que agquelfa reparticion cuenta con la facultad de modificar la
OQGUC por medio de un oficio circular, lo que no se condice con Ia
competencia que le atribuye ef resefiado articulo 4°.”,

Asi es como, mediante el Decreto N° 8 de fecha 02 de marzo de 2021,
publicado en el Diario Oficial el 29 de marzo de 2021, se modificd la OGUC
en el sentido de incorporar en el inciso tercero del articulo 2.6,12. el criterio
técnico sestenido por la Division de Desarrollo Urbano, teniendo en cuenta
lo instruido en el dictamen N® E58946/2020 de fecha 11 de diciembre del
afio 2020, intercalando en el inciso tercero a continuacidn de la palabra
“respectivamente.”, la siguiente frase:

“En los casos de edificaciones aisladas que consulten retranqueos sobre /os
10,5 m de altura, el distanciamiento antes mencionado se medira en relacion
a la altura de cada uno de ellos, altura que corresponderd a la distancia
vertical expresada en metros, entre el suelo natural y la altura de cada uno
de dichos retranqueos”,
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Posteriormente, el Ente de Control emitid el dictamen N° E113584 de 2021,
en el cual se consignd, entre otras materias, y en lo que dice relacidon con la
entrada en vigencia del mencionado Decreto N° 8, de 2021 que, “para
efectos de transparencia” se debe dar cuenta en el portal institucional “de

los cambios normativos que afectan a tal circular”.

En este sentido, la norma en su momento interpretada, actualmente
contiene expresamente en su tenor, la hipétesis cuya ocurrencia se expreso

en la mencionada DDU- ESPECIFICA 05/2009.

2. En virtud de los argumentos expuestos y en atencién a la necesaria concordancia con
las modificaciones introducidas al articulo 3.1.3. de la OGUC mediante Decreto N° 10,
publicado en el Diario Oficial el 23 de mayo de 2009, y considerando que el Decreto N°
8, publicado en Diario Oficial el 29 de marzo de 2021, modificé el articulo 2.6.12. de la
OGUC en los términos expuestos, se dejan sin efecto las Circulares DDU Especifica

N°08/2007 y DDU Especifica N°05/2009.

Saluda atentamente a Ud.,

MICH / @8% / PMS / MFGC / JCB
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IBUCION:
Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo.
Sr. Contralor General de la Republica.
Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo.
Sres. Intendentes Regionales I a XV y Regién Metropolitana.
Biblioteca del Congreso Nacional.
Sres. Jefes de Division MINVU.
Contraloria Interna MINVU.
Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.
Sres. Directores Regionales SERVIU.
Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).
Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).
Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU).
Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano).
Sres. Jefes Deptos. D.D.U.
Sres. Jefes Depto. D. D.U. 1., SEREMI MINVU Regionales.
Camara Chilena de la Construccién.
Instituto de la Construccion.
Colegio de Arquitectos de Chile.
Asociacion de Oficinas de Arquitectos de Chile (AOA).
Asociacion Nacional de Revisores Independientes (ANRI).
Asociacion Chilena de Municipalidades (AChM).
Asociacion de Municipalidades de Chile (AMUCH).
Consejo Nacional de Desarrollo Urbano
Sr. Secretario Ejecutivo Consejo de Monumentos Nacionales.
ACPLAN A.G., Asociacién de Consultores en Planificacién Territorial
Biblioteca MINVU
Mapoteca D.D.U.
OIRS.
Jefe SIAC.
Archivo DDU.
Oficina de Partes D.D.U.
Oficina de Partes MINVU Ley 20.285
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